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[bookmark: _Toc23125]致估价委托人函
盐城市亭湖区人民法院：
根据贵方委托，我公司对贵方所指定的位于盐城市区都新区娱乐村三组娱乐花园11幢201室住宅用房地产（房屋建筑面积为133.92平方米，分摊的土地使用权面积为20.60平方米）市场价值进行了评估。
估价目的：为法院解决诉讼纠纷提供价值参考而评估估价对象房地产市场价值。
价值类型：为估价对象房地产在价值时点的市场价值。
评估人员按照国家和省市关于房地产评估的有关法律、法规和政策要求，遵循科学、客观、公正、实事求是的原则开展本次委托的评估工作。评估人员查验了贵方提交的估价对象的相关资料，细致地进行现场的查勘鉴定工作，考虑并分析了影响本估价对象各项资产价值的诸多因素，合理运用房地产评估的方法，按照房地产评估程序认真完成评估工作。
本公司专业估价人员根据估价目的，遵循估价原则，按照估价程序，采用科学合理的估价方法，在认真分析现有资料的基础上，结合估价经验与对影响房地产价格因素进行分析和测算，确定在估价对象于市场上有足够的买方和卖方，并且进入市场无障碍的条件下，于价值时点2022年12月12日的住宅用房地产（含室内二次装修）评估单价为18,102元/平方米，大写人民币为每平方米壹万捌仟壹佰零贰元;房地产评估结果为242.42万元，大写金额为人民币贰佰肆拾贰万肆仟贰佰元整。详见《房地产估价结果汇总表》：
      
  法定代表人：（签章）
                盐城市富鑫房地产评估事务所（普通合伙）
                                  2022年12月12日



房地产估价结果汇总表

估价委托人：盐城市亭湖区人民法院                         价值时点：2022年12月12日
	估价对象
	建筑面积
（M2)
	房地产评估单价(元/M2)
	房地产评估总价(万元)
	备注

	盐城市区都新区娱乐村三组娱乐花园11幢201室住宅用房地产
	133.92
	18,102
	242.42
	含室内二次
装修


特别提示：
1. 本估价报告应用有效期自2022年12月12日至2023年12月11日一年内有效；
2. 本评估报告结果包含国有土地使用权及与房地产不可分割的满足其使用功能的水、电，室内二次装修（室内顶棚、地面、墙面、厨卫设施、固定家具、烟机、燃气灶、热水器、浴霸、晾衣架等固定装修），但不包含家具、家电等可移动资产；
3.本报告估价结果仅指估价对象在价值时点的价值，并未考虑估价对象房地产所涉及的债权债务关系；
4. 本报告由盐城市富鑫房地产评估事务所（普通合伙）负责解释。
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[bookmark: _Toc15784]估价师声明
我们郑重声明：
1．我们在此次报告中陈述的事实是真实的和准确的，没有虚假记载、误导性陈述和重大遗漏；
2．本估价报告中的分析、意见和结论是我们独立、客观、公正的专业分析、意见和结论，但受到估价报告中已说明的估价假设和限制条件的限制；
3．我们与本估价报告中的估价对象没有现实或潜在的利益，与估价委托人及估价利害关系人没有利害关系，也对估价对象、估价委托人及估价利害关系人没有偏见；
4．我们按照中华人民共和国国家标准《房地产估价规范》(GB/T 50291-2015)、《房地产估价术语标准》（GB/T 50899-2013）等的规定进行估价工作，撰写本估价报告；
5．没有人对本评估结果提供重要的专业帮助。



[bookmark: _Toc419202128][bookmark: _Toc23179118][bookmark: _Toc319586162][bookmark: _Toc32631]估价假设和限制条件
[bookmark: _Toc439075979][bookmark: _Toc437849851][bookmark: _Toc23179119][bookmark: _Toc437793123][bookmark: _Toc30075]一、一般假设
    1．估价委托人提供了估价对象的产权资料，但未能提供权属证书原件，本公司对委托人提供的权属资料进行了审慎的检查和尽职调查，估价对象面积及数据与现场查勘基本相符，在无理由怀疑其合法性、真实性、准确性和完整性情况下，本报告中所依据的权属及建筑面积等有关数据以委托人提供的产权资料中登记的数据为准，委托人应对其提供的房地产估价所必需的情况和资料的真实性、合法性和完整性负责。若上述情况发生变化，应调整评估结果或重新评估。
2．对估价对象的现场查勘仅限于其外观和使用状况，对被掩盖、未暴露及难以接触到的内部结构部分，并未进行测量，而是依据委托人提供的资料进行评估。除非另有协议，我们不承担对估价对象建筑结构质量进行调查的责任。
3．估价对象的运作方法、程序符合国家、地方的法律法规，产权明晰、手续齐全、可在公开市场上自由转让，不属于行政法规规定不得转让的房地产。
    4．估价对象在价值时点的房地产市场为公开、平等、自愿的交易市场，即能满足下列条件下进行交易最可能的价格：
①交易双方是自愿地进行交易的；
②交易双方是出于利己动机进行交易的；
③交易双方是精明、谨慎行事的，并且了解交易对象、知晓市场行情；
④交易双方有较充裕的时间进行交易；
⑤不存在买者因特殊兴趣而给予附加出价。
    5．估价对象能享用公共部位的通行权及水电等公用设施的使用权。
    6．本次评估是以估价对象能够合法、继续使用为前提。
[bookmark: _Toc439075980][bookmark: _Toc437793124][bookmark: _Toc437849852][bookmark: _Toc23179120]
[bookmark: _Toc21197]二、未定事项假设
1．本次估价是以估价对象不存在抵押权、典权等他项权利，亦无其他法定优先受偿款为假设前提。
2．本次估价不考虑可能存在的租约或租赁限制对估价结果的影响。
[bookmark: _Toc439075981][bookmark: _Toc23179121][bookmark: _Toc437849853][bookmark: _Toc437793125][bookmark: _Toc26540]三、背离实际情况假设
1．本估价报告反映估价对象在本次评估目的下，根据国家、地方现行政策规定，按资产评估程序和公认的评估方法确定的现行价格，不考虑假定该批资产到市场变现时因特殊的变现方式和价格折扣而引起导致的价格变化；也未考虑国家宏观经济政策发生变化以及遇有自然力和其它不可抗力对资产价格的影响。当前述条件在评估结果有效期内发生明显变动时，上述结果在未作相应修正的情况下不再生效。
2．本报告估价结果仅指估价对象在价值时点的价值，并未考虑估价对象房地产所涉及的债权债务关系。
[bookmark: _Toc23179122][bookmark: _Toc8636]四、不相一致假设
本次评估无不相一致假设。
[bookmark: _Toc23179123][bookmark: _Toc19442]五、依据不足假设
[bookmark: _Toc419202130]本次评估无依据不足假设。
六、估价报告使用限制
1．本报告中所依据的有关数据以委托人提供的产权资料中登记的数据为准，委托人应对其提供的房地产估价所必需的情况和资料的真实性、合法性和完整性负责。
2．本评估报告结果包含国有土地使用权价值及与房地产不可分割的满足其使用功能的水、电、室内二次装修、附属设施以及配套的所有相关辅助设施等的价值。
3．本估价报告应用有效期自2022年12月12日至2023年12月11日一年内有效，超出上述期限，除另行声明或另有政策规定的除外，评估结果失效。
4．本估价报告反映估价对象在本次评估目的下，根据国家、地方现行政策规定，按资产评估程序和公认的评估方法确定的现行价值，不考虑假定该批资产到市场变现时因特殊的变现方式和价格折扣而引起导致的价格变化；也未考虑国家宏观经济政策发生变化以及遇有自然力和其它不可抗力对资产价值的影响。当前述条件在评估报告应用有效期内发生明显变动时，上述结果在未作相应修正的情况下不再生效。
5．价值时点后，估价报告应用有效期内估价对象的质量及价格标准发生变化，并对估价对象估价价值产生明显影响时不能直接使用本估价结论。
6．本报告估价结果未考虑估价对象房地产预计转让的税费负担。
7．本报告估价结果仅指估价对象在价值时点的价值，并未考虑估价对象房地产所涉及的债权债务关系。
8．本报告由盐城市富鑫房地产评估事务所（普通合伙）负责解释。
 

[bookmark: _Toc419202131][bookmark: _Toc319586163][bookmark: _Toc23179124][bookmark: _Toc15565]估价结果报告
[bookmark: _Toc23179125][bookmark: _Toc419202132][bookmark: _Toc319586164][bookmark: _Toc29110]一、估价委托人
[bookmark: _Toc419202133][bookmark: _Toc23179126][bookmark: _Toc319586165]委托人：盐城市亭湖区人民法院
住所：盐城市亭湖区黄海东路30号
联系人：方法官
电话：0515-68558171
[bookmark: _Toc31423]二、房地产估价机构
估价单位：盐城市富鑫房地产评估事务所（普通合伙）
营业执照号：320923000202009280139
    法定代表人：沈莹
    住所：盐城市阜宁县天鹅国际商业中心9A215(C)
房地产评估资质等级：贰级
资质证书编号：苏建房估备（贰）盐城00035
资质证书有效期：2024年01月18日
电话：0515-87396662
[bookmark: _Toc419202134][bookmark: _Toc23179127][bookmark: _Toc319586166][bookmark: _Toc28107]三、估价目的
[bookmark: _Toc319586167]为法院解决诉讼纠纷提供价值参考而评估估价对象房地产市场价值。
[bookmark: _Toc23179128][bookmark: _Toc419202135][bookmark: _Toc6621]四、估价对象
（一）估价对象财产范围
估价对象为盐城市区都新区娱乐村三组娱乐花园11幢201室住宅用房地产（含室内二次装修），房屋建筑面积为133.92平方米，分摊的土地使用权面积为20.60平方米。
（二）估价对象实物状况
1．估价对象基本状况：
（1）名称：盐城市区都新区娱乐村三组娱乐花园11幢201室住宅用房地产。
（2）坐落：估价对象位于盐城市区都新区娱乐村三组娱乐花园11幢201室。估价对象所在小区东临解放南路，南临河道，西临华夏路，北临住宅。
（3）规模
估价对象所在小区地处盐城市区都新区娱乐村三组娱乐花园，小区由6层建筑物构成，规模较大。估价对象房屋建筑面积为133.92平方米，分摊的土地使用权面积为20.60平方米。
（4）用途：估价对象规划用途为住宅，现状用途为住宅用房，设定用途为住宅用房地产。
2．估价对象建筑物查勘情况
（1）现状用途：估价对象作为住宅用房使用。
（2）建筑结构：混合结构。
（3）使用状况：估价对象目前正常使用。
（4）采光、通风情况
估价对象为住宅，采光较好，南北通风。
（5）平面布局：估价对象为住宅，户型为三室二厅一厨二卫，平面布局较为合理。
（6）临街状况：估价对象所在小区位于盐城市区都新区娱乐村三组娱乐花园11幢201室，估价对象位于小区内部，不沿街。
（7）装饰装修
估价对象所在建筑物外墙刷浅色涂料，室内精装修；客厅刷浅色涂料，艺术吊顶，浅色木地板铺地；厨房、卫生间集成吊顶，地面铺浅色地砖，墙面贴浅色墙砖；卧室地面铺木地板，墙面刷浅色涂料，固定家具及厨卫设施齐全；目前室内装修维护保养情况较好。入室门为夹心钢板防盗门。
（8）设施设备：水、电、通信等设施已入户。
（9）层高：平均层高约为3.0米。
（10）层次：估价对象所在建筑为6层，估价对象位于第2层。
（11）建成年代：成新率较新。
（12）维护状况
建筑物的结构、墙体、楼屋面整体坚固，无空鼓、损坏、腐蚀；门窗开关无明显破损。整体维护保养较好。
3.估价对象所在土地状况
（1）名称：盐城市区都新区娱乐村三组娱乐花园11幢201室住宅用房所对应分摊的国有土地使用权。
（2）宗地四至
估价对象为住宅用房，所在小区四至为东临解放南路，南临河道，西临华夏路，北临住宅。
（3）合理分摊的土地使用权面积，为城镇住宅用地、土地使用权性质为出让。
（4）土地开发程度
估价对象所在宗地红线外达到“六通”（通路、通上水、通下水、通电、通讯、通燃气）。
（5）地势、地质与形状
估价对象所在宗地地势较为平整，有利于土地开发利用，所在小区宗地形状近似于矩形。
（6）地基、水文状况
估价对象所在宗地地基承载力一般，地表排雨水状况良好，一般无地表积水现象。
（7）土地利用现状
估价对象所在建筑物为高层建筑物，所在小区为已建成“盐城市区都新区娱乐村三组娱乐花园”。
（三）估价对象区位状况
1.估价对象位置与所处楼栋
估价对象位于盐城市区都新区娱乐村三组娱乐花园11幢。
2.建筑物总层数、朝向、通风与采光
估价对象所在建筑物总层数为6层，南北朝向，通风采光条件较好。
 3.小区状况
（1）小区车库（车位、车棚）情况
估价对象所在小区有专门停车区域，停车方便程度较优。
（2）小区封闭性
估价对象所在小区为半封闭式小区。
（3）交通组织方式
小区内人车合流。
（4）小区配套设施
小区周边配套有便利店、餐饮店、娱乐设施等，配套较齐全。
（5）物业管理状况
有专业的物业管理，物业管理状况一般。
4.区域状况
（1）基础设施配套情况
红线外达到“六通”（通路、通上水、通下水、通电、通气、通讯）。
（2）距镇级商业中心距离
位于盐城市商业中心。
（3）四周文体设施
位于盐城市区，周边有江苏省盐城中学等文体设施。
（4）道路通达度
区域内有世纪大道、华夏路等交通次干道。
（5）附近小区名称
估价对象附近有碧水豪苑等住宅小区。
（6）基础设施配套
外部市政已经达到“六通”，即通路、通上下水、通电、通气、通讯。
（7）公共交通服务设施
估价对象所在小区南侧设有多条公交线路，有B1线、B5线 等公交线路经过，距离站点约为150米，公共交通条件较好。
（8）环境质量：估价对象所在区域周边无明显污染，环境质量良好。
（9）危险设施状况：估价对象所在区域无危险设施分布。
（四）估价对象权益状况
1. 不动产产权登记状况
房屋《不动产登记簿查询记录》登记状况
	所有权人
	产权证号
	共有方式
	不动产用途
	不动产类型
	房屋坐落

	徐丽、蒋用
	2015601372
	共同共有
	城镇住宅用地/住宅
	土地和房屋
	盐城市区都新区娱乐村三组娱乐花园11幢201室

	权利类型
	建筑
结构
	权利性质
	宗地面积（M2）
	建筑面积（M2）
	土地使用期限
	附记

	国有建设用地使用权/房屋所有权
	混合
结构
	出让
	20.60
	133.92
	/
	市区都0300755/0300756，
补证，共同共有：蒋用、徐丽


2.担保物权设立状况
[bookmark: _Hlk60823560]根据委托人提供的资料，在价值时点估价对象目前已设定他项权利（抵押权）及限制权利（法院查封），详见附件。本次评估不考虑估价对象他项权利及限制权利状况对估价结果的影响。估价对象未设立居住权。
（1） 他项权利信息
	不动产权证明号
	他项权人
	抵押面积
（平方米）
	抵押类型
	申请类型
	被担保主债权数额
(最高债权数额/元)
	债务履行期限
(债权确定期间)
	登簿日期

	苏(2018)盐城市不动产证明第0098352号
	朱秋莉
	/
	最高额抵押
	国有建设用地使用权/房屋所有权房屋抵押权首次登记
	400,000
	2018- 10-25起
2021-10-24止
	2018-11-02

	抵押权附记
	分摊土地面积: 20.60m2  房屋面积:133.92m2
债权确定期间: 2018年10月25日 至2021年10月24日

	苏(2018)盐城市不动
产证明第0095643号
	盐城市亭湖区国发
农村小额贷款有限
公司
	/
	最高额抵押
	国有建设用地使用权/房屋所有权房屋抵押权首次登记
	1,540,000
	2018-10-25起
2019-10-24止
	2018-10-25

	抵押权附记
	分摊土地面积: 20.60m2  房屋面积:133.92m2
债权确定期间: 2018年10月 25日至2019年10月24日


（2）查封信息
	查封机关
	查封文号
	查封时间
	备注

	盐城市亭湖区人民法院
	2018苏0902民初7037号
	2018-12-27  11: 13:39
	

	盐城市盐都区人民法院
	(2020)苏0903执1403
	2020-10-13  17:25:50
	

	盐城经济技术开发区人民法院
	(2021)苏0991执保395号
	2021-04-16  14:49:32
	

	盐城经济技术开发区人民法院
	(2021)苏0991执953号
	2022-07-05  15:40:20
	

	盐城市盐都区人民法院
	(2021)苏0903执2506号
	2021-10-18  08:50:39
	

	盐城市盐都区人民法院
	2020苏0903执1664
	2021-10-29  09:59:38
	

	盐城市盐都区人民法院
	(2018)苏0903执2970号
	2022-08-25 08:41:11
	

	盐城经济技术开发区人民法院
	(2022)苏0991执保4号
	2022-01-10  16:14:56
	

	盐城经济技术开发区人民法院
	(2022)苏0991执105号
	 2022-02-10  17:20: 14
	

	盐城经济技术开发区人民法院
	(2022)苏0991执105号
	2022-02-10  17:20:36
	


3.租赁或占用情况等其他权利限制状况
至现场查勘日止，估价对象现产权人为徐丽、蒋用，实际使用人不详。
[bookmark: _Toc23179129][bookmark: _Toc319586168][bookmark: _Toc419202136]
[bookmark: _Toc14065]五、价值时点
2022年12月09日，价值时点为估价人员现场查勘之日。
[bookmark: _Toc319586169][bookmark: _Toc419202137][bookmark: _Toc23179130][bookmark: _Toc10504]六、价值类型
[bookmark: _Toc419202138][bookmark: _Toc319586170]本报告估价结果为估价对象房地产在价值时点的房地产公开市场价值。
市场价值是估价对象经适当营销后，由熟悉情况、谨慎行事且不受强迫的交易双方，以公平交易方式在价值时点自愿进行交易的金额。
[bookmark: _Toc23179131][bookmark: _Toc419202139][bookmark: _Toc319586171][bookmark: _Toc12089]七、估价原则
本次估价遵循独立、客观、公正原则、合法原则、价值时点原则、最高最佳利用原则、替代原则原则。
合法原则：以估价对象的合法使用、合法交易、合法处分为前提估价。所谓合法，是指符合国家的法律、法规和当地政府的有关规定。一是要求在估价时必须确认估价对象具有合法的产权。二是要求在估价时所涉及的估价对象的用途必须是合法的。三是要求如果涉及估价对象的交易或处分方式时，该交易或处分方式必须是合法的。
    最高最佳利用原则：估价对象的最高最佳利用为前提估价，认为保持现状最有利时应以保持现状继续使用为前提。最高最佳利用原则受到合法原则的约束，房地产的最高最佳利用还必须得到技术上的支持，不能通过不经济的方式来实现房地产的最高最佳利用。
替代原则：估价对象不得明显偏离类似房地产在同等条件和状态下的正常价格。房地产估价所要确定的估价结论是估价对象的客观合理价格或价值。对于房地产交易目的而言，该客观合理价格或价值应当是在公开市场上最可能形成或成立的价格，房地产估价就是参照公开市场上足够数量的类似房地产的近期成交价格来确定估价对象的客观合理价格或者价值的。
价值时点原则：估价结果应是估价对象在价值时点的客观合理价值。估价结论具有很强的时间相关性和实效性。主要是考虑到资金的时间价值，在不同的时点上发生的现金流量对其价值影响是不同的。估价结果是估价对象在价值时点的价格，不能将该估价结果作为估价对象在其他时点的价格。
独立、客观、公正原则：要求估价机构有完全独立性，估价机构和估价人员与估价对象及相关当事人没有利害关系，不受外部环境干扰因素影响，从实际出发，公平合理地进行估价。
[bookmark: _Toc23179132][bookmark: _Toc7668]八、估价依据
[bookmark: _Toc23179133][bookmark: _Toc319586172][bookmark: _Toc419202140]（一）有关的法律、法规和部门规章
1．《中华人民共和国城市房地产管理法》（2019年8月26日第十三届全国人民代表大会常务委员会第十二次会议通过） 
2．《中华人民共和国土地管理法》（第三次修正，2019年8月26日第十三届全国人民代表大会常务委员会第十二次会议通过）
3．《中华人民共和国土地管理法实施条例》（1998年12月24日国务院令第256号公布，自1999年1月1日施行）
[bookmark: _Hlk60823599]4．《中华人民共和国民法典》（中华人民共和国第十三届全国人民代表大会第三次会议于2020年5月28日通过，2020年中华人民共和国主席令第四十五号公布，2021年1月1日施行）
5.《中华人民共和国城乡规划法》（2007年10月28日第十届全国人民代表大会常务委员会第三十次会议通过，2008年1月1日施行）
6.《中华人民共和国资产评估法》（2016年7月2日第十二届全国人民代表大会常务委员会第二十一次会议通过，自2016年12月1日起实施）
7．《中华人民共和国城镇国有土地使用权出让和转让暂行条例》
（二）采用的技术规程
1．国家标准《房地产估价规范》（GB/T 50291-2015）
2．国家标准《城镇土地估价规程》（GB/T 18508-2014）
3．国家标准《房地产估价基本术语标准》（GB/T 50899-2013）
4. 《土地利用现状分类标准》（GB/T 21010-2017）
（三）委托人及相关单位提供的资料
估价委托人提供的房地产产权登记信息及其它相关资料。
（四）估价机构及估价人员现场查勘资料、市场调查资料及其他有关资料。
[bookmark: _Toc18889]九、估价方法
[bookmark: _Toc319586173][bookmark: _Toc23179134][bookmark: _Toc419202141]本次估价对象为住宅用房地产，区域内近期房地产市场交易比较活跃，与估价对象处在同一供需圈内类似房地产近期市场交易案例较多，且类似交易案例的可比性较强，故比较法是最佳的评估方法。估价对象可作为收益性物业，区域内有与其规模和类型相同的类似物业出租，因此可选用收益法进行估价。依据两种估价方法所得结果，并对两种估算结果进行差异分析，结合估价规范并参考当地房地产的特点综合得出估价结果。
（一）比较法
比较法是选取一定的可比实例、将它们与估价对象进行比较，根据其间的差异对可比实例成交价格进行处理后得到估价对象价值或价格的方法。比较法适用的条件，是在同一供求范围内存在着较多的类似房地产的交易。在比较法估价中需要进行交易情况、市场状况、房地产状况的修正。
运用比较法估价一般分为下列七个步骤进行：
1．搜集交易实例；
2．选取可比实例；
3．建立比较基础；
4．进行交易情况修正；
5．进行市场状况调整；
6．进行房地产状况调整；
7．求取比较价值。
比较价值计算公式为：
估价对象比较价值=可比实例成交价格×交易情况修正系数×市场状况调整系数×房地产状况调整系数。
（二）收益法
收益法是预测估价对象未来收益，利用报酬率或资本化率、收益乘数将未来收益转换为价值得到估价对象价值或价格的方法。收益法的适用对象是收益性房地产。
运用收益法估价一般分为下列五个步骤进行：
1．选择具体估价方法；
2．测算收益期或持有期；
3．测算未来收益；
4．测算报酬率；
5．计算收益价值。
收益价值计算公式为：



式中：V—房地产在价值时点的收益价值；
A—房地产的未来第一年净运营收益；
Y—房地产报酬率；
g—净收益逐年递增的比例；
n—房地产的收益期。
[bookmark: _Toc10858]十、估价结果
[bookmark: _Toc380580560][bookmark: _Toc319586175][bookmark: _Toc419202142]本公司专业估价人员根据估价目的，遵循估价原则，按照估价程序，采用科学合理的估价方法，在认真分析现有资料的基础上，结合估价经验与对影响房地产价格因素进行分析和测算，确定在估价对象于市场上有足够的买方和卖方，并且进入市场无障碍的条件下，于价值时点2022年12月12日住宅用房地产（含室内二次装修）评估单价为18,102元/平方米，大写人民币为每平方米壹万捌仟壹佰零贰元;房地产评估结果为242.42万元，大写金额为人民币贰佰肆拾贰万肆仟贰佰元整。
详见下表：
房地产估价结果汇总表
估价委托人：盐城市亭湖区人民法院                     价值时点：2022年12月12日
	估价对象
	建筑面积
（M2)
	房地产评估单价(元/M2)
	房地产评估总价(万元)
	备注

	盐城市区都新区娱乐村三组娱乐花园11幢201室住宅用房地产
	133.92
	18,102
	242.42
	含室内二次
装修


[bookmark: _Toc23179135][bookmark: _Toc14230]十一、注册房地产估价师
	[bookmark: _Toc23179136][bookmark: _Toc419202143][bookmark: _Toc319586176][bookmark: _Toc247100300]姓  名
	房地产估价师注册号
	签  章
	日  期

	沈  莹
	3320050048
	
	2022年12月12日

	付琳莉
	3220200158
	
	2022年12月12日



[bookmark: _Toc12436]十二、实地查勘期
2022年12月09日。
[bookmark: _Toc6920][bookmark: _Toc23179137]十三、估价作业期
2022年12月09日至2022年12月12日。






致估价委托人函
（室内动产价值咨询）盐城市亭湖区人民法院：    本公司根据贵院通知，要求对盐城市区都新区娱乐村三组娱乐花园11幢201室室内部分家电、家具等进行估算，并出具价值咨询函,咨询结果如下表：
	序号
	名称
	计量单位
	咨询单价（元）
	计量数量
	成新率
	咨询价值（元）

	1
	海尔双开门冰箱
	台
	3000
	1
	55%
	1650

	2
	木椅
	把
	80
	6
	55%
	264

	3
	美的微波炉
	台
	260
	1
	55%
	143

	4
	大圆桌+6把皮椅
	套
	800
	1
	55%
	440

	5
	小圆桌+一把藤椅
	套
	150
	1
	55%
	83

	6
	布艺沙发五组
	套
	1500
	1
	50%
	750

	7
	客厅玻璃茶几
	张
	800
	1
	55%
	440

	8
	三星液晶电视
	台
	1500
	1
	55%
	825

	9
	客厅电视柜
	个
	800
	1
	55%
	440

	10
	圆筒式格力空调
	台
	6500
	1
	55%
	3575

	11
	美的挂壁空调
	台
	3500
	1
	55%
	1925

	12
	格力挂壁空调
	台
	4000
	2
	55%
	4400

	13
	床+床头柜（1.2*2.0）
	套
	1000
	1
	55%
	550

	14
	卧室收纳柜
	个
	300
	1
	55%
	165

	15
	实木床+2个床头柜（1.8*2）
	套
	4500
	1
	55%
	2475

	16
	主卧电视柜
	个
	300
	1
	55%
	165

	17
	实木床+2个床头柜（1.5*2）
	套
	3000
	1
	55%
	1650

	18
	实木学习桌+学习椅
	套
	2000
	1
	55%
	1100

	19
	卫生间地中海牌淋浴房
	个
	2000
	1
	55%
	1100

	20
	动悦适牌健身器材
	套
	2800
	1
	55%
	1540

	21
	客厅书柜
	个
	600
	1
	55%
	330

	22
	贡台
	个
	1200
	1
	55%
	660

	23
	客厅办公桌
	个
	300
	1
	55%
	165

	24
	客厅小柜
	个
	50
	1
	55%
	28

	25
	小天鹅滚筒洗衣机
	个
	2200
	1
	55%
	1210

	26
	金盾小保险柜
	个
	750
	1
	55%
	413

	27
	惠普笔记本电脑
	个
	3000
	1
	55%
	1650

	28
	卫生间洗澡缸
	个
	800
	1
	55%
	440

	29
	美的取暖器
	个
	380
	1
	55%
	209

	30
	小花架
	个
	60
	1
	55%
	33

	合计
	　
	　
	　
	　
	　
	28818


注：本次测算假设电器等能正常使用。
特此函告！
                     盐城市富鑫房地产评估事务所（普通合伙）
2022年12月12日





盐城市富鑫房地产评估事务所（普通合伙）                 地址：阜宁县天鹅国际商业中心9#A215(C)
第 15 页
image2.png




image1.png




