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三、估价结果报告

(一 )估价委托人

泰安市泰山区人民法院

(二 )房地产估价机构

房地产估价机构:山东广泰土地房地产资产评估测绘有限公司

法定代表人:李文伟

地址:山东省济南市历下区羊头峪路 18-2号

资质等级:一级

证书编号:建房估证字[2013]017号

资质有效期:2021年 12月 23日 至 2024年 12月 22日

(三 )估价目的

为泰安市泰山区人民法院确定财产处置参考价提供参考依据。

(四 )估价对象

1.委托情况

(2022)鲁 0902执 518号 《泰安市泰山区人民法院委托书》记载:泰

安市泰山区人民法院在执行泰安点石资产管理有限公司与马立法、张英

峰、刘桂芝、马立、山东银宝食品有限公司、泰安科耐尔电子发展有限公

司追偿权纠纷一案中,需对位于泰安市岱岳区泰山大街林肯花园 31号楼 2

单元 301户及配房的房地产价值进行评估。

2.权益状况

(1)登记状况

依据估价委托人提供的 《房屋所有权证》、 《国有土地使用权证》显
示:房屋所有权证号为泰房权证泰字第 21组42号 ,房屋所有权人为张英

峰,房屋坐落于泰安市岱岳区泰山大街林肯花园 31号楼 2单元 301户 ,

混合结构,设计用途住宅,房屋总层数 5层 ,所在层数为 3层 ,房屋建筑

地址 :山东省济南市历下区羊头峪路 18-2号 联系电话
·
/客·服.电话 :0531-88705988
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面积为 129.88平方米,建成年份为 2010年 ,配房壹间。土地使用权证证

号为泰土国用 (2013)第 D居一0209号 ,土地使用权人为张英蜂,地类 (用

途)为住宅,使用权类型为出让,使用权面积为 37.55平方米,终止日期

为 2072年 10月 6日 。

(2)债务、查封忖况

估价对象已被查封,查封机关为泰安市泰山区人民法院。结合本次估

价目的,本次评估不考虑估价对象原有的查封因素、担保物权、其他优先

受偿权。

(3)租赁权

估价委托人未提供有关估价对象的租赁资料,本次估价未考虑租约限

制。

3.实物状况

估价对象所在楼宇为混合结构,房屋总层数 5层 ,建筑物外墙涂料及

石材饰面,1梯 2户 ,内墙涂料。通水、电、天然气、暖气,能满是日常

生活需要。

室内:估价对象为钢制防盗进户门,铝合金窗,地面瓷砖:客厅及餐

厅内墙乳胶漆及壁纸,石 t板吊顶,内木门及铝合金门;卧室内墙乳胶漆 ,

厨房、卫生间墙面瓷砖及铝扣板吊顶;通水、电、天然气、暖气 (地暖),

能满足日常生活需要。

4.区位状况描述与分析

条华程度 荣华度较好 .

基础设施配套
估价对来所在区域基础设施完善,达到 “七通一平

” (通上水、通下水.通电、通讯、通路、
通天燃气、通吸气及场地平整)。

公共服务设施
月围有岱岳区实验小学、花园洲国际幼稚园等文化教育机构,有 粥店农贸市场、光彩大市场等

购物场所,有工商银行、农业银行等全融服务机构,区域内城市基础设施完备。

交通便捷庋
周围有泰山大街、岱岳南街、泮河西路等交通干道,有 6路、17路、25路等公交车经过,交
通便提。

月边典型物业 附近住宅小区较多。

联系电话
·
/客丹艮日臣话 :0531ˉ 88705988

第 6页
地址 :山东省济南市历下区羊头峪路 18-2号



n辑袋cA`腽‰: 鲁广泰 (泰)评房 (执 )字 2022第 045号

环境景观 环境景观较好 .

(五 )价值时点

二O二二年十月十二日 (实地查勘之日)

(六 )价值类型

本报告的估价结果是指估价对象在规划用途并正常使用的条件下,于

价值时点 2022年 10月 12日 的房地产市场价值。

市场价值:估价对象经适当营销后,由熟悉情况、谨慎行事且不受强

迫的交易双方,以公平交易方式在价值时点自愿进行交易的金额。

本报告价格货币单位均为人民币。

(七 )估价原则

我们在本次估价时遵循了以下原则 :

1.独立、客观、公正原则

要求站在中立的立场上,实事求是、公平正直地评估出对各方估价利

害关系人均是公平合理的价值或价格的原则。

所谓
“
独立
”,就是要求注册房地产估价师和房地产估价机构与估价

委托人及估价利害关系人没有利害关系,在估价中不受包括估价委托人在

内的任何单位和个人的影响,应凭自己的专业知识、经验和职业道德进行

估价。所谓
“
客观
”,就是要求注册房地产估价师和房地产估价机构在估

价中不带着自己的情感、好恶和偏见,应按照事物的本来面目、实事求是

地进行估价。所谓
“
公正
”,就是要求注册房地产估价师和房地产估价机

构在估价中不偏袒估价利害关系人中的任何一方,应坚持原则、公平正直

地进行估价。

本次估价坚守独立、客观、公正原则,估价机构建立了行之有效的内

部审核制度,以保证评估过程规范有序,既不受其他单位和个人的非法干

预和影响,也不因房地产估价师个人好恶或主观偏见影响其分析、判断的

地址 :山东省济南市历下区羊头峪路 18-2号 联系电话
./客.服.电话 :0531-88705988
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益法对估价对象进行了测算,确定估价对象在满足全部假设和限制条件下

于价值时点 2022年 10月 12日 的估价结果如下: (币种:人 民币)

房地产单价:11139元 /平方米

房地产总价:14⒋ 67万元

大写金额:壹佰肆拾肆万陆仟柒佰元整

2、 估价结果内涵

未考虑抵押、查封等因素对估价结果的影响。

(十 一 )注册房地产估价师

参加本次估价的注册房地产估价师为 :

(十二)实地查勘期

二○二二年十月十二日

(十三)估价作业期

二○二二年十月十二日至二O二二年十月十七日

限公司
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估价对象位置图

区域位置示意图
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