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估价项目名称：菏泽恒润房地产开发有限公司名下位于山东省菏泽市成 武县伯乐大街东段南侧一号公馆小区 1#楼 2-2602、 2-2605 房地产市场价格评估
估价委托人：成武县人民法院
房地产估价机构:山东众合土地房地产评估有限公司
注册房地产估价师: 韩  蕾 (注册号：3720120117)
李振升 (注册号：3720170032)
估价报告编号：众合评 (鉴) 字 (2022) 第 0396 号
估价报告出具日期：二〇二二年十月八 日

致估价委托人函

成武县人民法院：
受贵院委托，我公司委派估价人员对菏泽恒润房地产开发有限公司名下 位于山东省菏泽市成武县伯乐大街东段南侧一号公馆 1#楼 2-2602、2-2605 房地产市场价格进行了评估，有关内容报告如下。
估价目的：为成武县人民法院确定财产处置参考价提供参考依据。
估价对象：估价对象为菏泽恒润房地产开发有限公司名下位于山东省菏 泽市成武县伯乐大街东段南侧一号公馆 1#楼 2-2602、2-2605 住宅房地产。 财产范围包括建筑物、分摊的国有出让建设用地使用权及配套设施，不包括 动产、债权债务等其他财产或权益；所在宗地使用权面积为 34437 平方米, 土地用途为城镇住宅用地，使用权类型为出让，终止日期 2079 年 12 月 9 日。 评估建筑物建筑面积共计 231.02 平方米(其中2602 建筑面积 117.51 平方米， 2605 建筑面积 113.51 平方米) ，结构为框剪结构；依据估价委托人提供的 《执行裁定书》复印件，房屋所有权人为菏泽恒润房地产开发有限公司，估 价对象为在建工程。
价值时点：2022 年 9 月 2 日。
价值类型：市场价格。
估价方法：假设开发法。
估价结果：见下表。
估价对象房地产市场价格评估结果表                   表 1

	项目
	估价结果

	
	单价 (元/㎡)
	总价或总额 (万元)

	菏泽恒润房地产开发有限公司名下 位于山东省菏泽市成武县伯乐大街 东段南侧一号公馆 1#楼 2-2602 、 2-2605 房地产市场价格
	

-
	
68.08
人民币陆拾捌万零捌佰元整

	
其中：
	2-2602
	2947
	34.63
人民币叁拾肆万陆仟叁佰元整

	
	2-2605
	2947
	33.45
人民币叁拾叁万肆仟伍佰元整


特别提示：
1．本次估价不考虑估价对象可能存在的原有担保物权、其他法定优先受 偿权对评估价值的影响。
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2．本估价结果不应作为价格实现的保证。
3．以上摘自本估价报告，本估价报告须完整使用，详细情况请阅读报告 全文。




山东众合土地房地产评估有限公司 法定代表人：
二〇二二年十月八日
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[bookmark: _bookmark1]估价师声明

注册房地产估价师根据自己的专业知识和职业道德，在此郑重声明：
1．我们在估价报告中对事实的说明是真实的和准确的，没有虚假记载、 误导性陈述和重大遗漏。
2．本估价报告中的分析、意见和结论是我们独立、客观、公正的专业分 析、意见和结论，但受到估价报告中已说明的估价假设和限制条件的限制。
3．我们与估价报告中的估价对象没有现实或潜在的利益，与估价委托人 及估价利害关系人没有利害关系，也对估价对象、估价委托人及估价利害关 系人没有偏见。
4．注册房地产估价师是按照《房地产估价规范》  (GB/T 50291-2015) 、 《房地产估价基本术语标准》  (GB/T 50899-2013) 形成意见和结论，撰写评 估报告。
5．注册房地产估价师韩蕾于 2022 年 9 月 2 日会同法院工作人员在申请 人的指认下对估价对象进行了实地查勘记录。
6．没有外部专家和单位对本估价报告提供重要专业帮助。
7．本估价报告由山东众合土地房地产评估有限公司负责解释。若当事 人、利害关系人对评估报告有异议，请在收到评估报告后五日内通过成武县
人民法院向我公司书面提出。
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[bookmark: _bookmark2]估价假设和限制条件

一、本次估价的各项估价假设
( 一) 一般假设
1．本次评估设定估价委托人提供的资料合法、属实，并且提供了与本次 评估有关的所有资料，没有保留及隐瞒。
2．在价值时点的房地产市场为公开、平等、 自愿的交易市场。
3．任何有关估价对象的运作方式、程序符合国家、地方的有关法律、法 规。
4．本次评估建筑物建筑面积依据估价委托人提供的《不动产统一登记管 理平台查询信息》复印件确定，若有其他合法有效资料证明估价对象建筑面 积与本次评估依据建筑面积不一致，则估价结果需要做相应的调整甚至重新 评估。
5．本评估假定人民法院拍卖 (或者变卖) 财产之日的估价对象状况和房 地产市场状况与实地查勘完成之日的状况相同。
6．估价对象在价值时点的房地产市场为公开、平等、 自愿的交易市场， 即能满足以下条件：
1) 交易双方自愿的进行交易；
2) 交易双方处于利己动机进行交易；
3) 交易双方理性、谨慎行事，并了解交易对象、知晓市场行情；
4) 交易双方有较充裕的时间进行交易；
5) 不存在买者因特殊兴趣而给予附加出价。
7．受托估价方对估价对象的现场查勘仅限于其外观和使用现状，对被遮 盖、未暴露及难以接触到的隐蔽工程，是依据估价委托人提供的资料进行评 估的。我们对建筑安全、环境污染等重大影响估价对象价值的因素予以了关 注，在无理由怀疑存在安全隐患且无相应的专业机构检测或鉴定的情况下， 我们假设建筑安全及环境安全。
8．因估价委托人不能提供反映估价对象法定优先受偿权、工程款等状况 的相关证明材料，估价人员虽进行了尽职调查仍然难以取得该材料。本次估 价假设估价对象不存在法定优先受偿权等限制。
9．房地产估价师无法掌握估价对象是否存在欠缴税费等情况及金额，本 次评估未考虑拖欠上述费用对评估价值的影响。
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(二) 背离事实假设
根据估价委托方提供的成武县人民法院《执行裁定书》  ((2022)鲁 1723 执 4 号之一) 复印件，估价对象存在查封情况，本次评估是为估价委托人确 定财产处置参考价提供参考依据，不考虑估价对象查封对评估价值的影响。
(三) 依据不足假设
可比实例的规划条件、室内装修年份等资料，因调查难度极大，其有关 描述及调整只能根据估价人员的经验判断。
二、估价报告使用限制
1．本次估价未考虑价值时点后国家宏观政策发生重大变化以及遇有自 然力和其他不可抗力对估价结果的影响。
2．估价对象国有出让建设用地使用权用途为城镇住宅用地，估价对象 2-2602、2-2605 规划用途为住宅,按照合法性原则，本评估报告以规划用途 作为估价对象的法定用途。
3．估价结果未考虑未来强制处置风险。
4．估价目的、价值时点不变。
5．未经估价方和估价委托人书面同意,本报告的全部或部分及任何参考 资料均不允许在任何公开发表的文件、通告或声明中引用,亦不得以其他任何 方式公开发表。
6．本报告估价结果为价值时点下估价对象国有出让建设用地使用权在 证载用途、建筑物在现状条件下的市场价格，如估价对象用途、建筑面积及 建筑物使用状况发生变化，估价结果需要做相应的调整甚至重新评估。
7．本报告所依据的权属及其它证明材料，由估价委托人提供并对其真实 性、合法性、有效性负责。如因资料失实或估价委托人有所隐匿而导致估价 结果失真，估价机构不承担相应的责任。
8．本报告估价目的是为成武县人民法院确定财产处置参考价提供参考 依据，不做其他估价目的之用。如果估价对象的评估条件或目的发生变化， 需重新进行评估。
9．本估价报告在估价机构盖章和房地产估价师签字的条件下有效。
10．本估价报告须完整使用，任何肢解或部分使用本报告所造成的损失 由报告使用人承担。
11．本估价报告使用有效期为 2022 年 10 月 8 日至 2023 年 10 月 7 日。
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[bookmark: _bookmark3]估价结果报告
[bookmark: _bookmark4]一、估价委托人
单位名称：成武县人民法院
单位地址：山东省菏泽市成武县伯乐大街中段 313 号
联 系 人：李连领
联系电话：15668265569
[bookmark: _bookmark5]二、房地产估价机构
名   称：山东众合土地房地产评估有限公司
住   所: 济南市历下区经十路 13777 号中润世纪广场 18 号楼 14 层
法定代表人: 李坚昱
统一社会信用代码：913701027478445359
备 案 等 级:壹级
备案证书编号：鲁评 001026
联  系  人：刘瑞
联系电话：0531-81666271
[bookmark: _bookmark6]三、估价目的
为成武县人民法院确定财产处置参考价提供参考依据。
[bookmark: _bookmark7]四、估价对象
( 一) 估价对象财产范围
估价对象财产范围包括建筑物、分摊的土地使用权及配套设施，不包括 动产、债权债务等其他财产或权益。
(二) 估价对象基本状况
估价对象为菏泽恒润房地产开发有限公司名下位于山东省菏泽市成武县 伯乐大街东段南侧一号公馆 1#楼 2-2602、2-2605 住宅房地产。所在宗地使 用权面积为 34437 平方米,土地使用证号为成国用 (2011) 第 026 号，土地使 用权人为菏泽恒润房地产开发有限公司，土地用途为城镇住宅用地，使用权 类型为出让，终止日期 2079 年 12 月 9 日。估价对象位于楼幢总层数 27 层(其 中地上 26 层，地下 1 层) 的地上第 26 层。
估价对象基本信息摘录表                           表 2

	隶属房屋编号
	371723001025GB00009F0001

	房屋所有人
	菏泽恒润房地产开发有限公司
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山东众合土地房地产评估有限公司

	房屋坐落
	伯乐大街东段南侧一号公馆小区 1#楼 2-2602、2-2605

	土地用途
	城镇住宅用地

	2602 不动产单元号
	371723001025GB00009F00010144

	2605 不动产单元号
	371723001025GB00009F00010168

	房屋权利类型
	房屋所有权
	房屋权利性质
	市场化商品房

	房屋类型
	住宅
	户型结构
	平层

	土地权利性质
	出让
	取得方式
	自建

	房屋权利性质
	市场化商品房

	使用权面积
	34437 ㎡

	土地终止日期
	2079 年 12 月 9 日

	户预测信息

	2602 预测建筑面积
	117.510 平方米
	预测套内面积
	92 420 平方米

	
	
	预测分摊面积
	25.090 平方米

	2605 预测建筑面积
	113.510 平方米
	预测套内面积
	89.280 平方米

	
	
	预测分摊面积
	24.230 平方米


(三) 土地基本状况
1.四至：北至伯乐大街，西至堤口路，南至名苑小区，东至紫荆花园小 区。
2.使用权类型及终止日期：使用权类型为出让，终止日期 2079 年 12 月 9 日。
3.宗地面积：估价对象所在宗地面积 34437 平方米。
4．开发程度：估价对象所在宗地开发程度为宗地外“七通” ，即通路、 通电、通讯、供水、排水、供气、供热；宗地内“七通一平”。
( 四) 建筑物基本状况
建筑物基本状况说明表                        表 3
	建筑结构
	框架结构

	
设施设备
	估价对象为在建工程，设备有水、 电、消防、地暖、燃气、 电梯， 于价值时点室内水电工程已完工；消防、地暖、燃气安装未完成， 电梯未安装。

	
装饰装修
	估价对象于价值时点建筑物主体框架已完成，外立面部分水泥砂浆 抹面，单元门未安装，楼道走廊部分瓷砖地面，室内入户门未安装， 室内水泥砂浆墙、地面，阳台窗框已安装，部分房间窗框未上墙， 无玻璃。

	使用及维护状况
	在建工程，于价值时点处于停工状态。

	建筑面积
	评估总建筑面积为 231.02 平方米 (其中 2602 建筑面积 117.51 平 方米，2605 建筑面积 113.51 平方米)

	楼幢位置
	临近伯乐大街，楼幢位置一般。

	朝向
	南北朝向
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山东众合土地房地产评估有限公司

	层高
	正常层高

	层数
	位于楼幢总层数 27 层 (其中地上 26 层，地下 1 层) 的地上第 26 层


[bookmark: _bookmark8]五、价值时点
价值时点为 2022 年 9 月 2 日 (估价人员实地查勘之日) 。
[bookmark: _bookmark9]六、价值类型
( 一) 价值类型名称
本次估价的价值类型为市场价格。
(二) 价值定义
某种 (或某宗) 房地产的市场价格，是该种 (或该宗) 房地产在现实市 场上的平均交易价格。
(三) 价值内涵
价值内涵是估价对象在价值时点，满足本次估价假设和限制条件下包括 建筑物、分摊的土地使用权的市场价格;付款方式是一次性付清房地价款;房 屋面积内涵是建筑面积;开发程度为价值时点形象进度;宗地红线外“七通” 	(通路、通电、供水、通讯、排水、供气、供热) ，宗地内“七通一平”。
[bookmark: _bookmark10]七、估价原则
本次估价遵循以下原则：
1. 独立、客观、公正原则。要求站在中立的立场上，实事求是、公平正 直地评估出对各方估价利害关系人均是公平合理的价值或价格的原则。
2. 合法原则。要求估价结果是在依法判定的估价对象状况下的价值或价 格的原则。
3. 价值时点原则。要求估价结果是在依据估价目的确定的某个特定时间 的价值或价格的原则。
4. 替代原则。要求估价结果与估价对象的类似房地产在同等条件下的价 值或价格偏差在合理范围内的原则。
5. 最高最佳利用原则。要求估价结果在估价对象最高最佳利用状况下的 价值或价格的原则。
[bookmark: _bookmark11]八、估价依据
( 一) 有关法律、法规及文件依据
1．《中华人民共和国民法典》  (2020 年 5 月 28 日，十三届全国人大三 次会议表决通过， 自 2021 年 1 月 1 日起施行) ；
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2．《中华人民共和国城市房地产管理法》 (根据 2019 年 8 月 26 日《全 国人民代表大会常务委员会关于修改<中华人民共和国土地管理法>、<中华人 民共和国城市房地产管理法>的决定》第三次修正， 自 2020 年 1 月 1 日起施 行) ；
3．《中华人民共和国土地管理法》 (根据 2019 年 8 月 26 日《全国人民 代表大会常务委员会关于修改<中华人民共和国土地管理法>、<中华人民共和 国城市房地产管理法>的决定》第三次修正， 自 2020 年 1 月 1 日起施行) ；
4．《中华人民共和国资产评估法》  (全国人民代表大会常务委员会于 2016 年 7 月 2 日发布， 自 2016 年 12 月 1 日起实施) ；
5．《中华人民共和国城乡规划法》 (中华人民共和国第十届全国人民代 表大会常务委员会第三十次会议于 2007 年 10 月 28 日通过，中华人民共和国 主席令第七十四号公布，自 2008 年 1 月 1 日起施行。根据 2015 年 4 月 24 日 第十二届全国人民代表大会常务委员会第十四次会议《全国人民代表大会常 务委员会关于修改<中华人民共和国港口法>等七部法律的决定》修订) ；
6．《最高人民法院关于人民法院委托评估、拍卖和变卖工作的若干规 定》  (法释[2009]16 号，于 2009 年 8 月 24 日由最高人民法院审判委员会第 1472 次会议通过， 自 2009 年 11 月 20 日起施行) ；
7．《最高人民法院关于人民法院确定财产处置参考价若干问题的规定》 	(法释[2018]15 号，于 2018 年 6 月 4 日由最高人民法院审判委员会第 1741 次会议通过， 自 2018 年 9 月 1 日起施行) ；
8．《最高人民法院 关于民事诉讼证据的若干规定》  (法释〔2019〕19 号) (2001 年 12 月 6 日最高人民法院审判委员会第 1201 次会议通过， 根据 2019 年 10 月 14 日最高人民法院审判委员会第 1777 次会议《关于修改〈关 于民事诉讼证据的若干规定〉的决定》修正) ；；
9．住房和城乡建设部、 自然资源部等部门规章；
10．省、市及有关部门颁布的有关房地产价格评估的法规及政策性文件。
(二) 估价标准依据
1．《房地产估价规范》  (GB/T 50291-2015) ；
2．《房地产估价基本术语标准》  (GB/T 50899-2013) ；
3．《自然资源价格评估通则》  (TD/T 1061-2021) ；
4．《城镇土地估价规程》  (GB/T 18508-2014) ；
5．《山东省建筑工程消耗量定额》；
[image: ]
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6．《山东省安装工程消耗量定额》；
7．《山东省住房和城乡建设厅关于调整建设工程定额人工单价及各专 业定额价目表的通知》  (鲁建标字〔2020〕24 号) ；
8．《人民法院委托评估工作规范》 (法办〔2018〕273 号)；
9．《涉执房地产处置司法评估指导意见 (试行) 》  (中房学〔2021〕37
 (
号
)
)。
(三) 估价委托人提供的资料依据
1．成武县人民法院《委托书》  ( (2022) 鲁 1723 执 1338 号) ；
2．《不动产统一登记管理平台查询信息》复印件；
3．山东省成武县人民法院《执行裁定书》 ((2022)鲁 1723 执 4 号之一)
4．提供的其他资料。
( 四) 估价机构及注册房地产估价师搜集的资料依据
1．估价对象照片；
2．实地查勘记录；
3．估价机构及估价人员调查和搜集的成武县房地产市场有关资料；
4．估价机构及估价人员掌握的其他相关信息资料。
[bookmark: _bookmark12]九、估价方法
根据《房地产估价规范》  (GB/T 50291-2015) ，房地产评估通行的估价 方法有比较法、收益法、成本法、假设开发法等。估价方法的选择应按照技 术规程，根据估价对象的特点及具体情况，结合该项目的估价目的等，选择 适当的估价方法。
估价对象为在建工程，估价人员在认真分析所掌握的资料，并对估价对 象进行了实地查勘以及对周边房地产市场进行调查后，本次估价选用假设开 发法，其中假设开发完成后的房地产市场价值采用比较法和收益法测算。
(一)本次选用的估价方法定义及基本公式
假设开发法是求得估价对象后续开发的必要支出及折现率或后续开发的 必要支出及应得利润和开发完成后的价值,将开发完成后的价值和后续开发 的必要支出折现到价值时点后相减,或将开发完成后的价值减去后续开发的 必要支出及应得利润得到估价对象价值或价格的方法。
本次估价采用静态分析法，基本公式为：
房地产开发价值=开发完成后的价值-后续开发的必要支出-后续开发的 应得利润
[image: ]
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其中：假设开发完成后的房地产市场价值选用的估价方法定义及基本公 式如下：
(1)  比较法
比较法是选取一定数量的可比实例，将它们与估价对象进行比较，根据 其间的差异对可比实例成交价格进行处理后得到估价对象价值或价格的方 法。
运用比较法求取估价对象之比较价值的基本公式如下：
比较价值＝ 可比实例成交价格×交易情况修正系数×市场状况调整系数 ×房地产状况调整系数
(2)  收益法
收益法是预测估价对象的未来收益，利用报酬率或资本化率、收益乘数 将未来收益转换为价值得到估价对象价值或价格的方法。本次估价采用报酬 资本化法的持有加转售模式。
采用持有加转售模式求取估价对象之收益价值的基本公式如下：
V = [image: ] ([image: ])i  + ([image: ] )t 
式中：V——收益价值 (元或元/㎡) ；
Ai——期间收益 (元或元/㎡) ；
Vt——期末转售收益 (元或元/㎡) ；
Yi——未来第 i 年的报酬率 (%) ；
Yt——期末报酬率 (%) ；
t——持有期。
(二)不选用的估价方法及理由
1．不选用成本法的理由
成本法是测算估价对象在价值时点的重置成本或重建成本和折旧，将重 置成本或重建成本减去折旧得到估价对象价值或价格的方法。估价对象为在 建工程，理论上适用成本法，但成本法所需的估价对象所在开发项目的规划、 设计、土地等基础资料无法完整获取，故不适宜选用成本法。
2．不选用比较法的理由
比较法是选取一定数量的可比实例，将它们与估价对象进行比较，根据 其间的差异对可比实例成交价格进行处理后得到估价对象价值或价格的方
[image: ]
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法。本次估价对象为在建工程，市场上此类交易案例极少，不符合规范对可 比实例的要求，所以不适宜采用比较法。
3．不选用收益法的理由
收益法是预测估价对象的未来收益，利用报酬率或资本化率、收益乘数 将未来收益转换为价值得到估价对象价值或价格的方法。本次估价对象为在 建工程，所以不适宜采用收益法。
(三)  估价技术路线
1. 测算假设开发完成后的估价对象市场价值；
2. 测算后续开发的必要支出及后续开发的应得利润；
3. 确定估价对象房地产市场价格。
[bookmark: _bookmark13]十、估价结果
估价人员遵照有关的法律法规、政策文件和估价标准，根据估价委托人 提供的相关资料以及本估价机构及注册房地产估价师掌握的资料，按照估价 目的，遵循估价原则，选择合适的估价方法进行了分析、测算和判断，在满 足估价假设和限制条件下，估价对象于价值时点 (2022 年 9 月 2 日) 的最终 估价结果见表 4。
估价对象房地产市场价格评估结果表                    表 4

	项目
	估价结果

	
	单价 (元/㎡)
	总价或总额 (万元)

	菏泽恒润房地产开发有限公司名下 位于山东省菏泽市成武县伯乐大街 东段南侧 一 号公馆 1#楼 2-2602 、 2-2605 房地产市场价格
	

-
	
68.08
人民币陆拾捌万零捌佰元整

	
其中：
	2-2602
	2947
	34.63
人民币叁拾肆万陆仟叁佰元整

	
	2-2605
	2947
	33.45
人民币叁拾叁万肆仟伍佰元整


估价结果内涵为在满足本估价假设和限制条件下，评估范围包括建筑物、 分摊的土地使用权及配套设施的价格；付款方式是一次性付清房地价款；房 屋面积内涵为建筑面积；完工程度为价值时点形象进度，土地开发程度为宗 地红线外“七通” (供水、排水、供电、通讯、通路、供气、供暖) ，红线
[bookmark: _bookmark14]内“七通一平” (供水、排水、供电、通讯、通路、供气、供热及场地平整)。
[image: ]
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十一、注册房地产估价师
	姓 名
	注册号
	签  名
	签名日期

	

韩  蕾
	

3720120117
	
	

年  月  日

	


李振升
	


3720170032
	
	


年  月  日


[bookmark: _bookmark15]十二、实地查勘期
实地查勘 日：2022 年 9 月 2 日。
[bookmark: _bookmark16]十三、估价作业期
估价作业期：2022 年 9 月 2 日至 2022 年 10 月 8 日。
[bookmark: _bookmark17]十四、估价结果使用特别提示
1．应当按照法律规定和评估报告载明的用途、使用人、使用期限等使用 范围使用评估报告。否则，房地产估价机构和注册房地产估价师依法不承担 责任。
2．估价结果仅为人民法院确定财产处置参考价服务，不是估价对象处置 可实现的成交价格，也不应被视为对估价对象处置成交价格的保证。
3．财产拍卖或者变卖之日与价值时点不一致，可能导致估价结果对应的 估价对象状况、房地产市场状况、欠缴税费状况等与财产拍卖或者变卖时的 相应状况不一致，发生明显变化的，评估结果应当进行相应调整后才可使用。
4．在评估报告使用期限或者估价结果有效期内，评估报告或者估价结果 未使用之前，如果估价对象状况或者房地产市场发生明显变化的，估价结果 应当进行相应调整后才可使用。



山东众合土地房地产评估有限公司 二〇二二年十月八日
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[bookmark: _bookmark18]附   件

1．估价对象位置示意图
2．估价对象内部、外部状况和周围环境照片
3．成武县人民法院《委托书》  ( (2022) 鲁 1723 执 1338 号) 复印件
4．山东省成武县人民法院《执行裁定书》  ((2022)鲁 1723 执 4 号之一) 复印件
5．《不动产统一登记管理平台查询信息》复印件
6．估价机构的企业法人营业执照、备案证书及估价人员资格证明等复印 件
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[bookmark: _bookmark20]2．估价对象内部、外部状况及周围环境照片
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[bookmark: _bookmark21]3．成武县人民法院《委托书》  ( (2022) 鲁 1723 执 1338 号) 复印件
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[bookmark: _bookmark22]4．山东省成武县人民法院《执行裁定书》 ((2022)鲁 1723 执 4 号之一)
复印件
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[bookmark: _bookmark23]5．《不动产统一登记管理平台查询信息》复印件
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[bookmark: _bookmark24]6．估价机构的企业法人营业执照、备案证书及估价人员资格证明等复印
件
[image: ]
[image: ]
山东众合土地房地产评估有限公司

邮箱：sdzhonghe@vip.126.com               第 22  页                        电话：0531 81666276
[image: ]


山东众合土地房地产评估有限公司
[image: ]


 (
第
 
23
  
页
) (
电话
：
0531
 
81666276
)邮箱：sdzhonghe@vip.126.com
[image: ]


山东众合土地房地产评估有限公司
[image: ]
[image: ]
 (
第
 
24
  
页
) (
电话
：
0531
 
81666276
)邮箱：sdzhonghe@vip.126.com
image1.jpeg




image2.png




image3.png




image4.png
1+7,




image5.jpeg




image6.png




image7.jpeg
e . o -

] > L]
Ran wam e
WERWIE
WEEARH
HRARaR
@ uaxny 0=

ARBRALE





image8.png




image9.jpeg




image10.png




image11.png




image12.jpeg




image13.jpeg




image14.jpeg




image15.jpeg




image16.jpeg




image17.jpeg




image18.jpeg




image19.jpeg




image20.jpeg




image21.jpeg




image22.jpeg




image23.jpeg




image24.jpeg




image25.jpeg




image26.jpeg




image27.jpeg
A Rk B
ESist

(2022) % 1723 #1338 &

iR A A B A A IR A E

RIEERAT ARG H T 5P IF LA IR 2 3
BRMB—FF, FALTAMFHAESS M. KR (RE
AREBRRTARFRARM AR S4 0 TEENHAE)
Hok FrmEk. BHEE BHAARR, BEAEANR
WERAT A, RENMERE R ERELER=TAREA
AR R R LRI G AR Rk,
WA, R ERURARMEAE, FRESRRMNERT
b, B2 7 IR R G B R, EEA PR A
AR, BRFBETEH,

FIAEH =0

WREHETRRBMRAG RN —FME 108
2-2605, 144 2-2602 B 7=,

B R ARG R i 1566820




image28.jpeg
7R RN R B

PATEE S
(2022)4% 1723414 52—

EERATA: KR, B, 1972452 A 1 H A, WK,
R AR LRRAE R 10395 21 5 ARSHGH:
372924197202010096.

BHATA: HREHEBRSFRABAR, £ K
REMAAGEREEN, £ H2BEARS:
913717235754707402.

AP IAT W AT A KR G BT A H R
W R A R A AR B — o, BT A B R
e T AT IR BB WA 4 A R 8 U

ZE Rt —#K G





image29.jpeg
FEaERN, NYEEHARERN 10 BARE
Ptk AT R B R AT AR TR
ARREL LW AR,





image30.jpeg
BywoRS ms waer
s T
s

wass
o7 G

)
00655 s
g
g

oz aERE B

susrerauRRETUTIRRTS
|
T Y
— o
| e sty
J& L C e s e / v amuen

OPA L ARG - Bl

= ary was Py




image31.jpeg
] <) muws Xk

W AR v

wyns e e
s . e s
- .
[ ke f— ..
o e s PO =
-
= — — =
e e
st e
s unin
b

sncmesEBRERNTETE
o,
| cnsROE1 R aman
wusey
g EE e (o e e L e

s w00 =

OPA D A ANE- Bld v




image32.jpeg
S EEEEL P i

& chsn
S
S i

o

Cemaid s

i

e BxRs

=

FeopTyH
ERLAC TR v 1 E s YEWZE

HoocH g0 oz B HTW UEEERY SN TR *
sy ¥ REE TSR ST 2

(¥ 18)

-1
8, = eSO
= e





image33.jpeg
e W G WA H DA A Y

HOH 6% C0TEHE LH 6450200 :

920100 #18 :

HE

6SESHYRLYLTOIOLELS *

0001 54 1 F45 61 6 RAisebs LLL01 B BTN QL

BEE
BV EHRLTERTSEHEM ¢

Egar
® xR

3

%
a
£
%
Et

wgé
£ 4E
ERE





image34.jpeg
Rl P RARAE AR
§RRFRAAAL,

KIE 454 A A LR R 2 A
A I B AR, AT AP
5. AREARF ERRELEF.

This certificate is approved and issued by
the Ministry of Housing and Urban-Rural
Development of the People’s Republic of China
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