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网络询价报告 
中国工商银行融e购电商平台 

网询号：1531 7d4529f54434ac1310d88f0445ch1 

齐河县人民法院： 

贵院在执行官丛丛等（申请执行人）与孙超等（被执行人）提供劳务者致害责任纠纷（案

由）一案中，于2022年09月19日委托我平台对孙超（所有权人）名下／所有的山东省德州市齐

河县齐河县龙泉社区7号楼1单元1304室（财产名称）进行网络询价。现已完成网络询价，具体

情况如下： 

建筑面积：135平方米 

单位面积价格：6, 310元／ 2LI 

参考财产价格：851, 850元 
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一、财产基本情况 

财产名称 人 	； 面积 

坐落 
｝匀、肖下如日」fr 以t 介．科上 

龙永刹区了号楼 l 甲儿曰0斗主 
户型 冶望厅2 匕 

所在小区 齐洞只花呆干｛！碱 建筑朝向 蜘
  

所在楼层 曰尽 规划用途 

全部楼层 J 
~J 	扩 

询价时点 

本次网络询价时点为：2022年09月19日 

参照样本、计算方法及价格趋势 

（一）参考样本 

1.估价案例情况 

本案例共长）!J 了0个最新案仇进布」估价，情况红l！手 

兀加： 
	

最低单价 
	

平均单价 { 
2. 楼盘小区信息调查 

小区名称 
厂
 

 

开发商 

小区均价 占地面积 

环比上月 2. At、气 建筑面积 

健成年份 绿化率 

包含用途 容积率 

建筑类型 周围交通 

物业公司 

（二）计算方法 

儿地产1占价「户”！习力法包括比叹人、 f.1 准价州整法和彩儿卜小门分防，厂‘ 队“ 伪衬i仓厂rfA;ii. 	卜 

2015? 川动；山价服务件恨据砧价对像沃其所孔地的 Ii；地产巾场状况竹咨观条训．对他价勺，‘川的直侧卜达 l 十，也扦

适当的仙价勺汉 

自动枯1)1 勺力｝报叮于划1 房地产估价标准 和国际 i‘与价师学会发布的、目成估价模州怕才作2 kS _'1idtt门门以 从M, ．以

及所掌握的房地产巾场数据情祝．提供的日动沽阶方法包括比较卞大、收流 7大、么几卜！！归分 Nd人、标准价洲c从 

比较法足选取 屯数员的可比买例，将’已仁汀山价对象进韵卜匕较 tfM州 '1I间“一 …：川 厂川&' I,J 价格进介」州川

得到的话价叼象阶伯或价洛的为法：叱较‘去适用曰样 引也产数 t更；仪乞 ‘幻洲r 

牧法自动估价孟要在价伙时点的近 Wi 们失名小‘ 、洲 山‘咬动 八门； 	',! 

以术用比较祛 价 比”石大叫表述为尸 、少 J 广凡 ；川 川、：价‘、城「 	一曰 

.41认代表对可比认例的调整价f. 

此夕卜：自动估价中引入了标准价调整法和多儿问归分析法‘这两种方法均迪过讨范国内被沽价房地产进舰分 iitr 估

价范围包括估价的区域范囚和居地产种类；自动｝占日服各‘扒 标准价调整法卜脍通过地理加权回归批型 .):规． 多 'Li" 归

分析祛土要采用书元国！归极型实现 内种钻价悦型的eg 沦基础为特征价洛哩沦、回日平边创！内热本形戎！蓄以不l还为

尸 刃 p ・ x+c. 比中丫足形 IlliJj 房价的特征变 iL ii 户诗扣的回归系哲，几勺此～日 l 从厂卜片 

此次沽价中 了「卜价对象所在的微观[2Jl4的 I. 协伟中丁了「钱似 囚〕比利 -利 I利 	I 	，日！” r： 日归， 少、 	卜户 

采悦」毕 11地脚扮fl 权卜中门棋型的标准价调昭；挤、 ｛占）介刊冰 (I 儿 l山处阳月分 5)日，卜川产｝行114: Pt ． 勺小“ J 火 IL ...... 

数据参与下八价，囚此补未呆用多儿回归法进了J｛内阶 liii 采明厂 l'l: ｝地门叭时欢洲卜仇「「勺勺 d曰了阶招，‘ 
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联系方式 

https:／八 kill. iche.c。川 
CII了 北京夏兴门内人街53号 呱训卜 

2022年09月19日 

ICBC ⑧ oth;业 

最终，根据了占价对象捷其 IFj在地的玩地r 丫｝、、犷行洲兄，自 

自动沽价采用丁‘比较法、多元卜日门分析法，标准价漪华法．井对齐， 

方法测算结果之问耸异村度，展、确定 rl沟洁价结里， 

四、询价结果及结果有效期 

根据数据参数 日该、川I 响耸 对比 匀合分比书啊卜）、的物1山旅 l产」阵川侧

关法律法规和标注．将陷价沐口，与人数拟模型纤 右满足术次｛六价的气一 

09月 '9日的参考阶浪为851, 850少认有效时问12个月 

别“‘洁价叮 	r，洲 自 

‘尸仁才占泊讨兑了r.(l224 

声明 

本次网络询价严格按照法、司法解释规定进1J ，确保公平公正‘本平台付芳考数据的合伙竹、 L卜川 

责． 

网络询价平台的联系方式 
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阿里拍卖大数据询价平台 

网络询价报告 

（阿里拍卖网询2022091900517542号） 

齐河县人民法院： 

贵院在执行官从丛，[#1 沂冲．黄焕芹 t 曲雨轩，曲雅轩（中｝青执行人）与 孙超．杨双双 r 

李爆东，济南愧荫云项音乐餐厅，周下芹（被执行人、(20221 件 I 12H丸队2！闷少 叫尤｛｛、劳务者「友、i冬

责任纠纷少 案中，丁 2022年09月1，日委托我平台对孙超‘所向权人；名卜 颐 有的 山东省德州

市齐河县齐河县龙泉社区7号楼1 单元1304室进行网络询价。现己完成网络询价 具体情况如下： 

一、财产基本情况 

房产名称

房屋类型

房产坐落

所在小区

建筑面积

户型 

朝向 

所在楼层

总楼层

建成年代

规划用途 

山东省德州市齐河县齐河县龙泉社区7号楼1 单 ji130停 

住宅用房 

山东省德州市齐河县齐河县龙泉社区1号楼 l单元1304室 

齐河县龙泉社区 

135. 00平方米 

3室2厅2卫 

南向 

13 

27 

10住宅 

注：以.1.:信息来自 iii]价方输入 

询价结果及结果有效期

建筑而积： 135. 00 m' 

单位面积价格：1511. 00 元/ m2 

财产参考总价：613035.00 元

结果有效期：至2023年09月19日 

询价时点 

本次网络 i句价时占为．2022年0引119日 

参照样本、计算方法及价格趋势 

（一）价值调查 

1、询价对象同区域司法拍卖成交案例 

柯无 



2、询价对象所在小区市场成交案例

析尤 

3' 询价对象所在城市、行政区及小区半年内的市场价格走势 

（二）房产周边情况 

L 周边配套详情 

学校 	无 

地铁站 	无 

银行 	无 

幼儿园 	无 

公交车站 袭景鞋豁版奢 
齐河21路；
齐河21路； 

药店 	无 

公园 	无 

超市 	婪篡袭瓤鳃耀耀驻1fl4f*hJJ: 45 ZMF; 和s4- 103: 

健身 	无 

医院 	无 

商场 	无 

注：以上数据展d、小区周边1公里范围内配食详情 

2、小区地图 
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么 S 

i;wi 
们 数据源自高德地图，根据询价力提供的标的物房k.坐落信 '1' 生成 iL位标汁，仅供冬考 

（三）系统原理与算法说明 

阿甲拍卖询价东统，通过引入国内多家专业 Ii；产数州机构合（｛八让时 U卜习络洲价数州川 上

合覆盖个国城市的基础数据、居地产市场交易数招等行业数据，以及阵丁’：三创自火多平口L斑的币士勿为

产交易墓础数据、基础统计、分析模型，采用大数据算法及阿 F.拍卖分析修正模型得出询价姑吸 

数据。 

关于阿里拍卖分析修正模烈的说明 ・ 利川阿里巴巴宝时汁算能力 华）司从拍妇友父惜况 

司法拍卖参与愈向指数、巾场成交情况、巾」为购房乏回指数等进厅 J七竹：派l洲和成心敏感系数行

析，结合市场 J实时价格数据，最终附出标的州州介结果 

五、声明 

本次网络询价严格按照法律、司法解释现定进行，确保公平公注 本半台对参考数据的台法 

、真实性、准确性负责． 

1. 木报告询价结果完个依据询
Il
l)伪提供的构‘的物数据分 I)日听了水 比只分析不川则算彩向湘 

的主要因素，术考志房屋空内因素州对星维护及使用状况等夕和不确定因素对间价结果的红 

，无法对因询价力提供的标的物数据本身 I iJ 能存在的错误、缺失和（扁左所导致的结果｝扁袱负 

责‘ 

一 z 木报告询价结果由阿里拍卖系统利用阿里拍卖历史交易数据以及第毛力数据进行大数据处 

理生成，并术从据《资产评估法》 出具之评估报告，询价结果仅尸参气 

3．木报告山阿里拍卖网络询价系统自动 I.' 成，未对询价对象入尸产t ）叼 J 阿卜拍卖办尤组沙！

对询价又i象建筑纷构、设备等的内在质以及共他被巡 IT. 刁、暴雨或邓以按触到的祁分进礼 L' r 

贵任 P 
本报告数据处理服务由淘宝（中国）软件有限公司」足供，少毛名茶取仅用于证明木报告真头 

性 除法律明确规定以外，淘宝（中国）软科有限公司无法承担超出“数据处理服务”范围的责

任或义务： 

六、网络询价平台的联系方式 

公司地址：浙ri 省杭州市余杭区文 两路以泪号阿甲巴巴西溪园冲 

网址：w-ww. 	山t-Io. cuni 

客服专线：100-822-2870 

2022年(I Y月 I 9日 
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