
阿里拍卖网络询价报告建议书 

标的物名称： 昆山市大德玲珑商苑8号楼1403室

询价方， 苏州市姑苏区人民法院 

询价日期： 2022年12月01日 



目录 

致询价方说明 

网络询价报告建议书 

标的物名称 

询价方 

询价目的 

询价结果 

询价对象 

价值调查 

询价价值时点 

系统原理与算法说明 

声明 



致询价方说明 

尊敬的苏州市姑苏区人民法院您好： 

您所询价的标的物【昆山市大德玲珑商苑8号楼1403室】 【房产】．阿里拍卖系统根据您提供

的标的物信息，在参考当前市场价格和司法拍卖成交价格、综合分析影响询价对象价值的因素， 

通过阿里拍卖大数据模型算法，在询价时点2022年12月01日评定标的物的参考财产价值如下： 

建筑面积；120. 69平米 

单位面积价值：15118元／平米 

参考财产价值：1824591. 00 元（壹佰捌拾贰万肆仟伍佰玖拾壹元整） 

提示说明： 

1、上述询价结果根据您自行输入房产条件所得，如输入条件与实际条件不符导致价值变化，我司 

对此不承担责任。 

2、上述询价结果中不包含询价对象未来可能发生的任何费用（如抵押登记费、物业管理费、税费 

等） 

3、未对询价对象进行现场查勘，故未对询价对象有价格影响的相关现场因素进行考虑。 

4' 假设询价对象产权清晰完整． 

5、上述询价结果未扣除询价对象可能存在的抵押权等法定优先受偿款． 



网络询价报告建议书 

标的物名称 

昆山市大德玲珑商苑8号楼1403室 

询价方 

苏州市姑苏区人民法院 

询价目的 

为确定标的物价值提供参考依据。 

询价结果 

建筑面积：120. 69平米 

单位面积价值：15118元／平米 

标的物价值总额：1824591.00 元（壹佰捌拾贰万肆仟伍佰玖拾壹元整） 

询价对象 

1、房屋基本信息 

标的物名称 昆山市大德玲珑商苑8号楼1403室 

地址 	江苏 苏州 昆山市 

小区名称 大德玲珑商苑 

建筑面积 	120.69平米 

户型 	一室一厅门2 

朝向 	南 

楼层 	14/31 

建成年代 

房屋性质 住宅

装修程度 简装修 

2、周边配套详倩 

地铁站 	无 

公交车站 

第三人民医院（公交站）:（停运）昆山415路；昆山2路，昆山53路；昆山53路（国
防园方向）；社区巴士965路（单环线）; 
萧林路紫竹路（公交站）:（停运）昆山415路：昆山138路t昆山15路；昆山166 
路：昆山22路；昆山51路： 

黯异黯舞撬蜷慨呆剔415路昆山2路昆山53路昆山53路（国防园
九方城公交首末站（公交站）：昆山23路：昆山24路：昆山35路；昆山微巴5号
线，社区巴士965路（单环线）; 
同心村（公交站）：昆山138路；昆上山5路：昆山166路；昆山22路；昆山23路：昆
山24路；昆山51路：昆山58路； 

  

  

学校 昆山市城北高科园中心小学：紫竹路508号： 
学科辅导：箫林路583号： 

  



龙青上区一 -J ;} 

上海交通大学附属第一人民医院昆山分院：玉山镇紫竹路615号： 
医院 	苏州大学教学医院（萧林东路）：紫竹路615号； 

上海第一人民医院医疗集团昆山医院：紫竹路615号： 
昆山市第三人民医院：紫竹路615号： 
昆山市同心社区卫生服务站：同心中心路龚家角67; 

中国银行（苏州昆山紫竹路支行）：玉山镇紫竹路395号； 
中国银行2列、时自助银行（紫竹路支行）：紫竹路391、 395号： 

银行 	交通银行24小时自助银行（紫竹路支行）：紫竹路359号； 
交通银行（昆山紫竹路支行）：紫竹路359号； 
中国建设银行（昆山北门分理处）：北门路425-427号： 

世纪联华超市（大德玲珑湾店）：紫竹路616号；
百佳惠（萧林中路店）：萧林中路大德玲珑湾； 

超市 	福又多便利店：昆山市第三人民医院西1门旁： 
紫竹商店（紫竹路店）：昆山市第三人民医院西1门旁： 
福之润超市：玉山镇紫竹路556号； 

昆山招商花园城：萧林中路666号招商花园城： 
温莎堡假日广场：北门路388号昆山商厦F!; 

裂黔尸家气 f 豁8 掣商厦北门店5层： 

吉的堡幼儿园：萧林路603-1号： 
九方城幼儿园：友缘路九方城； 

幼儿园 	昆山市圣欣幼儿园：紫竹路777号青城之恋旁边； 
童乐幼儿园（昆北路）：昆北路998号： 
金苹果幼儿园：萧林路9182号； 

同德堂（泰山堂药店）：紫竹路608号；
医保定点＝大德玲珑湾东门北60米： 

毙婆纂嗯；粼霉媲城曼 ill第三人民医院西1门旁； 
万家春医药（紫竹路店）：九方城天悦东门东北60米； 

公园 娄苑公园：玉山镇娄苑路兰园一村小区对面： 
憩园：花园路838号； 

魏龄燃晃蒲驾 666% (fl{ H6fl(iti), 	 ；层 
健身 	LadyDreain（九方店）：九方购物中心3楼东侧（星巴克正上方）; 

微嗬健身（九方城店）：紫竹路683号； 
力诺健身（昆山招商花园城店）：九方街与昆北路交叉口东」60米； 
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六、价值调查 



工，询价对象同区域司法拍卖成交案例

暂无 

2．询价对象所在小区市场成交案例

暂无 

3.询价对象所在城市、行政区及小区半年内的市场价格走势 

2湖 
翻07 

    

舰2. 2O22 

一 苏州 一 碍山角 

翻 j0 迹 11 	 ~:2 

询价价值时点 

2022年12月01日 

系统原理与算法说明 

阿里拍卖询价系统，通过自主获取数据的技术手段以及与引入国内多家专业房产数据机构合

作共建房产网络询价数据库，结合覆盖全国城市的基础数据、房地产市场交易基础数据等行业数

据，以及阿里拍卖多年沉淀的市场房产交易基础数据、基础统计、分析模型，以满足人民法院对

房产网络询价的数据需求． 

关于阿里拍卖分析修正模型的说明：利用阿里巴巴实时计算能力J 基于司法拍卖成交情况、 

司法拍卖参与意向指数、市场成交情况、市场购房意向指数等进行趋势预测和波动敏感系数分

析，结合市场实时价格数据，最终对标的物得出估价结果。 

声明 

1、 本报告结果完全依据询价方提供的标的物数据分析所得，且只分析和测算影响询价对象

的主要因素，未考虑房屋室内因素（房屋维护及使用状况等）和未知的不确定因素对询价结果的

影响，且并不对因数据本身可能存在的错误、缺失和偏差所导致的结果负责． 

2、 本报告为非鉴定性非正式房地产评估报告，询价方不能仅以此结果而不行使独立判断． 

3、 本报告由网络估值系统自动生成，未对询价对象人户查勘，不承担对询价对象建筑结

构、设备等的内在质量及其他被遮盖、未暴露或难以接触到的部分进行调查、检：;! ：口．壬。 

4、 本报告自询价时点之日起一年内有效。 

5、 本报告数据处理服务由淘宝（中国）软件有限公司提供，具名

实性，除法律明确规定以外，淘宝（中国）软件有限公司无法承担超

责任或义务。 
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昆山玉山镇萧林路 699 号大德玲珑商苑 8 号楼 1403 

室室内物品询价 

物品 价格（元） 

230 单人床一张 

1560 挂壁式空调三台 

560 台式电脑一台 

360 木制高低床一张 

420 双人床一张 

320 滚筒洗衣机一台 

电视机两台 740 
260 油烟机一台 

300 热水器一台 

700 双开门冰箱一台 

80 小型台扇一台 

300 餐桌椅一套 

组合沙发一套 

奄视柜一个 

" a:I LO000  (7  茶几一引 K  
以  

" 

加 
7 0 10 

立式空调一台 

合计 

：、、《肖誓墓羹、：。；》、 
2022 年 11月 24 日 
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