莲都区住宅房产税费计算公式如下：

	纳税方
	税种
	计税依据
	税率或征收率

	出让方
	增值税及附加
	拍卖成交价
	自建房
	5.6%（最后三套免征）

	
	
	
	商品房
	5.6%（满两年免征）

	
	个人所得税
	拍卖成交价
	1%

	
	
	拍卖成交价-上次取得成本
	20%

	
	
	家庭唯一住宅满五年免征（需提供夫妻双方及未成年子女户口本）

	买受方
	契税
	拍卖成交价
	90平方米以下
	1%（第一套）

	
	
	
	
	1%（第二套）

	
	
	
	
	3%（第三套及以上）

	
	
	
	90平方米以上
	1.5%（第一套）

	
	
	
	
	2%（第二套）

	
	
	
	
	3%（三套及以上）


莲都区商业房产税费计算公示

	房产类 型
	买受人负担的税费
	卖方负担的税费

	
	税 种
	让算方法
	税种
	计算方法

	
	
	单位
	个人
	
	单位
	个人

	非住宅（营业 用房、厂 房、办公 用房等）
	契 税
	3%
	3%
	增值税及附加
	按清算结果计征
	5. 5%（购进差额5. 5%）

	
	
	
	
	个人所得税
	/
	核定或据实结算（工 业用土地、房产据实 结算）

	
	印 花 税
	0.05%
	0.05%
	土地增值税
	按清算结果计征
	核定或据实结算（工 业用上地、房产据实 结算）

	
	
	
	
	企业所得税
	按清算结果计征
	不征

	
	
	
	
	印花税
	0. 05%
	0.05%

	备注：税费讣算方法仅供参考，缴纳时以税务部门确泄的金额为准，继承、受赠、交换、 分割、拆迁安置、涉及二次过户补交出让金等特殊房产取得方式或交易方式产生的税费 粥异及小微企业减税政策影响此表未作考虑，请另咨询税务部］。


莲都区工业用房税费计算方式

增值税按司法拍卖价格5%，城建税按增值税税额5%，教育附加费按增值税税额3%，地方教育附加费按增值税税额2%。
契税按司法拍卖价格3%。
印花税按司法拍卖价格0.05%。
企业所得税由企业自行申报缴纳。无账可由主管税务机关按主营业务核定，最低按司法拍卖价格5%同时小微企业可以享受优惠政策。
土地增值税由主管税务机关核定征收按司法拍卖价格5%。
