
宁夏厚邦房地产资产评估有限公司

Ni阻__Xj~__且Q!L_~<;m唱旦割 L_E ..~l坦血且自由 __ßP.proi四LÇQ 阻d.tjl)且~~乱i血腥 !:p"L\L__
中宁县城泯问路坦基 -1芷芳辈庭 3#鸣在古楼 2 单元 ]001宜、 1002直房地产估价报告

室。

(2)建筑规模:建筑面积均为 118.88 平方米。
(3)用途:估价对象设计用途均为住宅，实际用途均为住宅。

(4)层数和高度:估价对象所在建筑物为 10层综合楼，高度约为 30 米。
(5)建筑结构:估价对象均为钢混结构。
(6)设施设备:估价对象给水、排水、采暖、通讯、电气、电梯等设施齐全，能正

常使用。

(7)装饰装修:中宁县城滨河路煌基一世芳豪庭 3#综合楼 2 单元 1001 室入户门为防
盗门，塑钢窗，室内毛墙毛地。

中宁县城滨河路煌基世芳豪庭 3#综合楼 2 单元 1002 室入户门为防盗门，内门为
木门，塑钢窗，室内地面铺地瓷砖，墙面及顶棚刷乳胶漆，石膏装饰顶，厨房卫生问

地面及墙面贴瓷砖，集成吊顶:外墙贴条形砖。

(8)层高及空间布局:估价对象位于第 10层，层高约为 3 米，室内三室两厅一厨一

卫，空间布局规则。

(9)竣工日期:估价对象竣工日期为 2010 年。
(10)使用及维护状况:中宁县城滨河路;埋基世芳豪庭 3#综合楼 2 单元 1001 室现空

置，维护状况一般。

中宁县城滨河路煌基世芳豪庭 3#综合楼 2 单元 1002 室现作为住宅使用，维护状
况较好。

。])完损状况:估价对象完损状况较好，属完好房。

臼估价对象区位状况

1. 区域状况描述

估价对象所在中宁县位于宁夏回族自治区中部、宁夏平原南端，隶属地级中卫市

管辖，是国务院命名的"中国构祀之乡"。全县国土面积 3369.58 平方公里，辖 6 镇
6 乡.131 个行政村、 15 个社区，常住人口 35. 17 万，其中回族等少数民族人口 9.25
万，占 26.拢。近年来，在习近平新时代中国特色社会主义思想指引下，中宁县认真
贯彻新发展理念，全力打好"三大攻坚战"，深入实施自治区"三大战略"和全市"一

带两廊"空间布局，经济社会取得长足发展，先后荣获"中国构祀文化之乡" "中国

十佳最具投资竞争力县(市) " "国家级农村产业融合发展试点示范县" "国家基本
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公共体育服务体系示范县" ((全国双拥模范县"((全国生态文明示范县"((全国法治

县创建活动先进单位" ((国家外贸转型升级基地(构把制品)"及自治区卫生、园林、

文明县城等殊荣。 2018 年，全县完成地区生产总值 162.6 亿元，地方一般公共预算收

入 9. 1亿元，社会消费品零售总额 22.2 亿元，城镇居民人均可支配收入达到 27271 元，

农村居民人均可支配收入达到 12180 元。

中宁是宁夏民营经济发展最早、基础最好、活力最强、后劲最足的地区之一，有

"宁夏小温州"之称。 2018 年，全县在册民营企业 6625 家、个体工商户 17910 户，

规上工业企业 48 家，产值过亿元企业 24 家，民营经济在各类经济主体中占比高达

98. 棚，拥有"中宁构把" ((液海水泥"((早康构把"((天元锺业"4 个中国驰名商标

和"万油子" ((把芽"等26 个宁夏著名商标，"早康" ((宁安堡，f ((红色健康"等

11 个宁夏名牌产品，培育市级以上龙头企业 50 家(国家级 2 家、自治区级 17 家、市

级 31 家)，获批 3 家工程技术研究中心、 2 家企业技术创新中心、国家级和自治区级

科技型企业 18 家。天元锯业荣列 2018 年中国企业 500 强第 227 位、中国民营企业 500

强第 67 位、中国民营制造业企业 500 强第 31 位，锦宁巨科、红宝实业等 6 家企业进

入"宁夏企业 100 强"。

2. 位置状况描述

(1)方位与坐落:估价对象坐落于中宁县城滨河路煌基-世芳豪庭 3#综合楼 2 单元

1001 室、1002 室，该小区位于中宁县东南部，小区四至为东至煌基观天下小区，南至

新堡公路小区，西至老南路，北至滨河路。

(2)与相关场所的距离:估价对象距中宁中学约 500 米。

(3)临街状况:估价对象所在小区北 l隘滨河路。

(4)朝向和采光:估价对象所在建筑物为南北向，采光较好。

(5)楼层:估价对象位于第 10 层。
3. 交通条件状况描述

(1)道路状况:估价对象所在小区北临滨河路，滨河路是中宁县交通主干道，路面

状况较好，交通流量较大。

(2)出入可利用的交通工具:估价对象附近设有 2 路等公交汽车站点，估价对象所

在小区离公交站点约 500 米。

(3)交通管制情况:无交通管制情况。
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(4)停车方便程度:估价对象周边有公共停车场，停车方便程度较优。
(5)交通收费情况:中宁县公共汽车以售票为主，上车 1 元。出租车起步价为 5 元，

3 公路后每公里 1.2 元、 1.4 元不等。住宅小区车辆进门费为 l 元，临时停车 2 元，过

夜停车 5 元。

4. 外部配套设施状况描述

(I)外部基础设施:估价对象宗地红线外"七通" (通路、通电、通讯、通暖、通

上水、通下水、通天然气) ，基础设施完备。

(2)生活服务设施:周围有中宁县医院、爱家购物广场等，生活服务设施齐全。
(3)教育配套设施:周围有兴宁幼儿园、中宁县第九小学、中宁中学等，教育配套

设施齐全。

5. 周围环境状况描述

(I) 自然环境:估价对象所在区域以住宅区为主，周边环境卫生状况良好，无噪声

影响，无空气污染，自然环境良好。

(2)人文环境:估价对象所在区域以住宅区为主，治安状况较好，人文环境较好。
(3)景观:估价对象所在区域无景观设置。

(4)噪音:估价对象所在区域无噪声影响。
(四)估价对象权益状况

1. 土地权益状况:根据估价委托人提供的《房屋所有权证》、《中宁县不动产登

记信息查询单》的记载确定。

(1)土地所有权状况:根据《中华人民共和国土地管理法》、《中华人民共和国城

市房地产管理法》等相关法律法规，确定为国家所有。

(2)土地使用权状况:土地使用权人为贾谤、宋鹏。

(3)土地使用管制情况:估价对象土地使用权类型为固有建设用地使用权，使用权

性质为出让，用途为城镇住宅用地。

(4)出租或占有情况:中宁县城滨河路煌基-世芳豪庭 3#综合楼 2 单元 1001 室占有

人为李艳萍;中宁县城滨河路煌基世芳豪庭 3#综合楼 2 单元 1002 室占有人为贾占胜。

(5)他项权利设立情况:已抵押，抵押权人为宁夏黄河农村商业银行银川新华支行，

抵押金额为 25 万元，抵押期限为 2014 年 3 月 18 日至 2016 年 3 月 17 日。

(6)其他特殊情况:已查封，查封机关为银川市兴庆区人民法院，查封文号为 (2019)
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宁 0104 执 5798 号，查封期限为 2019 年 8 月 15 日起，2022 年 8 月 15 日止。

2. 建筑物权益状况:根据估价委托人提供的《房屋所有权证》、《中宁县不动产

登记信息查询单》的记载确定。

(1)房屋所有权状况:房屋所有权人为贾谐、宋鹏。

(2)房屋共有权状况:共同共有，共同共有人为贾谤、宋鹏。

(3)权利性质:商品房。
(4)出租或占有情况:中宁县城滨河路煌基世芳豪庭 311综合楼 2 单元 1001 室占有

人为李艳萍;中宁县城滨河路煌基世芳豪庭 311综合楼 2 单元 1002 室占有人为贾占胜。

(5)他项权利设立情况:已抵押，抵押权人为宁夏黄河农村商业银行银川新华文行，

抵押金额为 25 万元，抵押期限为 2014 年 3 月 18 日至 2016 年 3 月 17 日。

(6)产权来源:未记载。

(7)其他特殊情况:已查封，查封机关为银川市兴庆区人民法院，查封文号为 (2019)

宁 0104 执 5798 号，查封期限为 2019 年 8 月 15 日起，2022 年 8 月 15 日止。

五、价值时点

本次估价的价值时点，注册房地产估价师根据《房地产估价规范》

(GB/T50291-201 日的规定，结合本次估价目的，以估价对象实地查勘完成之日 2022

年 7 月 26 日作为本次估价对象的价值时点。

六、价值类型

本报告所称"市场价值"是指:估价对象经适当营销后，由熟悉情况、谨慎行事

且不受强迫的交易双方，以公平交易方式在价值时点自愿进行交易的金额。一是适当

营销，即估价对象以适当的方式在市场上进行了展示，展示的时间长度可能随着市场

状况而变化，但足以使估价对象引起一定数量的潜在买者的注意。二是熟悉情况，即

买方和卖方都了解估价对象并熟悉市场行惰，买方和卖方都是冷静、理性、谨慎的，

没有感情用事。三是不受强迫，即买方和卖方都是出于自发需要进行估价对象交易的，

买方不是急于购买(不是非买不可) ，卖方不是急于出售(不是非卖不可) ，同时买

方不是被迫地从特定的卖方那里购买估价对象，卖方不是被迫地将估价对象卖给特定

的买方。四是公平交易，即买方和卖方都是出于自己利益的需要进行估价对象交易的，

没有诸如亲友之间、母子公司之间、业主与租户之间等特殊或特别的关系，不是关联

交易。
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七、估价原则

本次估价遵循独立、客观、公正原则、合法原则、最高最佳利用原则、价值时点

原则、替代原则等房地产估价原则。

1.独立、客观、公正原则

独立客观公正原则要求房地产估价机构和注册房地产估价师站在中立的立场上，

实事求是、公平正直地评估出对各方当事人来说都是公平合理的价值。所谓"独立"，

是要求房地产估价机构和注册房地产估价师与估价委托人及估价利害关系人没有利害

关系，在估价中不应受包括估价委托人在内的任何单位和个人的影响，应当凭借估价

专业知识、经验和应有的职业道德进行估价。所谓"客观"，是要求房地产估价机构

和注册房地产估价师在估价中不应带着自已的情感、好恶和偏见，应当按照事物的本

来面目、实事求是地进行估价。所谓"公正"，是要求房地产估价机构和注册房地产

估价师在估价中不应偏袒估价利害关系入中的任何一方，应当坚持原则、公平正直地

进行估价。

2. 合法原则

所谓合法，是指符合国家的法律、法规和当地政府的有关规定，即必须经估价对

象的合法使用，合法交易或合法处分为前提进行。一是要求价值时点必须确认估价对

象具有合法的产权，在无法确认估价对象产权的合法性的情况下必须在估价报告中说

明估价过程和结论是在假定估价具有合法产权的情况下才是有效的;二是要求在估价

时所涉及的估价对象的用途必须是合法的;三是要求在估价中如果涉及估价对象的交

易的处分方式时，该交易或处分方式必须是合法的。

3 最高最佳利用原则

最高最佳利用原则要求估价结果是在估价对象最高最佳利用状况下的价值或价

格。所谓最高最佳利用是指法律土允许，技术上可能，财务土可行并使价值最大的合

理、可能的利用。经过充分合理的论证并能给估价对象带来最高价值的使用，它的具

体表现是以能使估价对象获利最多的用途和开发强度来衡量，也就是说评估价格应是

在合法利用方式下各种可能的利用方式中，能获得最大收益的利用方式的估价结果。

这是因为在房地产市场中每位房地产拥有者在主观上都试图充分发挥房地产的潜力，

采用最高最佳的利用方式，取得最大的收益。

4. 价值时点原则
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价值时点原则要求估价结果是在根据估价目的确定的某一特定时间的价值或价

格。价值时点原则强调的是估价结论具有很强的时间相关性和时效性，估价结论首先

具有很强的时间相关性，主要考虑到资金的时间价值，在不同的时间点上发生的现金

流量对其价值影响是不同的。所以，在房地产估价时统一规定:如果一些款项的发生

时点与价值时点不一致，应当折算为价值时点的现值。估价结论同时具有很强的时效

性，因为影响房地产价格的因素是不断变化的，房地产市场是不断变化的，估价对象

随着时间的流逝也可能发生变化，从而房地产价格和价值是不断变化的。所以强调:

估价结果是估价对象在价值时点的价格，不能将该估价结果作为估价对象在其他时点

的价格。

5. 替代原则

替代原则要求估价结果与估价对象的类似房地产在同等条件下的价值或价格偏差

在合理范围内。替代原则的理论依据是同一市场上相同物品具有相同市场价值的经济

学原理。它是保证房地产估价能够通过选用市场资料进行和完成的重要理论前提，只

有承认同一市场上相同物品具有相同的市场价值，才有可能根据市场资料对估价对象

进行估价。替代原则是要说明，受其它具有相同使用价值的房地产，即同类型具有替

代可能的房地产价格所牵制，换言之，具有相同使用价值、替代可能的房地产之间，

会相互影响和竞争，使价格相互牵制而趋于一致。

八、估价依据

1. 法律、法规和政策性文件

(l) ((中华人民共和国民法典))(国家主席令第 45 号);

(2)((中华人民共和国城市房地产管理法))(国家主席令第 72 号);
(3)((中华人民共和国土地管理法))(国家主席令第 28 号);
(4)((中华人民共和国资产评估法))(国家主席令第 46 号);

(5) ((全国人民代表大会常务委员会关于司法鉴定管理问题的决定)) (2005 年 2 月

28 日);
(6) ((最高人民法院关于人民法院民事执行中查封、扣押、冻结财产的规定)) (2004

年 10 月 26 日);

(7)((最高人民法院关于人民法院民事执行中拍卖、变卖财产的规定)) (法释[2004J 16

号);

地址:银川市金凤区北京中路新材富汇大厦 1103室电话 6016971 6016972 第 12 页共 15页



宁夏厚邦房地产资产评估有限公司
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(8)((最高人民法院对外委托鉴定、评估、拍卖等工作管理规定))(法办发[2007J5
号);

(9)((最高人民法院关于人民法院委托评估、拍卖和变卖工作的若干规定)) (法释

[2009J16号);
(10)((最高人民法院关于人民法院委托评估、拍卖工作的若干规定))(法释[2011J21

号);。1)((最高人民法院关于人民法院网络司法拍卖若干问题的规定)) (法释[2016J18
号);

(12) ((最高人民法院关于人民法院确定财产处置参考价若干问题的规定)) (法释

[2018J15 号);
(13)((关于印发〈人民法院委托评估工作规范〉的通知))(法办[2018J273 号);
(1串《最高人民法院关于修改〈关于民事诉讼证据的若干规定〉的决定)) (法释

[2019J19号);
(15) ((最高人民法院关于人民法院民事诉讼中委托鉴定审查工作若干问题的规定》

(法 [2020J 202 号)。
2 技术标准、规程、规范

(1)((房地产估价规范>>(GB/T50291-2015);
(2)((房地产估价基本术语标准>>(GB/T50899-2013);
(3)((人民法院委托评估工作规范))(法办[2018J273 号);
(4) <<涉执房地产处置司法评估指导意见))(试行)。

3. 估价委托人提供的相关资料

(1)((银川市兴庆区人民法院委托书))((2019) 宁 0104 执 5147 号);
(2)((房屋所有权证))(房权证中宁房证字第 6401338625 号、房权证中宁房证字第

6401338626 号);
(3)((中宁县不动产登记信息查询单)) (查询编号; 1390868783391719425 、

1390868601996460034)
(4) ((中宁县房屋所有权登记申请表》。

4.注册房地产估价师调查收集的相关资料
(])注册房地产估价师现场查勘和估价机构掌握的其他相关资料:

地址:银川市金凤区北京中路新材富汇大厦 1103室 电话， 6016971 6016972 第 13 页共 15页



宁夏厚邦房地产资产评估有限公司
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(2)估价对象所在区域的房地产市场状况、同类房地产市场交易等数据资料。

九、估价方法

1.估价方法的选择

(1)所采用方法的选择

根据《房地产估价规范>> (GB/T50291-201日，通行的估价方法有比较法、收益
法、成本法、假设开发法等。估价方法的选择应按照房地产估价的技术规范，根据当

地房地产市场发育情况并结合估价对象的具体特点及估价目的等，在遵循估价原则的

前提下，采用科学、合理的方法进行估价测算。

本次估价对象为位于中宁县的住宅周房，估价对象所处房地产市场交易活跃，类

似房地产交易案例较多，可采用比较法进行评估;同时类似房地产有出租资料，可采

用收益法进行评估;房地产的价格直接取决于其区位和效用，而非花费的成本，结合

本次估价对象为住宅用途的具体情况，不宜采用成本法进行评估:本次估价对象是已

经使用的住宅用房，不具有开发和再开发的潜力，故不宜采用假设开发法。综合土述

情况，本次评估采用比较法和收益法进行估价。

(2)选择方法的定义及公式

比较法:是选取一定数量、符合一定条件、发生过交易的类似房地产，然后将它

们与估价对象进行比较，对它们的实际成交价格进行适当处理来求取估价对象价值的

方法。

比较法采用的计算公式:估价对象比较价值=市场可比实例交易价格×交易情况修

正系数×市场状况调整系数×房地产状况调整系数。

收益法:是预测估价对象的未来收益，然后将其转换为价值来求取估价对象价值

的方法。

本次估价收益法采用净收益每年不变的公式: V=A7YX[1-17(l+Y)"]

式中:V一估价对象收益价值 A一估价对象年净收益

Y一估价对象年收益(报酬)率 n一估价对象收益年限。

十、估价结果

注册房地产估价师经过实地查勘和市场调查，根据估价目的，按照估价程序，遵

循独立、客观、公正、合法的原则，选用比较法和收益法进行了分析、测算和判断，

并在综合分析影响房地产价格因素的基础上，确定中宁县城滨河路煌基-世芳豪庭 3#
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综合楼 2 单元 1001室、 1002 室住宅周房在假设和限制条件限制下于价值时点的市场

价值详见下表:

房地产估价结果一览表

房厘所有权 λ 应造 设计
建筑 评估 评估

〈单位〉
坐落 且楼层 所在居

年代
结构

用油
面飘 单价 且价
〈旷〉 〈元/rrf) 〈元〉

中宁县城泯闭路短基 -1址

贸部、宋鹏 芳诙庭 30综合 lli 2申元 10 10 2010 钢坦 fj宅 118.88 4080 485030

100J ~r
中?县城泯问路应基 -1世

到i店、 ;li1li1 芳在峰回综合 lli 2 t(J.'G 10 10 2010 钢现 住宅 118.88 4558 541855

1002 ~f
古讨 237.76 1026885

人民币大写盘额 壶筒军成万陆忏割筒割拾伍元鹦

十一、注册房地产估价师

参加估价的注册房地产估价师

击各

姓名

张兵

注册号

6420130004

签名 签名日期

;47ν年E 月y 日

韩黯 IJ Iω ∞001 I 圄唰丰盛房阴阳师 1I )ψyo)f.!月 2日

注册房地产估价师资格说明:翩翩翩酣睡制韩君钊分别于 2013 年和

2020 年取得了由中华人民共和国住房和城乡建设部颁发的《房地产估价师注册证书)) ，

有权使用注册房地产估价师名称，执行房地产估价业务，有权在房地产估价报告上签

字。

十二、实地查勘期

2022 年 7 月 26 日-2022 年 7 月 26 日。

十三、估价作业期

2022 年 7 月 20 日-2022 年 8 月 8 日。

宁 限公司
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银川市兴庆区人民法院

委托书

(2019) 宁 0104 执 5147 号

宁夏厚邦房地产资产评估有限公司:

我院在执行申请执行人宁夏黄河农村商业银行股份有限

公司与被执行人贾谱、宋鹏金融借款合同纠纷一案中，需确定

下列财产的处置参考价。依照《最高人民法院关于人民法院确

定财产处置参考价若干问题的规定》第二条、第十四条、第十

七条、第十九条规定，委托你机构对财产进行评估，请你机构

在收到本委托书之日起三十日内出具评估报告。评估报告应当

载明评估财产的基本情况、评估方法、评估标准、评估结果以

及有效期等内容。不能在期限内完成评估的，应当在期限届满

五日前申请延长期限，延期次数不超过两次，每次不超过十五

日。

承办人:马啸

联系电话: 13369585271

本院地址:银川市兴庆区上海东路 25 号
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中宁县城滨河路煌基-世芳豪庭 3#综合楼 2单元 1001室

查勘人:张兵韩君钊 拍摄时间: 2022年7月26日



中宁县城滨河路煌基-世芳豪庭 3#综合楼 2单元 1002室

查勘人:张兵韩君钊 拍摄时间: 2022年7月26日



住宅房地产实地查勘记录表
坐落 |叶创~'V~.皇;马路此即.回I毛口iiE主用~{卢lh量斗口t出J租J

如名称|
，~

所在层/总层， (。/ 10 建筑面积， /lg.gfm' 成新率 z

现状用途 00宅口办公口商铺 户型 3电厅 l 厨 1卫 I ~，~协) Iïlf7年 朝向 z 扁轧结构

四至 2 东、A星星 ;l~'主τ 南私哇 1;t1.J巾 西 l'呜骂钱往也~~a 、~~/l1 纠

公交线路:共条，为〉烤 ，估价对象距离车站 c9vj二公里，步行需 分钟

景观 z 口小区公园口人工湖口假山口球场口泳池口无 小区配套， I
电口梯完好z 口口l: 部电梯，「寸每一层酷;睛L据户已口无

国
通讯:[}南语口有线电视自网络口完好

水电 z 口口明轻敷度破c损m吾敷口口无破损 管道煤气:@有口无口完好口轻度破损物业设施 口完好一般口严重破损
及管理

消防:叫如栓口自动酬口烟感报警口无 物业管理 :Q 防盗门 B自a2动4小对H讲系统 E可视对讲
口完好口轻度破损口一般破损口严重破损 系统 εT习、区监视系统时保安口无

周边配套 口EZ饥!1~~1 均口幼儿园主 3~‘咐 口学校 μ‘中$忖口医院?何 λ民t吃
口口银行 口菜市场口超市

外墙 口马赛克 D条形砖口玻璃幕墙口涂料 装修档次， [).i1巨坯口简装口精装口豪华

楼梯间 地面 z 墙面: 顶棚 z 其他 z

公共通道 地面: 墙面 z 顶棚 z 其他�

内部装修 基本状况 使用现状

地面 z 4亘在 口完好口轻度破损口般破损口严重破损

墙面 z 口完好口轻度破损口一般破损口严重破损

客厅 顶棚: ~:a~rl- 口完好口轻度破损口一般破损口严重破损

1'1:以 ι1) 口完好口轻度破损口一般破损口严重破损

窗 2 号6如 口完好口轻度破损口一般破损口严重破损

地面 z 口完好口轻度破损口一般破损口严重破损

墙面 z ::;/f)'l~ 口完好口轻度破损口一般破损口严重破损

卧室 顶棚 z 口完好口轻度破损口一般破损口严重破损

门 z 口完好口轻度破损口一般破损口严重破损

窗 2 口完好口轻度破损口一般破损口严重破损

地面: 口完好口轻度破损口一般破损口严重破损

厨房 墙面 2 ./ 口完好口轻度被损口一般破损口严重破损

顶棚 z / 口完好口轻度破损口一般破损口严重破损

地面 z 口完好口轻度破损口一般破损口严重破损

卫生间 墙面 z 已完好口轻度破损口一般破损口严重破损

顶棚 z 口完好口轻度破损口一般破损口严重破损

阳 h台 zI、口F分阳，.台~?Y 口内阁，台 个，
口市黯翌

破损口严重破损

领勘‘ ("O 11~1"l 查勘人，~~I t
联系方式 z 1b，/2.7，到 查勘日期:)，，)]，飞〉唱'

备注: 的萨布



现状用途|巴在宅口办公口商铺

所在层/总层: 10 / I。

分钟

、

朝向:南ι

使用现成

口完好口轻度破损口一般破损口严重破损

口完好口轻度破损口一般破损口严重破损

口完好口轻度破损口一般破损口严重破损

口完好口轻度破损口一般破损口严重破损

口完好口轻度破损口一般破损口严重破损

口完好口轻度破损口一般破损口严重破损

口完好口轻度破损口一般破损口严重破损

口完好口轻度破损口一般破损口严重破损

口完好口轻度破损口一般破损口严重破损

口完好口轻度破损口一般破损口严重破损

口完好口轻度破损口一般破损口严重破损

口完好口轻度破损口一般破损口严重破损

口完好口轻度破损口一般破损口严重破损

口完好口轻度破损口一般破损口严重破损

口完好口轻度破损口一般破损口严重破损

口完好口轻度破损口一般破损口严重破损

口完蛇口轻度破损臼歹散破损口严重破损

查勘人 z

查勘日期 1":

管道煤气 :lS有'口无口完好口轻度破损

物业管理 :lS防盗门 E笛动对讲系统它可视对讲
系统 B布区监视系统吕细小时保安口无

口学校川、归于个口医院宇~人自 J昌
口菜市场口超市 I - 也

装修档次:口毛坯口简装回箱装口豪华
其他 z

其他:

红 ν5
321
、L立生

客厅

厨房

卧室

卫生间

坐落

望里华 E

联系方式 2

备注:
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涉执房地产税费、相关费用及相关权利调查表

不动产名称: Yc.i~.也二安居二应-~ 1" l--!f' 天，/O{) 1 (~
1、租赁权、用益物权、占有使用情况

是否存在租赁权 2 口存在 E系存在 租赁合同= 口有 口没有

租赁期限 z 合同租金:

是否存在用益物权 z 口存在 国不存在 权利类型:

是否存在占有情况 z 回生在 口不存在 .5:fl"A: 苍丰t~f、
2、交易税费负担方式

按照法律法规规定，转让人和买受人各自负担 V 全部由买受人负担 口

全部从财产处置价款中扣除 口 其他方式:

3、税金及相关费用

是否存在欠缴税金 z 国祥在 口不存在 欠缴金额 z
是否从财产处置价款中扣
除 z 口是 口否

是否存在欠缴物业费 2 ~在 口不存在 欠缴金额 2
是否从财产处置价款中扣
除 g 口是 口否

是否存在欠缴供暖费: 口存在丰豆唤口不存在 欠缴金额 2
是否从财产处宣价款中扣
除 z 口是 口否

是否存在欠缴水电气电梯费 3 Q)字在 口不存在 欠缴金额 2 是除否从z 财产口处是置价款口中否扣

其他费用 z 口存在 口不存在 欠缴金额 2 是否除从g 财产口是处置价款口否中扣

4、财产处置费用

评估费: 是否从财产处置价款中拍除 z 口是 日歪/

拍卖费 2 是否从财产处置价款中扣除= 口是 日Æ

诉讼费 2 是否从财产处置价款中扣除: 口是 Q着

律师费� 是否从财产处置价款中扣除 z 口是 ~

其他费用 z 是否从财产处置价款中扣除 z 口是 时
主办法官(签名 )~3 - J 4.I'v ，川在 -I ，vb， 申请执行人(签名) :/

被执行人(签名) : 见证人(签名) :

调查人 :15桦树- 7 __AAI
调查日期 z ，).q执 1μr 日天

备注 z



涉执房地产税费、相关费用及相关权利调查表

备注 z

不动产名称:飞~l.~习毛在〕与1扫描峰九 toold

1、租赁权、用益物权、占有使用情况

是否存在租赁权 g 口存在 朋f存在 租赁合同 z 口有 脱手i
租赁期限: 合同租金.

是否存在用益物权 z 口存在 四不存在 权利类型 g

是否存在占有情况: 昨在 口不存在 ti~A: Fl. ~ 1ll1-
2、交易税费负担方式

按照法律法规规定，转让人和买受人各自负担 v 全部由买受人负担 口

全部从财产处置价款中扣除 口 |其他方式z

3、税金及相关费用

是否存在欠缴税金 2 口存在 E乎在存在欠缴金额 2
是否从财产处置价款中扣
除: 口是 口否

是否存在欠缴物业费: u祥在 口不存在 欠缴金额 2
是否从财产处置价款中扣
除� 口是 口否

是否存在欠缴供暖费: 口存在 '&'f不存在 欠缴金额 2
是否从财产处置价款中扣
除 z 口是 口否

是否存在欠缴水电气电梯费 z 由香在 口不存在 欠缴金额 z 是除否从:财产口是处置价款口否中扣

其他费用 2 口存在 口不存在 欠缴金额 2
是否从财产处置价款中扣
除 口是 口否

4、财产处置费用

评估费 2 是否从财产处置价款中扣除 z 口是 也否

拍卖费 2 是否从财产处置价款中扣除 E 口是 因有

诉讼费 2 是否从财产处置价款中扣除 z 口是 国肴

律师费 z 是否从财产处置价款中扣除 2 口是 囚看

其他费用 s 是否从财产处置价款中扣除: 口是 臼否?

主办法官(签名 Jf 归之均 2.7- 功 申请执行人(签名) :句号
被执行人(签名) : 见证人(签名) :

调查人轩 þ~ 户2;i 调查日期: ;h).1.- : 7 2.ó
电
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中宁县不动产登记信息查询单

查询编号: 1390868783391719425

查询人姓名 贾i青 联系电话
查档
情况

身份证 证件号码证件名称

产权人 贾谐、宋鹏 证件号码 640521198002131114 、
642124197903081323

产权证号 6401338625
产权
情况

中宁县城浪河路煌基-世芳豪庭 3#综合楼 2单元1001房屋坐落

共有情况 共同共有

~ìi~，i'h ~:~t-..._~'~i，~~I~?;; 房屋状况..，..~.'.1 ..~ .••••"':" t.

房号 j

.
总层数 建筑面积 取得价格

结构奇 Y 所在层 (m' ) 房屋用途 竣工年代 (万元〉 附记
-

面展 钢凝筋土混结 10 10 118.88 住宅 。000045 构.
9、

国停‘'也"
土地状况

使用权类型 分摊面积 (m' ) 地类(用途) 终止日期 登记状态

国有建设用地 11.89 城镇住宅用地 2080-04-14 有效使用权

共有人姓名 共有人份额 共有证号

共有人信息

贾谓、宋鹏 640521198002131114 、
642124197903081323

不动产限制信息

是否有产权 是否有预告 是否有抵押 是否有查封 是否有异议 是否有冻结

是 否 是 是 否 否

各注:抵押信息抵押权人 g 宁夏黄润农村商业银行股份有限公司银川新华支行:抵押人 2 贾谓、宋鹏:不
动产证明号: 12312; 登记时间; 2017-03-20; 起始日期: 2014-03-18; 终止日期; 2016-03-17; 抵押金额: 25万
;7G;

查封信息被查封人 z 贾谓，宋鹏z 查封机关:中宁县人民法院:查封文件:协助执行通知书:查封文号 z

(2017) 宁0521民初637号:查封起始日期: 2017-03-17; 查封终止日期: 2020-03-16; 被查封证号-
6401338625
被查封人�贾 i霄，宋鹏z 查封机关 z 中宁县人民法院 z 查封文件:协助执行通知书 z 查封文号: (2017) 宁0521

执846号之一.查封起始日期: 2017-09-11; 查封终止日期: 2020-09-10; 被查封证号: 6401338625;
被查封人 z 贾谓，宋鹏.查封机关 z 银川市兴庆区人民法院;查封文件: (2019) 宁0104执 5798号:查封文号:

(2019) 宁0104执 5798号.查封起始日期: 2019-08-'15; 查封终止日期: 2022-08-15; 被查封证号 g

6401338625:



出

被查封人:贾请，贾银瘁，宋鹏:查封机关 z 银川市兴庆区人民法院:查封文件: (2019) 宁0104执5798号 g 查

3326rω 宁。刚执阳号:查封起始日期: 201创川l

被查封人 z 贾谓，贾银浮，宋鹏:查封机关 2 中宁县人民法院:查封文{件牛:(2019) 宁0521执453号:查封文号 z
(2019) 宁0521执453号:查封起始日期: 2019-09-26: 查封终止日期: 2022-09-26: 被查封证号:

6401338625;

被查封人 z 贾谐，贾银萍，宋鹏:查封机关 g 中宁县人民法院:查封文件: (2018) 宁0521执408号:查封文号:
(2018) 宁0521执408号:查封起始日期: 2019-11亿1; 查封终止日期: 2022-11-21; 被查封证号 z

6401338625;

被查封人 z 贾请，贾银萍，刘军统，宋鹏:查封机关 g 中宁县人民法院;查封文件: (201日宁 0521执833号:查
封文号: (2015) 宁0521执833号:查封起始日期; 2020-09-25: 查封终止日期: 2023-09-25; 被查封证号�
6401338625:

被查封人:贾请，贾银萍:查封机关 2 中宁县人民法院:查封文件: (2020) 宁0521执 1592号:查封文号 2

(2020) 宁0521执 1592号.查封起始日期; 2020-10-21; 查封终止日期: 2023-10-21; 被查封证号:
6401338625;

被查封人 2 贾谓，贾银萍，宋鹏:查封机关 z 湖南省常德市鼎城区人民法院:查封文件: (2020) 湘0703执保 964
号:查封文号: (2020) 湘0703执保 964号:查封起始日期: 2020-12-07; 查封终止日期: 2023-12-07; 被查封证
号; 6401338625;

本证明书依据不动产登记薄内容出具，仅供参考
调阅人王雪楠



中宁县不动产登记信息查询单

查询编号: 1390868601996460034

查询人姓名 贾i青 联系电话
查档
情况

证件号码证件名称 身份证

产权人 贾谓、宋鹏 证件号码
640521198002131114 、
642124197903081323

产权证号 6401338626
产权
情况

中宁县城滨河路煌基世芳豪庭 3#综合楼 2单元1002房屋坐落

州W共有精严 共同共有
J ，:~�.，→，

4fmA·mdI!非非tυ" 吨'42L14:3?h4d$t 房屋状况

户嘛七"川?口 结二Ha唱构鑫E如!吨μf 总后就tb i所在层 建筑面积 房屋用途 竣工年代
取得价格 附记

(m' ) (万元)

ZYJZSLF闷HT。J 钢Jυ筋土'r浪结、1民'排飞于，3

凝 )0 10 118.88 住宅 。000046 '..，.构.，也'"。
土地状况

使用权类型 分摊面积 (m' ) 地类(用途) 终止日期 登记状态

国有建设用地 11.89 城镇住宅用地 2080-04-14 有效
使用权

共有人姓名 共有人份额 共有证号

共有人信息

贾i胃、宋鹏 640521198002131114 、
642124197903081323

不动产限制信息

是否有产权 是否有预告 是否有抵押 是否有查封 是否有异议 是否有冻结

是 否 是 是 否 否

备注:抵押信息抵押权人.宁夏黄河农村商业银行银川新华支行:抵押人:贾谐、宋鹏:不动产证明号:

12343; 登记时间: 2017-03-20; 起始日期: 2014斗争 18; 终止日期: 2016-03-17; 抵押金额: 25万元;
查封信息被查封人:贸请，宋鹏:查封机关:中宁县人民法院:查封文件 2 协助执行通知书:查封文号:

(2017) 宁0521民初 637号:查封起始日期: 2017-03-17; 查封终止日期: 2020-03-16; 被查封证号

6401338626;
被查封人 g 贾谓，宋鹏，查封机关 z 中宁县人民法院:查封文件:协助执行通知书:查封文号: (2017) 宁0521

执 846号之-z 查封起始日期: 2017-09-11; 查封终止日期: 2020-09-10; 被查封证号: 6401338626;
被查封人�贾 i霄，宋鹏:查封机关.银川市兴庆区人民法院，查封文件: (2019) 宁0104执 5798号:查封文号 z

(2019) 宁0104执 5798号:查封起始日期: 2019-08-15; 查封终止日期: 2022-08-15; 被查封证号.
6401338626;
被查封人:贸请，贾银萍，宋鹏:查封机关:银川市兴庆区人民法院:查封文件: (2019) 宁0104执 5798号:查



封文号: (川宁 01叫阳号:查封起始明 201叶战查封终止日期: 2022-09-18 ，被查封证号: ...r
6401338626;
被查封人 z 贾请，贾银萍，宋鹏:查封机关 z 中宁县人民法院:查封文件， (2019) 宁0521执 453号:查封文号 z

(2019) 宁0521执453号:查封起始日期: 2019-09-26; 查封终止日期: 2022-09-26; 被查封证号: I
6401338626;
被查封人 2 贾请，贾银萍，宋鹏:查封机关 z 中宁县人民法院;查封文件: (2018) 宁0521执408号 g 查封文号-
(2018) 宁0521执408号:查封起始日期: 2019-11-21; 查封终止日期: 2022-11-21: 被查封证号: I

6401338626 ，
被查封人 z 贾i膏，贾银萍，刘军统，宋鹏:查封机关z 中宁县人民法院;查封文件: (2015) 宁0521执833号:查严

封文号: (2015) 宁0521执 833号:查封起始日期: 2020-09-25; 查封终止日期: 2023-09-25 ，被查封证号: I
6401338626;
被查封人 g 贾谓，贾银萍 z 查封机关 z 中宁县人民法院:查封文件， (2020) 宁0521执 1592号:查封文号: �...，

(ω20ω20ω〕宁0521执 1凹号:查封起始日期: 20ω2叩 -2刽1，查封终止日期: 2阶
6401338626;
被查封人:贾 i霄，贾银萍，宋鹏:查封机关:湖南省常德市鼎城区人民法院:查封文件: (2020) 湘 0703执保 964 ，-，

号:查封文号 s 山20) 湘们 03执保则号:查封起始日期: 2020-12-07 ，查封终止日期: 2023-12-07 ，被查封证川

号: 6401338626 ，

本证明书依据不动产登记薄内容眠，仅供参考 7!' J;;._ '" 1-'
调阅人王雪楠

出犀副睛却咐幡 ~:1~ I
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中宁县房屋所有权登记申请表

口公房ll';私房登记类型:口 f!J好ìtV 转移口变更
房屋所有权人

贾请 产别
私有

(单位)

法定代表人 身份证号码

代现人 联系也话 身份证号码

4 共有权人 所占份额 身份证号码
tJ古 己l 采圳乌 所占份额 身份证号码 64-}，~n~o1.>o~1年均

E房屋坐落 中宁县城滨河路坦某�吐#忌成
‘

房恩来源
购买宁夏坦主u 业右眼 h~ii1庄

脑 房屋 所 建筑面积 (m2 )
规划 建成~. 房号 总层数 在 结构

套内 分纠ì 用途 年份层 合计
面积 面积

1 -1001l' 1 革会忖 o 100 J.::- #-鸟~.
1-'- -t:.I ':'v i t房

z

层

状

况 合计

.
房 层 四 至

东 1-1002 西 2-1002
南 院落 北 院落

土 地 使 用 况

土地 liE号
国用 (2010) 1? 使用而积 (m2 )

10.4... .•
丁~ .1~JJ

权属性质
国有(出 以Il-刊J 限 王工2010月←7-q「z!至 'lf\年口f\_ A月 1 A 刊



•./

中宁县房屋所有权登记申请表

登记类型:口初始回转移口变更 由私房 口公房

房屋所有权人
贯谓

产别 私有(单位〉

法定代表人 身份证号码

代理人 联系电话 身份证号码

共有权人
所占份额 身份证号码

f奇 况 家m乡 所占份额 身份证号码 4年}.f)ffl'?~Ó切注 H~

房屋坐落
飞'阜曲a斗JI:.'县'*城育注指讨某路害惺性某右-3夺去

.
、，

房屋来源 'tf .11-$ JlI-h~司房
. .

所 建筑面积 Cm2)
脏 房屋 � 规划 建成

号
房号 总层数

在 结构 套内 分摊 用途 年份
，层 合计'

�问.-. 面积 面积

h ，、.~.、|唱 I{\ 在 Å- 11S z、z、 ，二~~是 ，、̂1 同
~ . �

房 ‘

、
，、

1、
屋 �

'

状

J兄 合计
'岛

房 屋 四 至

东 2-1001 西 3-1001

南. 院落 北 院落

土 地 使 用 f青 况

土地证号
国回( ，){\1 (\ '\刊

使用面积 Cm2)
1 口.........，，~ 1

.LV...L.L .JoJ

权腐性质 盟主土J;~r限 年佣 AqFJE 年?()~()-月.1.-i.d.日



曹 l
j 营业执照 li
~II (副本) ~~
H 统-社会信用代码 91640100735则6214 II~
四名称宁亘厚邦房地产资产评估有限公司 1日
到类型有限责任公司(自然人投资或控股) II~
副住所银川市兴庆区民族北街时三层 115
四法定代表人岳昌二 I
811 注册资本 100万元整 118
~II 成立日期 2002年11月13日 1日
月营业期限长期 IIG
副经营范围黯品尝 ?2225娥是宫锦男;伊路段严 II~
lJlI 依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活 IIlJ
CII 动) IIC

团里建黯撞摆临

时概醺衍 llR
田面器工\必 4 位 II~H 山阳时，同时→ ιj 主"，1、苦\ 115
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