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房地产价格评估
意  见  书
正邦估字【2022】108号

玉林市玉州区人民法院： 

 根据贵院的委托，本司遵循独立、客观、公正的原则，按照规定的标准、程序和方法，对许华婵所有的位于玉林市玉州区好邦路50号金域华府15幢2单元2804室【不动产权证号：桂（2019）玉林市不动产权第0035744号】进行价格评估。现将价格评估意见综述如下：

一、价格评估标的

许华婵所有的位于玉林市玉州区好邦路50号金域华府15幢2单元2804室【不动产权证号：桂（2019）玉林市不动产权第0035744号】，建筑面积为116.4㎡。

二、价格评估目的

为委托方执行拍卖提供价格参考。

三、价格评估基准日

2022年7月29日（勘查日）。

    四、价格定义

 价格评估意见所指价格是：评估标的在评估基准日，采用公开市场价值标准确定客观合理的价格。

    五、价格评估依据

（一）有关的法律、法规

1、《中华人民共和国价格法》；

2、《中华人民共和国城市房地产管理法》；

3、《房地产估价规范》；

4、《中华人民共和国城乡规划法》；

5、国家及地方的其它有关法律、法规、政策。

（二）委托方提供的资料

1、《价格评估委托书》；

2、《不动产查档结果证明书》；

3、《执行裁定书》；

（三）评估方收集的有关资料

1、现场勘查得到的资料；

2、市场调查得到的资料。

    六、价格评估方法

根据本次价格评估标的目的及特点，确定本次价格评估采用市场法。

    七、价格评估过程

接受委托后，本公司委派价格评估人员于2022年7月29日会同相关人员对评估标的进行了现场勘查，拍照存档备案。
1、评估标的范围

本次评估标的为许华婵所有的位于玉林市玉州区好邦路50号金域华府15幢2单元2804室【不动产权证号：桂（2019）玉林市不动产权第0035744号】，建筑面积为116.4㎡。
2、评估标的实物状况

评估标的位于玉林市玉州区，标的所在总层数为28层，所在层为第28层，为电梯房，建筑面积为116.4㎡，为三房两厅一厨二卫结构。因条件所限未能入户勘查，经向小区物业管理处了解，该房屋已装修入住十多年。标的建筑物外墙刷漆，入户门为防盗门。水、电、气、网已通。小区物业管理较为完善，道路交通方便，绿化程度较好。
3、评估标的区位状况

评估标的位于玉林市玉州区， 5路、7路、19路、大容山旅游专线公交线路途经，道路通达性和交通便捷性较好。

评估标的所在区域通路、通电、给水、排水、通讯等各项基础配套设施完备，所处区域内有玉东小学(石棠校区)、玉东新区第三初级中学、万达广场、玉林市红十字会医院及凤凰岭公园等，公共服务配套设施基本齐全。评估标的周边景观状况良好。

4、评估标的权益状况

据委托方提供的《不动产查档结果证明书》所载，权利人为许华婵，房屋坐落于玉林市玉州区好邦路50号金域华府15幢2单元2804室【不动产权证号：桂（2019）玉林市不动产权第0035744号】，建筑面积为116.4㎡。
5、评估结果

根据评估标的特点和评估目的，确定采用市场法进行评估，对交易情况、交易时间、区域因素、装修情况、新旧程度等因素综合进行修正, 并考虑快速变现因素，标的的评估单价为4915元/㎡，则标的评估结果如下：

评估标的为玉林市玉州区好邦路50号金域华府15幢2单元2804室【不动产权证号：桂（2019）玉林市不动产权第0035744号】，建筑面积为116.4㎡，在评估基准日2022年7月29日，价格如下：
评估总面积：116.4平方米

单位面积价格：4915元/平方米

总价：572106元(取整)
大写（人民币）：伍拾柒万贰仟壹佰零陆元整
八、价格评估意见

价格评估标的在评估基准日的价格为人民币伍拾柒万贰仟壹佰零陆元整（¥572106.00）。
九、价格评估限定条件

1、委托方提供资料客观真实；

2、本次评估标的建筑面积是根据《不动产查档结果证明书》所得，评估人员未对标的建筑面积做实地测量；如基础数据变更，则其价格应相应改变；

3、本评估意见有效期自本意见书出具之日起壹年内。   
十、声明

1、价格评估意见受意见书中已说明的限定条件限制；

 2、委托方提供资料的真实性由委托方负责；

3、价格评估意见对本次委托有效，不作他用。未经我公司同意不得向委托方和有关当事人之外的任何单位和个人提供。意见书的全部或部分内容，不得发表于任何公开媒体上；

    4、价格评估机构和评估人员与价格评估标的没有利害关系，也与有关当事人没有利害关系；

5、如对评估意见有异议，可于意见书送达之日起15日内向我评估机构提供新证据并申请重新评估。

十一、价格评估作业日期

 2022年7月29日至2022年8月5日。

12、 价格评估机构

 机构名称：广西正邦房地产土地资产价格评估有限公司

机构资质登记证书号：中J200029
13、 价格评估人员

姓名      执业资格名称      资格证号        印   章

卢戈       价格鉴证师        0001121
吴德高     价格鉴证师        0013758
广西正邦房地产土地资产价格评估有限公司  

                                    二〇二二年八月五日

14、 附件

1、 评估明细表； 
2、 评估标的相片； 
    3、价格评估委托书复印件； 
    4、其他材料复印件； 
    5、价格评估机构营业执照（副本）复印件； 
    6、价格评估机构营业资质复印件； 
    7、价格评估人员执业资格证书复印件。
附件1：评估明细表

	产权证号
	座落
	所有权人
	所在层/总层数
	用途
	建筑面积（㎡）
	评估单价（元/㎡）
	评估价格（元）

	桂（2019）玉林市不动产权第0035744号
	玉林市玉州区好邦路50号金域华府15幢2单元2804室
	许华婵
	28/28
	住宅
	116.4 
	4915
	572106


附件2：评估标的相片
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附件3：价格评估委托书复印件
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附件4：其他材料复印件
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附件5:价格评估机构营业执照（副本）复印件
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附件6:价格评估机构营业资质复印件
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附件7: 价格评估人员执业资格证书复印件
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