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致：南京市浦口区人民法院
兹受贵院委托，我司南京同伦拍拍科技有限公司本着独立客观、公平公正的原则，按照公认的二手车位市场估价方法,对南京广佳置业有限公司所有的坐落于南京市浦口区江浦街道五华路9号地下车库A06号、A07号、A09号、A10号、A11号、B01号、B02号、B03号、B04号、B05号、B06号、B07号、B08号、B09号、B10号、B11号、B12号、B13号、B14号、B15号、B16号、B17号、B18号、B19号、B20号、B21号、B22号、B23号、B24号、B25号、B26号、B27号、B28号、B29号、B30号、B31号、B32号、B33号、B34号、B35号、B36号、B37号、B38号、B39号、B40号、B41号、B42号、B43号、B44号、B45号、B46号、B47号、B48号、B49号、B50号、B51号、B52号、B53号、B54号、B55号、B56号、B57号、B58号、B59号、B60号、B61号、B62号、B63号、B64号、B65号、B66号、B67号、B68号、B69号、B70号、C04号、C07号、C11号、C13号、C15号、C24号、C27号、C31号、C32号、C33号、C34号、C35号、C36号、C37号、C38号共90个车位价值进行鉴定估价。我司鉴定人员严格按照鉴定估价程序,对该车位现状进行实地查勘、市场调查与征询,对该车库在2022年11月23日所表现的市场价值做出公正估价。我司鉴定人员与本估价报告中的估价对象不存在现实或潜在的利益关系，与估价委托人及估价利害关系人没有利害关系，也对估价对象、估价委托人及估价利害关系人没有偏见。本估价意见书载明的内容（包括信息和观点），由于本公司目前对标的车位做相应审查权限有限，对标的物信息无法开展深度收集和核查，因此仅供参考。
[bookmark: _Hlk16250922]根据国家现行的有关规定，本报告有效期为壹年，从评估基准日2022年11月23日起计算，至2023年11月22日前有效。当事人如对本估价意见书有异议的，可以在收到估价意见书后十日内向人民法院提出。如当事人在约定时期内未对本估价意见书提出异议，则视同认可本估价意见书。
[bookmark: _Hlk19782495]（本页结束，以下空白）
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估价假设和限制条件
一、 [bookmark: _Toc515368967][bookmark: _Toc490812573][bookmark: _Toc7181881][bookmark: _Toc499561843][bookmark: _Toc19783599]一般假设
在价值时点的房地产市场为公开、平等、自愿的交易市场。
估价对象产权明晰，手续齐全，可在公开市场上自由转让。
任何有关估价对象的运作方式、程序均符合国家、地方的有关法律、法规。
本次估价结果未考虑国家宏观经济政策发生重大变化以及遇有自然力和其他不可抗力对估价结论的影响。
本报告以估价对象在价值时点时的状况为依据进行的，且以该状况在估价报告使用期限内无重大变化为前提。
本次估价未考虑可能与估价对象产权人有关的债权及债务情况对估价结果的影响。
本报告估价结果没有考虑快速变现、税费转嫁等特殊的交易方式，以及可能发生的办理抵押登记、权利转移相关费用对估价对象房地产价值的影响，如上述条件发生变化，估价结果需做相应调整。
估价人员于二〇二二年十一月二十二日对估价对象进行了实地查勘，但估价人员对估价对象的实地查勘仅限于估价对象的外观情况，并未对估价对象做建筑物基础、房屋结构上的测量和实验，因此无法确认其内部有无缺损、是否存在结构性损坏。对被遮盖、未暴露及难以接触到的房屋结构部分及其内部设施、设备，本报告假设其无建筑物基础、房屋结构等方面的重大质量问题，符合国家有关技术、质量、验收规范，且符合国家有关安全使用标准。
[bookmark: _Toc7181882][bookmark: _Toc499561844][bookmark: _Toc490812574][bookmark: _Toc515368968][bookmark: _Toc19783600]二、未定事项假设
无未定事项假设。
[bookmark: _Toc499561845][bookmark: _Toc490812575][bookmark: _Toc7181883][bookmark: _Toc515368969]
[bookmark: _Toc19783601]三、背离事实假设
[bookmark: _Hlk508962441]根据估价委托人提供的资料和介绍，估价对象房地产已被查封。因本次评估是为估价委托人按市场客观价值进行公开拍卖，故本次评估不考虑查封对估价结果的影响，在计算房地产市场价值时未将上述查封影响因素予以扣除。
[bookmark: _Toc490812576][bookmark: _Toc515368970][bookmark: _Toc499561846][bookmark: _Toc7181884][bookmark: _Toc19783602]四、不相一致假设
无不相一致假设。
[bookmark: _Toc499561847][bookmark: _Toc515368971][bookmark: _Toc7181885][bookmark: _Toc490812577][bookmark: _Toc19783603]五、依据不足假设
[bookmark: _Hlk516043432](一)由于委托人未提供产权资料原件，仅提供了《不动产登记资料查询结果证明》，估价人员未能查看上述产权资料原件，本次估价是以估价委托人提供的与估价对象有关的法律文件、权属证明及相关资料真实、合法、准确、完整为前提。如因委托人提供资料有误而造成评估值失实，估价机构和估价人员不承担相应责任。
（二）估价对象未提供权属证书，仅提供了《不动产登记资料查询结果证明》，评估专业人员根据现场调查周边询问，设定建成年份约为2016年，钢筋混凝土结构。
[bookmark: _Toc515368972][bookmark: _Toc499561848][bookmark: _Toc7181886][bookmark: _Toc490812578][bookmark: _Toc19783604]六、估价报告使用限制
（一）本估价报告书仅为司法处置（诉讼）提供价值参考依据而评估房地产市场价值，不作其他估价目的之用。如果估价条件或目的发生变化，估价报告需做相应调整。
（二）未经本估价机构书面同意，本报告的全部或任何一部分均不得向估价委托人、报告使用者、报告审查部门之外的单位和个人提供，也不得以任何形式公开发表。
（三）本报告必须完整使用方为有效，对仅使用本报告中部分内容而导致可能的损失，本估价机构不承担责任。
（四）本次估价结果受价值时点的限制，且本估价报告使用期限自估价报告出具之日二〇二二年十一月二十三日起为壹年。若报告使用期限内，房地产市场、土地市场或估价对象自身状况发生重大变化，需委托估价机构重新评估。
（五）本次估价结果是指在目前房地产市场状况下、估价对象在现状利用条件下的房地产市场价值，包括划拨土地使用权价值和与房屋有关的结构、安装、装修工程价值以及附着在建筑物上的、与估价对象功能相匹配的、不可移动的设施设备；包含无证部分价值及房屋内部不可分割的装修，不包括可移动的家具、电器等物品价值。
（六）本次评估未考虑估价对象在后期处置和过户过程中所产生的一切费用及税费，如：划拨土地转出让、办理房地产权属证书所需要的各项税费。
（本页结束，以下空白）





[bookmark: _Toc19783605]
估价结果报告
一、 [bookmark: _Toc19783606]估价意见书使用者
1.委托方：南京市浦口区人民法院;
2.产权持有者：南京广佳置业有限公司;
3.委托方以外的其他估价意见书使用者：除南京市浦口区人民法院,无其他估价意见书使用者
[bookmark: _Toc19783607]二、估价目的（以下按“■”确定）
□交易 □转籍 ■拍卖 □置换 □抵押 □担保 □咨询 ■司法裁决
[bookmark: _Toc19783608]三、价值类型及定义
本次估价确定的价值类型为市场价值，是指买卖双方在自愿、理性行事且未受任何强迫压制的情况下，估价对象在基准日进行正常公平交易的价值估算数额。
根据委托方要求对车库的司法处置价进行估价。司法处置价定义是指司法机关在市场价值基础上为快速变现扣除相关变卖处置费用后的价格。
[bookmark: _Toc19783609]四、估价依据
（一）行为依据
      2021年1月18日南京市浦口区人民法院与我司签订的《南京市浦口区人民法院选定司法拍卖辅助工作机构委托合同》。
（二）国家及地方有关部门颁布的法律法规及相关文件
1. 《中华人民共和国民法典》（自2021年1月1日起施行）； 
2.《中华人民共和国城市维护建设税暂行条例》（国发[1985]19号，自1985年度起施行）；
3.《中华人民共和国城市房地产管理法》（1994年7月5日第八届全国人民代表大会常务委员会第八次会议通过，1995年1月1日施行，2007年8月30日第十届全国人民代表大会常务委员会第二十九次会议修正）；
4.《中华人民共和国土地管理法》（2006年8月28日第十届全国人民代表大会常务委员会第十一次会议修订，2006年8月28日施行）；
5.《中华人民共和国城乡规划法》（2007年10月28日第十届全国人民代表大会常务委员会第三十次会议通过，2007年10月28日中华人民共和国主席令第74号公布）；
6.《中华人民共和国土地管理法实施条例》（1998年12月24日国务院令第256号，1999年1月1日施行）；
7.《中华人民共和国城镇国有土地使用权出让和转让暂行条例》（1990年5月19日国务院令第55号，1990年5月19日施行）；
8.《司法鉴定程序通则》（司法部令第107号，2009年10月1日施行）；
9.《中华人民共和国拍卖法》（1996年7月5日第八届全国人民代表大会常务委员会第二十次会议审议通过 ，自1997年1月1日起实施，2015年4月24日修订）；
10.《最高人民法院关于人民法院委托评估、拍卖工作的若干规定》（于2010年8月16日由最高人民法院审判委员会第1492次会议通过，自2012年1月1日起施行）；
11.《关于人民法院民事执行中拍卖、变卖财产的规定》（法释〔2004〕16号，自2005年1月1日起实施）；
12.《最高人民法院关于人民法院网络司法拍卖若干问题的规定》（法释〔2016〕18号，自2017年1月1日起施行）；
13.《最高人民法院关于认真做好网络司法拍卖与网络司法变卖衔接工作的通知》（法明传〔2017〕455号，自2017年1月1日起施行）。
14.《最高人民法院关于人民法院民事执行中拍卖、变卖财产的规定》（2004年10月26日）；
15.《中华人民共和国资产评估法》（2016年7月2日第十二届全国人民代表大会常务委员会第二十一次会议通过，自2016年12月1日起施行）；
16.《中华人民共和国印花税暂行条例施行细则》（财税(1988) 255号、1988年10月1日起施行）；
17.《中华人民共和国契税暂行条例》（中华人民共和国国务院令第224号、1997年10月1日起施行）；
18.《中华人民共和国房产税暂行条例》（国发[1986]90号，自1986年10月1日起施行，2011年1月8日修订）；
19.《中华人民共和国印花税暂行条例》（国务院令[1988]第11号、自1988年10月1日起施行、2011年1月8日修订）；
20.《印花税管理规程（试行）》（国家税务总局公告2016年第77号，2017年1月1日起实施）；
21.《关于营改增后契税、房产税、土地增值税、个人所得税计税依据问题的通知》（财税（2016）43号、自2016年5月1日起施行）；
22.《国务院关于修改〈征收教育费附加的暂行规定〉的决定》（中华人民共和国国务院令第448号，自2005年10月1日起施行）；
23.《中华人民共和国个人所得税法》（中华人民共和国主席令第48号、2011年9月1日起施行）；
24. 《关于清理规范一批行政事业性收费有关政策的通知》（财税[2017]20号、2017年3月15日起施行）；财政部国家税务总局 《关于全面推开营业税改征增值税试点的通知》（财税〔2016〕36号）；
25.《江苏省房地产司法鉴定估价指导意见》（征求意见稿）；
26.《江苏省房地产司法鉴定估价细则》（征求意见稿）；
27.《关于统一地方教育附加政策有关问题的通知》（财综[2010]98号，自 2010年11月7日起施行）。
28.《营业税改征增值税试点实施办法》；
29.《营业税改征增值税试点有关事项的规定》；
30.《营业税改征增值税试点过渡政策的规定》。
31.《江苏省城乡规划条例》（2010年3月26日江苏省第十一届人民代表大会常务委员会第十四次会议通过根据2018年3月28日江苏省第十三届人民代表大会常务委员会第二次会议《关于修改〈江苏省大气污染防治条例〉等十六件地方性法规的决定》修正）；
32.《江苏省城镇国有土地使用权出让和转让实施办法》在1995.04.13由江苏省人民政府颁布并实施。
33.《江苏省实施<中华人民共和国契税暂行条例>办法》已经1998年9月25日省人民政府第13次常务会议审议通过，现予发布施行。
34.《国家税务总局江苏省税务局关于调整印花税计税依据核定征收标准的公告》自2018年12月1日起施行。
（三）技术标准、规程、规范
1.《司法鉴定程序通则》（中华人民共和国司法部令第132号，自2016年5月1日起施行）；
2.《房地产估价规范》（GB/T 50291-2015， 自2015年12月1日起实施）；
3.《房地产估价基本术语标准》（GB/T 50899-2013，自2014年2月1日起实施）；
4.《城镇土地估价规程》（GB/T 18508-2014，自2014年12月1日起实施）。
（四）产权依据
委托估价房产《不动产登记资料查询结果证明》。
（五）评定及取价依据
1.技术标准资料：GB/T50291-2015《房地产估价规范》；《房屋完损等级评定标准》（试行）（1984年11月8日）；
2.技术参考资料：房产登记信息或互联网相关数据信息；
3.技术鉴定资料：估价人员现场勘查、取证。
[bookmark: _Toc19783610]五、鉴定估价基准日
鉴定估价基准日：2022年11月23日
[bookmark: _Toc19783611]六、估价假设
1．委托方提供的资料具有真实、合法、完整性；
2．无其他不可预测和不可抗力因素造成的重大不利影响。
[bookmark: _Toc19783612]七、估价方法
根据车库现状，我司按照接受委托、验证、现场查勘、评定估算、提交报告等程序以综合估价法（比较法、收益法、重置成本法、现行市价法、综合调整法）对该车库价值进行鉴定。
[bookmark: _Toc19783613]八、估价对象
本次估价对象为被执行人南京广佳置业有限公司所有的坐落在南京市浦口区江浦街道五华路9号地下车库A06号、A07号、A09号、A10号、A11号、B01号、B02号、B03号、B04号、B05号、B06号、B07号、B08号、B09号、B10号、B11号、B12号、B13号、B14号、B15号、B16号、B17号、B18号、B19号、B20号、B21号、B22号、B23号、B24号、B25号、B26号、B27号、B28号、B29号、B30号、B31号、B32号、B33号、B34号、B35号、B36号、B37号、B38号、B39号、B40号、B41号、B42号、B43号、B44号、B45号、B46号、B47号、B48号、B49号、B50号、B51号、B52号、B53号、B54号、B55号、B56号、B57号、B58号、B59号、B60号、B61号、B62号、B63号、B64号、B65号、B66号、B67号、B68号、B69号、B70号、C04号、C07号、C11号、C13号、C15号、C24号、C27号、C31号、C32号、C33号、C34号、C35号、C36号、C37号、C38号共90个车位，车位信息为：

（一）登记信息
	房屋坐落
	房屋结构
	所在层/
总层数
	建筑年代
	建筑
面积
	套内面积
	土地
用途
	所有
权人
	所有权证号
	权利性质
	产权来源
	房屋用途

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库A06号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	12.97
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092252号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库A07号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	12.97
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092266号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库A09号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	12.97
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092267号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库A10号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	12.97
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092290号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库A11号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	12.97
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092308号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B01号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092317号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B02号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092318号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B03号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092319号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B04号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	9.30
	8.80
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092320号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B05号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092321号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B06号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092322号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B07号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092323号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B08号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092324号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B09号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092334号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B10号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092333号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B11号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092335号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B12号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092336号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B13号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	9.30
	8.80
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092337号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B14号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092338号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B15号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092339号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B16号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092356号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B17号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092357号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B18号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092358号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B19号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092367号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B20号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092131号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B21号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092132号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B22号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092133号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B23号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092134号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B24号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092135号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B25号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092136号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B26号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092137号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B27号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092146号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B28号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092215号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B29号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092216号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B30号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092217号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B31号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092229号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B32号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092230号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B33号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092231号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B34号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092261号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B35号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092262号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B36号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092263号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B37号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092264号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B38号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092265号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B39号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092282号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B40号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092283号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B41号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092284号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B42号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092285号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B43号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092160号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B44号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092161号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B45号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092162号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B46号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092163号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B47号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092164号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B48号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092165号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B49号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092166号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B50号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092167号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B51号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092183号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B52号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092184号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B53号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092185号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B54号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092186号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B55号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092187号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B56号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092188号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B57号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092189号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B58号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092190号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B59号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092204号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B60号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092205号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B61号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092206号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B62号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092207号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B63号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092208号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B64号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092209号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B65号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092210号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B66号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092211号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B67号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092218号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B68号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092219号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B69号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092220号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库B70号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	13.45
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092221号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库C04号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	12.88
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092156号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库C07号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	12.88
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092159号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库C11号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	12.88
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092178号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库C13号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	12.88
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092180号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库C15号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	12.88
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092182号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库C24号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	12.88
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092389号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库C27号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	12.88
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092392号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库C31号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	12.88
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092378号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库C32号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	12.88
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092379号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库C33号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	12.88
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092380号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库C34号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	12.88
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092381号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库C35号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	12.88
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092382号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库C36号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	12.88
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092383号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库C37号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	12.88
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092384号
	出让
	自建
	车位

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库C38号
	钢筋混凝土
	-1/1
	2016
	12.88
	12.72
	城镇住宅用地
	南京广佳置业有限公司
	苏（2017）宁浦不动产权第0092385号
	出让
	自建
	车位



（二）所有权状况
	所有权人
	南京广佳置业有限公司
	登记时间
	2017-12-05

	使用权期限
	2044-01-20止




（三）区位状况
	位置状况
	坐  落
	南京市浦口区江浦街道五华路9号 

	
	所在楼层
	建筑物总层数为1层，评估对象位于负1层。

	交通状况

	道路状况
	东临台南路，西临五华路，北临嘉义路。

	
	交通状况
	公交：400路、402路、403路、404路、419路、612路、613路[内圈]、613路[外圈]、684路、685路西华公寓东站；
地铁：10号线雨山路站。

	
	交通管制
	附近道路无车辆单行及通行时间等管制。

	环境状况
	自然环境
	附近有超市、菜场、银行、医院、小学、中学，配套设施较为齐全。

	
	人文环境
	附近有多所学校，人文环境较好。

	
	景观绿化
	小区及周边绿化环境较好。

	配套设施状 况
	基础设施
	通路、通电、通水、通气、通信等市政基础设施完善。

	
	公共服务设施
	附近银行有：中国邮政储蓄银行、中国光大银行、中国民生银行、北京银行、紫金农村商业银行等；
学校有：南京市游府西街小学(浦口分校)、南京明道学校、南京市浦口区行知小学、南京市浦口区行知中学、金陵中学(浦口分校)等；
医院有：南京市浦口区中心医院、南京市浦口区中医院、张接骨医院等；
购物有：世纪华联超市(五里店)、金浦购物中心、苏果超市等。


（四）实物状况
	维护状况
	估价对象为车位，整体维护状况较好。

	设施设备
	水、电等设施完善，小区24小时保安等。

	完损状况
	结构主体完整，墙面、地面、门窗等无破损情况，成新率约为57.5%。

	特别说明
	[bookmark: _GoBack]该车位只限本小区业主买。B区70个车位因不具备交付条件，暂无法获得市场评估价格。


[bookmark: _Toc19783614]

九、估价结果
	座  落
	建筑面积（㎡）
	市场价值（元）

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库A06号
	12.97
	人民币：80,000元
大写：捌万圆整 

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库A07号
	12.97
	人民币：80,000元
大写：捌万圆整

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库A09号
	12.97
	人民币：80,000元
大写：捌万圆整

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库A10号
	12.97
	人民币：80,000元
大写：捌万圆整

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库A11号
	12.97
	人民币：80,000元
大写：捌万圆整

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库C04号
	12.88
	人民币：80,000元
大写：捌万圆整

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库C07号
	12.88
	人民币：80,000元
大写：捌万圆整

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库C11号
	12.88
	人民币：80,000元
大写：捌万圆整

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库C13号
	12.88
	人民币：80,000元
大写：捌万圆整

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库C15号
	12.88
	人民币：80,000元
大写：捌万圆整

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库C24号
	12.88
	人民币：80,000元
大写：捌万圆整

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库C27号
	12.88
	人民币：80,000元
大写：捌万圆整

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库C31号
	12.88
	人民币：80,000元
大写：捌万圆整

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库C32号
	12.88
	人民币：80,000元
大写：捌万圆整

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库C33号
	12.88
	人民币：80,000元
大写：捌万圆整

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库C34号
	12.88
	人民币：80,000元
大写：捌万圆整

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库C35号
	12.88
	人民币：80,000元
大写：捌万圆整

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库C36号
	12.88
	人民币：80,000元
大写：捌万圆整

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库C37号
	12.88
	人民币：80,000元
大写：捌万圆整

	浦口区江浦街道五华路9号地下车库C38号
	12.88
	人民币：80,000元
大写：捌万圆整


(此价格仅供参考)


南京同伦拍拍科技有限公司
二〇二一年十一月二十三日

[bookmark: _Toc19783615]


附件(估价对象现场照片、不动产登记资料查询结果证明)
	[bookmark: _Hlk19785526]
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	小区环境
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