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广州仲裁委员会
裁决书

(2020) 穗仲案字第 1006 号

申请人:中国对外经济贸易信托有限公司

住所:北京市西城区复兴门内大街 28 号凯晨世贸中心中座

F6 层

法定代表人:杨林，职务:董事长

委托代理人:张超，广东正觉律师事务所律师

第一被申请人:王明惟，女，汉族，身份证号码为

32028219840214002X

住所:江苏省常州市金坛区朱林镇李巷村委火烧抒村 23 号

合同约定地址:江苏省常州市金坛区南洲花园 94 憧 401 室

第二被申请人:召 F 云忠，男，汉族，身份证号码为

320422197508140554

住所:江苏省金坛市金城镇城南村委古船墩 20 号

合同约定地址:江苏省常州市金坛区南洲花园 94 幢 401 室

广州仲裁委员会(以下简称本会)垠据申请人中国对外经济

贸易信托有限公司(以下简称申请人)与被申请人王明惟、邵云

忠(以下简称第一、第二被申请人)于 2018 年 8 月 14 日签订的

《贷款合同不动产抵押>> (合同编号:WMFHWX181292DK.以下简

称《贷款合同>>)中的仲裁条款，于 2020 年 l 月 16 日受理了申
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请人关于借款合同纠纷的仲裁申请。

根据本会仲裁规则(以下简称《仲裁规则)) )第十七条、第

四十九条的规定，本会向两被申请人送达了仲裁通知书、仲裁申

请书副本、《仲裁规则》、仲裁员名册等材料。两被申请人未在《仲

裁规则》规定期限内向本会提交答辩书。

根据《仲裁规则》第七十八条的规定，本案适用简易程序。

在本会《仲裁规则》规定期限内，双方当事人未能共同选定仲裁

员，根据《中华人民共和国仲裁法)) (以下简称《仲裁法)))第三

十二条、《仲裁规则》第七十九条的规定，本会主任于 2020 年 7

月 16 日指定独任仲裁员肖锋，成立本案仲裁庭。本会按照《仲

裁规则》的规定向双方当事人送达了仲裁庭组成及开庭通知书。

仲裁庭于 2020 年 8 月 3 日依法不公开开庭审理本案，申请

人的委托代理人张超到庭参加仲裁，两被申请人经本会依法通

知，无正当理由不到庭，仲裁庭根据《仲裁法》第四十二条第二

款的规定，对本案进行缺席审理。

本案已审理终结，现予以裁决。

一、仲裁请求与答辩

申请人申请仲裁称: 2018 年 8 月 14 日，两被申请人与申请

人签署了《贷款合同))，合同约定申请人向两被申请人贷款 40

万元。贷款期限自 2018 年 8 月 14 日至 2019 年 11 月 14 日，贷

款年利率 17.97%，逾期还款则需每天按剩余贷款本金的 0.2%计

算违约金。
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2018 年 8 月 14 日，第二被申请人与申请人签署了《抵押合

同一不动产抵押))(合同编号:川，IFHWX181292DY，以下简称《抵押

合同))).为两被申请人与申请人签订的上述《贷款合同》提供抵

押担保，第二被申请人自愿将其名下位于江苏省常州市金坛区南

洲花园 63 憧 604 室的房产(房产证号:金坛市长权证常金字第

00122016 号)作为抵押物，并办理了抵押登记[他项权证号:苏

(2018) 金坛区不动产证明第 0006957 号]。

《贷款合同》签订后，申请人于 2018 年 8 月 24 日依约履行

了付款义务。但两被申请人自 2019 年 9 月开始就未再履行还款

义务。申请人曾多次催告，两被申请人仍未按时履行还款义务。

截止 2019 年 11 月.<<贷款合同》项下剩余本金 293511. 63 元，

2019 年 10 月当期利息 5185.37 元及自 2019 年 9 月起因逾期产

生的违约金至今未还。两被申请人行为已构成违约，严重损害了

申请人的合法权益。

申请人的仲裁请求为: (一)裁决两被申请人偿还申请人贷

款本金 293511. 63 元;(二)裁决两被申请人支付 2019 年 9 月当

期应当支付的利息 5185.37 元;(三)裁决两被申请人向申请人

支付逾期违约金 5870.23 元(以剩余本金 293511. 63 元作为基数，

按每月 2%计算，自 2019 年 9 月 25 日起暂计至 2019 年 10 月 24

日止，暂计 l 个月，实际数额请计至所有款项实际清偿日止) ;

(四)裁决两申请人对第二被申请人名下位于江苏省常州市金坛

区南洲花园 63 幢 604 室的房产享有优先受偿权; (五)裁决申请
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人为本案支出的律师费 800 元由两被申请人承担; (六)本案仲

裁费用和实现债权的所有费用由两被申请人承担。

申请人当庭明确:第六项仲裁请求本案仲裁费用由两被申请

人承担，其他费用无实际支出。

两被申请人没有出庭答辩，也未提交书面答辩意见。

二、举证与质证

申请人围绕自己的主张提供的证据有:

证据 1: ((贷款合同》及《还款计划表》。该证据证明两被申

请人借款 40 万元的事实。

证据 2: <<借款借据》。
证据 3: 银行付款回单。
证据 3、证据 4 共同证明申请人已将 40 万元的贷款支付至

两被申请人指定收款账户，且两被申请人已实际收到该款项的事

实。

证据 4: <<抵押合同》。
证据 5: 他项权证。
证据 4、证据 5 共同证明第二被申请人将其名下的房产抵押

至申请人的事实。

证据 6: 还款情况表。该证据证明两被申请人还款情况的事

实。

证据 7: ((补充合同》及《补充协议》。该证据证明申请人与
两被申请人将贷款本金、贷款期限以及贷款利率进行了修订的事
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实。

申请人补充提供证据，根据《仲裁规则》第三十五条第(二)

款的规定，补充证据利于查明本案事实，仲裁庭予以接受。补充

证据如下(序号承上) :

证据 8: 民事委托代理合同及律师费发票。该证据证明申请
人聘请律师代理本案并支付律师费的事实。

两被申请人没有提供证据，也未对申请人所提供的证据提出

质证意见，视为放弃举证和质证的权利。经仲裁庭审核，申请人

提供了证据 l、证据 2、证据 4、证据 1 证据 7、证据 8 的原件

予以核对，原件与复印件一致，并出示了证据 3 和证据 6 的打印

件，上述证据形成了证据链，能够证明案件的相关事实，仲裁庭

予以采信。

三、事实认定

(一)借款合同情况

2018 年 8 月 14 日申请人与两被申请人签订《贷款合同》、《补

充协议))，2018 年 8 月 15 日申请人与两被申请人签订《补充合

同))，约定:

1. 借款金额:由 46 万变更为 40 万元。

2. 借款期限:由 2018 年 8 月 14 日至 2023 年 8 月 14 日止变

更为 2018 年 8 月 14 日至 2019 年 11 月 14 日止。

3. 借款用途:生产经营。

4. 约定利率:由 11.999%/ 年变更为 17.97%/ 年。
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5. 还款方式:分期还本付息，具体以《还款计划表》约定为

准。

6. 两被申请人专用账户:户名为第二被申请人，开户银行为

招商银行常州分行金坛支行，账号为 6214835193855069 。

7. 还款顺序(金额不足) :两被申请人偿还金额不足时，偿

还的先后顺序为因收回债权而产生的费用、违约金、应还利息、

本金。

8. 违约责任:两被申请人明示或者以其实际行为向申请人表

明不能按期履行还款义务而又不提出展期申请的，申请人有权宣

布贷款提前到期以提前实现债权，要求两被申请人立即归还贷款

本息以及有关费用;两被申请人如不按期清偿贷款本息及有关费

用(包括申请人提前实现债权的) .从逾期之日起，须按日向申

请人支付逾期违约金，逾期违约金=贷款剩余金额 XO.2%/ 日。

(二)((还款计划表》情况

2018 年 8 月 14 日，两被申请人与申请人签订《还款计划表))�

约定:

1.利息: ((贷款合同》项下利息合计 89850 元，利息从该合

同项下的贷款实际发放之日起，按贷款金额和期限计算，计至贷

款到期日止。

2. 还款日期:实际放款日后每个月的同一夭。实际放款日与

还款计划表不一致的，以实际放款日为准，还款日相应顺延。

3. 备注: ((还款计划表》明细详见背面。
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4. ((还款计划表》明细显示:还款期数共 15 期，前 14 期每

期应偿还的本息之和为 15111.13 元，第 14 期显示剩余本金

273484. 76 元，第 15 期应偿还的本息之和为 278294. 18 元。

(三)抵押担保情况

2018 年 8 月 14 日，申请人与第二被申请人签订《抵押合同))，

约定第二被申请人将其名下的江苏省常州市金坛区南洲花园 63

幢 604 室的房产作为抵押物，为《贷款合同》项下的全部债务提

供担保。担保范围包括但不限于主合同项不的债务本金、利息、

逾期利息、罚息、违约金、损害赔偿金以及仲裁费、财产保全费、

律师费等申请人实现债权的费用。

2018 年 8 月 21 日，申请人与第二被申请人就上述抵押房产

向常州市国土资源局办理了抵押登记，并取得《不动产登记证明》

[他项权证号:苏 (2018) 金坛区不动产证明第 0006957 号]。

(四)放款情况

2018 年 8 月 24 日，申请人通过广州银联网络支付有限公司

向第二被申请人的招商银行账户(账号为 6214835193855069)

汇款 40 万元。同日，两被申请人向申请人出具《借款借据)) ，载

明:两被申请人确认收到《贷款合同》项下借款 40 万元。

(五)还款情况

庭审中，申请人确认两被申请人已经支付前 12 期款项，自

第 13 期 (2019 年 9 月 24 日)起逾期还款，此后未再还款。申

请人提交还款明细表显示:申请人共计偿还前 12 期本息合计
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181333.56 元。
(六)另查明

1. 申请人因本案支出律师费 800 元。

2. 申请人持有中国银行业监督管理委员会颁布的《中华人民

共和国金融许可证))，且申请人的营业执照载明的经营范围包含

贷款业务。

四、仲裁庭意见

根据上述查明的事实，仲裁庭的意见为:

(一)关于合同的效力

《贷款合同))((抵押合同))((补充合同》及《补充协议》是申

请人与两被申请人在协商一致的基础上订立的，是各方当事人的

真实意思表示，主体适格，内容没有违反法律、行政法规的强制

性规定，合法有效，各方当事人应当严格遵守和展行。

(二)关于申请人要求两被申请人偿还借款本金及利息的请

求

申请人主张， ((贷款合同》签订后，其己依约向两被申请人

提供借款 40 万元，但两被申请人自 2019 年 9 月 24 日起未按时

归还上述款项，已构成违约。申请人提供了《贷款合同)) ((抵押

合同))((补充合同))((补充协议))((还款计划表))((借款借据))((广

州银联网络支付有限公司客户电子回单》等证据证明其主张。两

被申请人经本会依法通知，未对申请人提供的证据发表书面质证

意见，也未提供相关证据，视为放弃举证质证的权利，应承担举
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证不能的法律后果。因此，仲裁庭结合申请人提交的证据采信申

请人于 2018 年 8 月 24 日依约向两被申请人发放借款 40 万元，

两被申请人向申请人偿还 181333.56 元后未再还款之事实。根据

《中华人民共和国合同法》第二百零六条"借款人应当按照约定

的期限返还借款"的规定以及合同约定，两被申请人未按约归还

借款本息，构成违约，申请人有权要求两被申请人一次性支付所

有剩余借款本金并支付欠付利息。

但仲裁庭注意到，申请人关于两被申请人应还本息的主张，

均以《还款计划表》载明的应还款明细为准。对此，仲裁庭认为，

申请人作为专门从事金融业务的公司，应该尽到如实告知的义

务，贷款利息的计算标准系《贷款合同》的核心条款，更应该明

确具体。贷款分期还款的方式有等额本息、等额本金、均息法、

先息后本等多种。等额本息是借款人每月按相等的金额偿还贷款

本息，其中每月贷款利息按月初剩余贷款本金计算并逐月结清。

等额本金是在还款期内把贷款款总额等分，每月偿还同等数额的

本金和剩余贷款在该月所产生的利息。均息法是以贷款本金乘以

还款月数得出贷款期限内需要支付的总利息，再分摊至各月归

还，每月还本付息，在这种还款方式下，利息始终按借款总额计

算而不是以借款余额计息。

如上所述，同样的贷款本金、年利率，适用不同的还款方式

计算所得出的利息总额以及每期应还款款项中本金和利息的组

成比例有较大的区别，故申请人应当在合同中就还款方式予以明
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示并履行告知说明义务。但是，本案《贷款合同》仅约定"分期

还本付息，具体以《还款计划表》约定为准"，但《还款计划表》

中并未列明每期应还款本金及利息的具体数额，申请人亦未提供

其他证据证明其已向两被申请人如实说明利息的计算方式，仲裁

庭认为，申请人在告知义务的履行问题上存在较大瑕疵。另，虽

然两被申请人在《还款计划表》的首页和背面签字，但仲裁庭认

为，两被申请人作为普通自然人，对《还款计划表》背面列明的

具体计算方式并不熟知，其于《还款计划表》签字系基于对申请

人作为专业金融公司的信任。

综上，仲裁庭结合《贷款合同》的有关约定，从公平原则出

发，认为应当按照银行系统等额本息 +j1J期还本的还款方式计算

两被申请人应偿还的利息。因此，本案应以前 14 期借款本金

126515.24 元(贷款总额 40 万元-到期还本部分 273484. 76 元

=126515.24 元〉为基数，自实际放款之日(即 2018 年 8 月 24

日)起，以年利率 17.97%为标准，按照银行系统等额本息还款

方式计算前 14 期的应还本息:以第 15 期借款本金 273484. 76

元为基数，自实际放款之日(即 2018 年 8 月 24 日)起，以年利

率 17.97%为标准，按照银行系统到期还本的还款方式计算第 15

期的应还本息。由于两被申请人共应还款 15 期，根据银行系统

等额本息+到期还本的还款方式计算，前 14 期每期应还款本息合

计 14179.85 元，利息总额为 72002. 6 元;第 15 期应还款本金

273484. 76 元，利息为 4095.43 元。经查，两被申请人已还款总
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额为 181333.56 元，通过上述方式可计得两被申请人已还款 12

期，已还 12 期本息和为 170158.2 元 (14179.85 元 X 12 期)，第

13 期还款时两被申请人的账户余额为 11175. 36 元 (181333.56

元一170158.2 元)，不足以抵扣第 13 期的本息，故两被申请人自

当期起逾期还款，逾期时间为 2019 年 9 月 24 日。

根据《贷款合同))"两被申请人偿还金额不足时，偿还的先

后顺序为因收回债权而产生的费用、违约金、应还利息、本金"

的约定，两被申请人偿还至第 12 期的余额 11175.36 元应优先偿

还第 13 期的利息 4390.81 元，后抵偿第 13 期本金。两被申请人

账户余额足以抵扣当期利息，但不足以抵偿本金，已还第 13 期

本金 6784. 55 元 01175.36 元一4390.81 元)，仍欠第 13 期本金

3004.48 元 (9789. 03 元-6784. 55 元)。因此，根据银行系统等

额本息+到期还本的还款方式计算，两被申请人共计偿还利息

67758.38 元(前 13 期利息和)、本金 113575. 13 元 [106790.58

元(前 12 期本金和〉十 6784. 55 元(第 13 期己还本金) ]。

根据合同约定，本案借款本金为 40 万元，故两被申请人应

向申请人偿还剩余借款本金 286424.87 元 (40 万元 -113575.13

元)。因两被申请人已经偿还当期利息，故对申请人主张两被申

请人支付逾期利息的仲裁请求不予支持。

(三)关于申请人要求两被申请人支付逾期违约金的请求

根据《贷款合同》的约定，两被申请人不按期清偿借款本息

的逾期违约金的计算标准为 0.2%/ 日。现申请人主张按月利率 2%
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的标准计算逾期违约金，未超出法律法规规定上限，且未加重两

被申请人责任，仲裁庭予以支持。因两被申请人尚欠借款本金为

286424.87 元，逾期时间为 2019 年 9 月 24 日，故逾期违约金应

以 286424.87 元为基数，按月利率 2%的标准，自 2019 年 9 月 25

日起计至两被申请人实际清偿之日止。

(四)关于申请人要求对抵押房产享有优先受偿权的请求

根据《抵押合同》的约定，第二被申请人以其名下的房产作

为担保物，保证《贷款合同》的履行，担保范围包括但不限于主

合同项下的债务本金、利息、逾期利息、罚息、违约金、损害赔

偿金以及仲裁费、财产保全费、律师费等申请人实现债权的费用，

并已就抵押房产办理了抵押登记，取得不动产登记证明。根据《中

华人民共和国物权法》第一百七十九条规定，为担保债务的履行，

债务人或第三人不转移财产的占有，将该财产抵押给债权人的，

债务人不履行到期债务或者发生当事人约定的实现抵押权的情

形，债权人有权就该财产优先受偿。本案中，由于两被申请人未

按约履行还款义务，申请人有权申请将该抵押物拍卖或变卖，并

就所得价款在本案债权范围内享有优先受偿权。

(五)关于本案律师费及实现债权的其他费用

仲裁庭认为. ((仲裁规则》第七十四条规定，仲裁庭有权根

据当事人的请求在裁决书中裁定败诉方补偿胜诉方因办理案件

支出的合理费用(包括律师服务费、保全费、公证费等)。对实

际支出的律师服务费，支持的额度最多不超过胜诉金额的百分之
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十五。申请人的请求大部分得到仲裁庭的支持，其已实际发生律

师费 800 元为其因本案而支出的合理费用，未超过上述比例，仲

裁庭予以支持。

根据现有证据，申请人并未实际支出其他实现债权的费用，

故仲裁庭对申请人该项仲裁请求不予支持。

(六)关于本案仲裁费

本案因两被申请人未依约偿还借款的违约行为引起，但申请

人的部分仲裁请求未得到仲裁庭的支持，故本案仲裁费 13207

元应接受支持比例由双方当事人合理分担，由申请人承担 1321

元，由两被申请人承担 11886 元。

五、裁决

综上所述，根据《中华人民共和国合同法》第五条、第一百

零七条、第一百一十四条、第二百零六条和《中华人民共和国物

权法》第一百七十九条的规定，仲裁庭裁决如下:

(一)第一、第二被申请人向申请人偿还借款本金

286424.87 元;

(二)第一、第二被申请人向申请人支付逾期违约金(逾期

违约金以 286424.87 元为基数，按月利率 2%的标准，自 2019 年

9 月 25 日起计至第一、第二被申请人实际清偿之日止) ;

(三)第一、第二被申请人补偿申请人律师费 800 元;

(四)本案仲裁费 13207 元，由申请人承担 1321 元，由第

一、第二被申请人承担 11886 元(该费用已由申请人预缴，本会
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不作退回，第一、第二被申请人应承担的部分，由第一、第二被

申请人迂付申请人);

(五)申请人对第二被申请人名下位于江苏省常州市金坛区

南洲花园 63 憧 604 室的房产[他项权证号:苏 (2018) 金坛区不

动产证明第 0006957 号]依法拍卖、变卖所得价款在本案债权范

围内享有优先受偿权:

(六)对申请人的其他仲裁请求不予支持。

上述裁决第一、第二被申请人应付申请人的款项，应于本裁

决书送达之日起十日内一次性支付。逾期支付，按《中华人民共

和国民事诉讼法》第二百五十三条的规定处理。

本裁决为终局裁决，自作出之日起发生法律效力。

秘书:甘梓杨
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