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	 致估价委托人函
	价值类型：市场价格，某种房地产在市场上的平均水平价格。它是剔除了各种偶然和不正常因素以后的价格，是该
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	二、房地产估价机构
	三、估价目的
	四、估价对象
	（一）估价对象财产范围
	1、区位状况描述
	（1）所在区位
	估价对象所处区位为大理市大理市大理镇大理论坛·苍山国际度假村养生苑62栋2号。大理论坛·苍山国际度假
	（2）所在区位中的位置
	估价对象位于大理市大理镇大理论坛·苍山国际度假村养生苑62栋2号，估价对象所处位置为大理小院子中区的
	（3）外部基础配套设施
	（4）外部城市公共配套设施
	周边城市公共配套设施较齐全。包括：
	①教育服务设施
	学校、幼儿园：上末完全小学、大理州机动车驾驶职业培训学校等。
	②商业服务设施
	商店超市：大理市惠佳超市（214国道店）、上末超市等；
	③餐饮娱乐服务设施
	餐厅美食娱乐：芝麻屋、老谷家饭店、大理老奶生皮饭店等。
	④金融服务设施
	金融银行：云南省农村信用社等。
	⑤休闲住宿服务设施
	旅游住宿：大理过山云居客栈、大理海观客栈、红宝石客栈、洪家客栈等。
	（5）交通状况
	估价对象交通条件较便捷，位置较好，周边有大理市214国道清碧溪旁(苍山大道以西)。周边公交：大理大学
	（6）周围环境
	周围自然环境及景观好，无空气、噪声、水、辐射、固体废物等污染情况，卫生环境较好。周围人文环境好，居民
	2、实物状况描述
	（1）估价对象土地实物状况：
	（2）估价对象建筑物实物状况
	3、权益状况描述。
	（1）估价对象权属状况
	根据大理市不动产登记中心档案室提供的《不动产登记档案摘抄表》，估价对象权益基本情况如下：
	不动产登记档案摘抄表
	档案摘抄内容
	权利人
	大理论坛投资管理有限公司
	身份证号
	9153290178167586XL
	共有情况
	单独所有
	土地/房屋面积
	162.01/227.08平方米
	坐落
	大理市大理镇大理论坛·苍山国际度假村养生苑62栋2号
	是否预告
	否
	是否预告抵押
	否
	不动产单元号
	532901104014GB00014F01060001
	登记原因
	国有建设用地使用权，房屋所有权
	不动产权证号
	云（2018）大理市不动产权第0031110号
	房屋性质
	市场化商品房
	规划用途
	住宅
	土地使用
	起始时间
	2010年05月27日
	土地使用
	结束时间
	2080年05月26日
	权利其他状况
	独用土地面积：162.01m2；分摊土地使用权面积：0.00m2；房屋结构：钢筋混凝土结构；专有建筑
	附记
	该项目已取得商品房预售许可证，此证不具有抵押权。
	（2）他项权利状况
	未搜集到估价对象他项权利证明。
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