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	致估价委托人函
	陕西省延安市中级人民法院：
	          估价方法
	相关结果
	比较法/收益法
	测算结果
	总价（万元）
	单价（元/平方米）
	5435
	 评估价值
	总值（万元）
	单价（元/平方米）
	5435

	第一部分  估价师声明
	第二部分  估价假设和限制条件
	一、一般假设
	二、未定事项假设
	委托人提供的延安市不动产登记服务中心《查档证明》2021年08月04日记载：产权来源为买卖，产别为私
	鉴于估价目的，本次假设估价对象房屋已办理全产权证书，可上市交易，并以此假定为前提对其市场价值进行评估
	另外，依据延安市房地产相关政策，集资房上市交易可能需要缴纳土地出让金或相当于土地出让金的价款、有关税
	三、背离事实假设
	四、不相一致假设
	五、依据不足假设
	六、估价报告使用限制
	七、其他说明

	第三部分  估价结果报告
	一、估价委托人
	单位名称：陕西省延安市中级人民法院
	二、房地产估价机构
	单位名称：陕西建业房地资产评估测绘(集团)有限公司
	法定代表人：高  举
	地   址：西安市碑林区东关正街78号2幢21701
	资质等级：壹  级
	证书编号：建房估证字[2013]067号
	统一社会信用代码：91610000719723621P
	三、估价目的
	为人民法院依法处置估价对象提供市场价值参考依据。
	四、估价对象
	估价对象位于延安市宝塔区南市办事处南大街4号院（现为水利大厦）。该小区由1幢高层住宅楼及部分配套用房
	估价对象所在建筑物建成于2010年，地上总层数为22层，地下-1层，钢混结构。该幢建筑物共为1个单元
	估价对象位于宝塔区南市办事处南大街4号院水利大厦3号楼706室、建筑面积为150.33平方米,布局为
	门窗：入户为防盗门，室内为木门包套、塑钢窗； 
	地面：客厅、餐厅、卧室、厨房及卫生间均铺地砖；
	墙面：客厅、餐厅、卧室贴壁纸，厨房及卫生间贴墙砖；
	顶棚：客厅、餐厅、卧室为石膏板吊顶，厨房及卫生间为铝扣板吊顶。
	五、价值时点 
	六、价值类型
	七、估价原则
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