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致估价委托人 函

泰安市泰山区人民法院:

受贵院委托,我公司对位于泰安市泰玻大街中段峪龙佳苑 55号楼 3单

元 1701户 涉执房地产进行了价格评估。

估价目的:为 人民法院确定财产处置参考价提供参考依据。

估价对象:本次评估的估价对象为泰安市泰玻大街中段峪龙佳苑 55号

楼 3单元 1701户 房地产。委托人提供的 《不动产登记资料查询结果证明》

(编 号:TA20220520029367)上 所载的房屋,建成于 2013年 ,所有权人为

张叶,不动产权证号为鲁 (2018)泰 安市不动产权第0021591号 。估价对

象为钢混结构房屋,总层数 17层 ,所在层数 17层 ,建筑面积 112.02平方

米,用 途为住宅,配房一间。土地性质为出让,用 途为城镇住宅用地,终

止日期为 2081年 12月 23日 ,至价值时点上地剩余使用年限为59.33年 。

价值时点:以现场查勘日2022年 8月 25日 为价值时点。

价值类型:市场价值。

市场价值,是指估价对象经适当营销后,由 熟悉情况、谨慎行事且不

受强迫的交易双方,以公平交易方式在价值时点自愿进行交易的金额。

估价方法:比较法、收益法

估价结果:估价人员根据估价目的,遵循估价原则,按照估价程序 ,

勘、分析、测算、并结合该
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并在综合分析现有资料

房地产的实际情况,确

值时点的总价值为人民

总价人民币大写:壹佰

特别提示 :

的

部假设和限制条件下于价

61654元室内装修价值),

零 仟伍佰 元整,单价 9173元/平方米。

1.本次评估结果包含房屋所有权及其所分摊的国有土地使用权的价值

及室内装修价值和附带配房对房屋的增值影响 ;

2.本次评估结果是待估对象在满尽全廓俾浅和赆制条件下于价值时点

的总价值 , 在此提醒报告使用方对报告中的假设和限制
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法定代 签名表人

条件作

(盖章 )

评估测

三十日

房地产誉楷土地

二 0 月

地址:济南市莱芜区汶阳大街 10号

山东

联系电话: 0531-76226399  18706341622
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估价结果报告

一、估价委托人

委托人:泰安市泰山区人民法院

地 址:泰安市北上高大街

二、房地产估价机构

机构名称:山 东誉楷土地房地产资产评估测绘有限公司

机构地址:济南市莱芜区汶阳大街 10号

统一社会信用代码:913712027392966980

资格等级:壹级

证书编号:鲁评 121001

法定代表人:李文沧

联系人:刘元广

三、估价目的

为人民法院确定财产处置参考价提供参考依据。

四、估价对象

(一 )估价对象范围

根据委托人提供的 《泰安市泰山区人民法院委托书》及 《不动产登记

资料查询结果证明》确定本次评估的估价对象范围为张叶拥有的位于泰安

市泰玻大街中段峪龙佳苑 55号楼 3单元 1701户 房地产及附属配房一间,

房屋建筑面积 112.02平 方米。

(二 )估价对象概况

1.估价对象泰安市泰玻大街中段峪龙佳苑 55号楼 3单元 1701户

不动产权证号:鲁 (2018)泰安市不动产权第 0021591号 ;

用途:住宅 ;

建筑面积:112.02平 方米 ;

建成年限:2013年 ;
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建筑结构:钢混结构 ;

层  数:总层数 17层 ,所在层数 17层 ;

设备设施:水、电、通讯、供气、步梯、电梯设施齐全 ;

装饰装修:估价对象所在公共门厅、电梯间铺设地砖,墙面贴瓷砖 ,

顶棚吊顶;楼梯间为水泥地面,墙面、顶棚刷白,铁扶手;入户门为防盗

门,客厅、房间为瓷砖地面,墙面刷乳胶漆,顶部刷白;厨房、卫生间铺

地砖,墙面瓷砖到顶,PVC吊顶 ;

层  高:2.8米 ;

空间布局:坐北朝南、通风、采光好,利于居住 ;

使用及维护状况:房屋建成年限较短,整体维护状况较好,使用状况

良好 ;

完损状态:根据估价人员现场查勘,待估对象外观完好,现状良好 ,

使用正常,属完好房 ;

新旧程度:成新度较新。

2.估价对象配房一间

用途:配房 ;

建成年限:2013年 ;

建筑结构:钢混结构 ;

层  数:总层数 17层 ,所在层数-1层
;

设备设施:电设施 ;

装饰装修:估价对象入户门为品牌门,水泥地面 ;

层  高:2.5米 ;

使用及维护状况:房屋建成年限较短,整体维护状况较好,使用状况

良好 ;

完损状态:根据估价人员现场查勘,待估对象外观完好,现状良好 ,

使用正常,属完好房 ;

新旧程度:成新度较新。
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(三 )交通状况

估价对象北临城区主要道路岱阳大街,车流量大;市区主要线路 23路

公交车在附近经过,交通方便。

该小区为泰安市岱阳区普通住宅小区,附近有贝乐迪幼儿园、新时代

商厦、新华城国际广场、中国农业银行等,配套设施齐全,生活方便,适

合居住。

五、价值时点

以现场查勘日2022年 8月 25日 为价值时点。

六、价值类型

根据 《房地产估价规范》 (GB/T50291-2015)第 5.⒋ 2“ 房地产司法拍

卖估价应根据最高人民法院的有关规定和人民法院的委托要求,评估拍卖

房地产的市场价值或市场价格。
”

本次评估根据相关规定及委托人要求评估待估对象的市场价值。

市场价值,是指估价对象经适当营销后,由 熟悉情况、谨慎行事且不

受强迫的交易双方,以公平交易方式在价值时点自愿进行交易的金额。

七、估价原则

(一 )独立、客观、公正原则

要求站在中立的立场上,实事求是、公平正直地评估出对各方估价利

害关系人均是公平合理的价值或价格。

所谓
“
独立

”
要求注册房地产估价师和房地产估价机构与估价委托人

及估价利害关系人没有利害关系,在估价中不受包括估价委托人在内的任

何单位和个人的影响,应凭自己的专业知识、实践经验和职业道德进行估

价。

所谓
“
客观

”
要求注册房地产估价师和房地产估价机构在估价中不带

着自己的情感、好恶和偏见,应按照事物的本来面目、实事求是地进行估

价。

所谓
“
公正”

要求注册房地产估价师和房地产估价机构在估价中不偏
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十、估价结果

估价人员根据估价目的,遵循估价原则,按照估价程序,并在综合分
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析现有资料的基础上 ,

际情况,确定委托估价

价值为人民币 1027559

民币大写:壹佰零贰万

经

氵乜

'r`

测算、并结合该房地产的实

制条件下于价值时点的总

内装修价值),总价值人

单价 9173元 /平方米。
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十一、注册房地产估价师

参加本次估价的注册房地产估价师

十二、实地查勘期

二 0二二年八月二十五日

十三、估价作业期

二 0二二年八月二十五日至二 0二 二年八月三十日。
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姓名 注册号 签名 签名日期

吴钦芳 3720110030

中华人民共和国房地产估价师

姓 名:误 钦 芳 刀、

屠:甘器i穿1i.冫各J煜釜9`:l° k了Ⅱ;引 ”。3年罗月

`。

日

李玉凤 3720170058

{中华人民共和国房地产估价师
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地址 :济南市莱芜区汶阳大街 10号

`2

联系电话 : 0531ˉ 76226399  18706341622


