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的,选取比较法、收益法作为本次估价的基本方法。这主要是出于以

下考虑:估价对象的同类房地产有较多交易的,应选用比较法,估价

对象所处位置的同一供求圈内有较多类似估价对象的房地产交易

实例,故可采用比较法估价:估价对象或其同类房地产通常有租金

等经济收入的,应 选用收益法,估价对象为可出租产生收益的房地产 ,

且所在区域类似房地产租赁市场较活跃、租金水平合理,故可采用收

益法估价。

基本思路如下 :

l、 首先利用比较法求取估价对象价格 :

实例,选取可比实例,建立比较蓥础;'邃行交易情况修正,进行市场

状况调整,进行房地产状况调整,计算比较价值。

2、 利用收益法求取估价对象价格 :

收益法是预测估价对象的未来收益、利用报酬率或资本化率、

收益乘数将未来收益转换为价值得到估价对象价值或价格的方法。

运用收益法进行房地产估价时,应按以下步骤进行:选择具体

估价方法,测算收益期或持有期,测算未来收益,确定报酬率或资本

化率、收益乘数,计箅收益价值。

3、 将利用比较法和收益法得出的估价对篆价格分别赋子一定的

权重,采用加权平均的方法求取估价对象房地价值。
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(十 )估价结果 :

估价人员根据估价 目的,遵 循估价原则,按 照估价工作程序 ,

采用适宜的估价方法,在 认真分析现有资料的基础上,经 测算 ,

并结合估价经验与对影响价值因素的分析,最 终确定按照估价对

象于价值时点的评估结杲为 1188762元 ,人 民币大写:壹佰壹拾

捌万捌仟柒佰陆拾贰元整 (含储藏室价格),单价:5%5元 /平 方米。

(十 一)注册房地产估价师:

参加项目的注册房地产估价师

、冫 、
^9冫

'】
''''

3720190082时亚迪

ˉ
∶
ˉ
:’(冫′ 冫̄

宋晓靖 3720210205

(十 二 )

2022年

(十 三 )

2022年

实地查勘期 :

2月 17日

估价作业日期 :

2月 10日 至 ⒛22年 2月 22日

注册号 签 名
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附件

1估价对象区位图

2估价对象实地查勘情况和相关照片

3泰安市泰山区人民法院司法评估委托书

4估价对象产权证明相关资料复印件

5房地产估价机构营业执照和估价资质证书复印件

6注册房地产估价师估价资格证书复印件
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钅扌,II1κ 少
`L电

氵21阝氵亡

委托 丨:

(2021)鲁 09o2执恢 55、 “、57、

59、  60、  61` 62 口万

山东大地房地产土地估价有限公司:

我院在执行 申请执行人中国农业银行股份有限公司与

被执行人三巍、马二强、郭锐、董合卫、许进宝、曹新亭、

苏冬冬、王普玉、李刚金融借款合同纠纷八案中,需确定下

列财产的价值损失参考价。依照 《最高人民法院关于人民法

院确定财产处置参考价若干问题的规定》第二条、第十四条、

第十七条、第十九条规定。委托你机构对财产价值损失部分

进行评估,请你机构在收到本委托书乏日起三十日内出具评

估报告。评估报告应当载明评估财产的基本情况、评估方法、

评估标准、评估结杲以及有效期等内容。不能在期限内完成

评估的,应 当在期限届满五日前申请延长期限,延期次数不

超讨两次,每次不超过十五日。

需评估的财产如下 :

rˉ 于泰安市迎春路以东,东湖路以南房管佳圆住宅小区

【0号楼 3单元 zO1户房产 ‘不动产权证号为鲁 (20⒛)泰安

市不动产权第 0031786号 ,及配套设施。

位于位于泰安市迎春路以东,东湖路以南房管佳圆住宅

L
■

■
■

■
口

l



萆元701户 房产【不动产权证号为鲁 (2020)

{R龄 0O16921号 】及配套设施。

Ⅱ、叹1<10+楼 屮中元7层 西户房产 【不动

`」

():0)“ 安Ⅱ卜劝产|K笫 0033606号 】及配

位于泰安市泰山大街西段青春创业开发区阳光和墅5号

l单 元 6o1户 房产 【不动产杈证号为鲁 (2020)泰 安市不

宀权第oo2勾52号 】及配套设施。

j于 泰安市泰山大街西段青春创业开发区阳光和墅 r2

t大 2号 4单 元 602户 房产 【不动产权证号为鲁 (2020)泰

安
=不

动产权第 0046144号 】及配套设施。

位于泰安市泰山大街西段青春创业开发区阳光和墅 6号

馁 I单 元 601户 房产 【不动产权证号为鲁 (⒛20)泰安市不

扌宀仅第 0041179号 ,及 配套设施。

位于泰安市伟业苑 5号楼 2单元 7层东户房产 【不动 产

`￡
号为鲁 (2020)泰安市不动产杈笫 0034003号】及配 套

设彪。

榔
耐

⒓

 
古

呕
袱

·
`
 
 
 
 

〓

^
 
 
 
 
 
 
 
 

〓

地块 1号楼 1单元

泰安市不动产权笫

位于泰安市泰山大街西段青春创业开发区阳光和墅 F2

601户 房产 【不动产杈证号为备 (2020)

o048333乓劳’ 犭廴酉己犭蚤讠
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