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关于泰安市泰山大街西段青春创业开发区阳光和墅 6

号楼 1单元 ω 1户

市场价值评估报告

[报告摘要]

本报告评估的是泰安市泰山大街西段青春创业开发区阳光和墅

6号楼 l单元 601户 市场 委搦方提供的查档资料,本次

评估建筑面积为:19815 大地房地产资产评估测绘

有限公司成立评估工作 行了实地查勘和资料收

际情况,我们采用比较集,根据委托方的要求 ,

法、收益法对估价对象进 最终得出估价对象在价值

时点⒛22年 2月 17日 的市场价值为 1178002元 ,人 民币大写:壹

佰壹拾柒万捌仟零贰元整 (含储碱室价格)。
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涉执房地产处置司法评估报告

估价报告编号:山 东大地房估字PO22]第 TAO007号

估价项目名称:关于泰安市泰山大街西段青春创业开发区阳光和墅 6

号楼 l单元ω l户 市场价值评估

估价委托方 :泰安市泰山

房地产估价机构:山 东 测绘有限公司

注册房地产估价师:

时亚迪 (注册号: 3720I90082)

宋晓靖 (注册号: 37202IO205)

估价报告出具日期:2022年 2月 22日
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泰安市泰山区人民法院 :

接受贵院的委托,山东大地房地产资产评估测绘有限公司委派

^     专业人员于 2022年 2月 17日 对委托评估泰安市泰山大街西段青春

创业开发区阳光和墅 6号楼 1单元ω1户 进行了评估。

估价目的:为 人民法院确定财产处置参考价提供参考依据。

^
估价对象:财产范围是泰安市泰山大街西段青春创业开发区阳

光和墅 6号楼 1单元 60】 户,名 称、坐落、规模、用途、权属等基

本状况如下 :

动产权利状犭

不动产权利证号 2 2"                   闸㈠41∶ ′̄丿

权利人 王 巍

坐 落
岱

楼

区

早

|山 犬仕i西 。+青 春

"l⒈

川发匚

"+Ⅱ
{6÷

∶601户

不动产单元号 370911002026C Il O0045⒈ O0060002

国有虔菝蜩 蝉 用犭σ房屋 〈构筑物)所 有权

权利性质 出让/市 场化商品房

用 途 城镇住宅用地/住 宅

面 积 宗地面积 :35929lll/房 屋建筑面积 :I98I5"F
2078年 1月 I5日 止

权利其他状况

共用土地面积:3392386汀
专有建筑面积:I7726耐
分摊建筑面积:2089耐
房屋结构 :混合结构

房屋总层数 :7层  所在层 ;6层
附记

价值时点:2022年 2月 17日

价值类型:本次估价采用市场价值,即 估价对象在价值时点

时公开的市场价值。

估价方法:比较法、收益法
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估价结果:估价人员根据估价 目的,遵循估价原则,按 照估

价工作程序,采用适宜的估价方法,在认真分析现有资料的基础

上,经测箅,并 结合估价经验与对影响价值因素的分析,最 终确

定按照估价对象于价值时点的评估结果为 1178002元 ,人 民币大

写:壹佰童拾柒万捌仟零贰元整 (含储藏室价格),单价:59弱 元/

平方米。

特别提示 :

1根据 《最高人民法院关于人民法院民事执行过程中拍卖、

变卖财产的规定》第六条:人 民法院在收到评估机构作出的评估

报告后,应 当在五 日内将评估报告发送当事人及其他利害关系

i赁拶霪蜃〖I髫⊥;鸯雷孛矍

的用途、使用人、使用

期限等使用范围使用评估报告。否则 ,

地产估价师依法不承担责任 ;

房地产估价机构和注册房

3评估结果仅为人民法院确定财产处置参考价服务,不 是评

估对象处置可实现的成交价格,也不应被视为对评估对象处置成

交价格的保证 ;

4财产拍卖 (或 者变卖)之 日与价值时点不一致,可 能导致

评估结杲对应的评估对象状况、房地产市场状 费状况

等与财产拍卖 (或者变卖)时 的相应状况秃

山东大地房地产

人,当 事人或其他利害关

评估报告 10日 内以书面
社

`
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估价师声明

对本报告注册房地产估价师特作如下郑重声明:

1注册房地产估价师在本估价报告中对事实的说明是真实和准

确的,汶有虚假记载、误导性陈述和重大遗漏。

2估价报告中的分析、意见和结论是注册房地产估价师独立、客

观、公正的专业分析、意见和结论,但受到本估价报告中已说明的

假设和限制条件的限制。

3注册房地产估价师与估价报告中的估价对象没有现实或潜在

的利益,与估价委托方及估价利害关系人没有利害关系,也对估价

地产估价基本术语标准》刂驷鞲憾遄勤珊#}毳
作,撰写本估价报告。

5本次估价由于无氵

未缴纳的税费、外欠工程款灰慎他相美费用,以及无法知晓在此时

段内肜成的法定优先受偿款,故本次评估按照未设定抵押权情况下

的完全产权进行估价。

6本估价报告由山东大地房地产资产评估测绘有限公司负责解

释。本估价报告内容的真实性可扫描首页中的二维码加以确认。如

发观估价报告中内容与网站查询显示内容不一致,请及时与我公司

联系。

^
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估价假设和限制条件

一、估价假设条件 :

(一 )一般性假设 :

l对权属证书审慎检查但未核实。估价委托方提供了估价对象

的查档资料,我们未向有关部门进行核实,在无理由怀疑其合法性、

真实性、准确性和完整性的情况下,假定估价委托方提供的资料合

法、真实、准确、完整。

2,对房屋安全、环境污染关注但无鉴定、检测。注册房地产估

价师已对房屋安全、环境污染等影响估价对象价值的重大因素给予

了关注,在无理由怀疑估价对象存在安全隐患且无相应的专业机构

进行鉴定、检测的情况下,假定估价对象能正常安全使用。

3对房地产市场的假设。估价对象在价值时点的房地产市场为

公开、平等、自愿的交易市场,即 能满足以下条件:(1)交 易双方自

愿地进行交易;lz)交 易双方处于利已动机进行交易;⒀)交 易双方精

明、谨慎行事,并 了解交易对象、知晓市场行情;“)交易双方有较

充裕的时间进行交易;ls)不 存在买者因特殊兴趣而给予附加出价。

4本次估价结杲未考虑国家宏观政策发生重大变化以及遇有自

然力和其他不可抗力对估价结杲的影响。区域困紊按现有状况和城

市发展考虑,未包括未来特殊因素发生时对估价对象使用状况和价

值的影响,也不包括未来地块级别、类别变化对估价对象价值的影

响。

5假定人民法院拍卖 (或者变卖)财产之日的评估对象状况与

实地查勘完成之日的状况相同。

(二 )特殊类假设 :

l未定事项假设。对估价所必需的尚未明确或不够明确的土地

用途、容积率、房屋建成年份等事项所做的合理的、最可能的假定。
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此次估价无未定事项假设。

2背离事实假设。因估价目的的特殊需要、交易条件设定或约

定,对估价对象状况所做的与估价对象在价值时点的状况不一致的

合理假定。此次估价无背离事实假设。

3不相一致假设。在估价对象的实际用途、房屋登记用途、⊥

地登记用途、规划用途等用途之间不一致,或房屋权属证明、土地

权属证明等资料的权利人之间不一致,估价对象的名称不一致等情

况下,对估价所依据的用途或权利人、名称等的合理假定。此次估

价无不相一致假设。

4依据不足假设。在估价委托方无法提供估价所必需的反映估

价对象状况的资料以及注册房地产估价师进行了尽职调查仍然难以

取得该资料的情况下,对缺少该资料的说明及对相应的估价对象状

况的合理假定。此次估价无依据不足假设。

二、估价限制条件 :

1本估价报告使用期限自估价报告出具之日起为一年,自 2佗2

年2月 ” 日至 2023年 2月 21日 有效。若报告使用期限内,房地产

市场或估价对象状况发生重大变化,估价结果需做相应调整或委托

估价机构重新估价。

2本估价报告按照既定目的提供给估价委托方使用,若改变估

价目的及使用条件,需 向本公司咨询后作必要调整甚至重新估价。

3未经估价机构书面同意,本估价报告的全部或部分及任何参

考资料均不允许在任何公开发表的文件、通告或声明中引用,亦不

得以其他任何方式公开发表。
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估价结果报告

(一 )估价委托方:泰安市泰山区人民法院

(二 )房地产估价杌构:山东大地房地产资产评估测绘有限公司

法定代表人:李蕴华

地址:威海市海滨北路 46号

估价资质等级:建设部一级

估价资质证书编号;建房估证字⒓01剑 ω6号

耳走系津L话 : 0631-5233115   5205038

(三 )估价目的 :

为人民法院确定财产处置Ⅱ

2区位状况 :

本次评估的房地产位于泰安市泰山区泰山大街以北,共青团路

苦
ˇ

一〓
一 供参考依据

(四 )估价对象 :

1估 价对象权益状
不劝产权利·It vl

不动产权利证号 ∷ 20￡ (” i=△ Ⅱ_∵ Ⅱl ()4 T9 ∵

权利人 王巍 心

`, 
¨
'’

坐 落
岱岳区泰山犬佤 西段膏春创业开发区阳光和墅 6号
楼 I单 元 601户

不动产单元号 370911002026CBO0045FO0060002

权利类型 国有建设用地使用权/房 屋 (构 筑物 )所有权

权利性质 出让/市 场化商品房

用途 城镇住宅用地/住 宅

面 积 宗地面积:35929沁 /房 屋建筑面积 :19815汀
俊用期限 2078年 1月 15日 」△

权利其他状况

共用土地面积:3392386汀
专有琏筑面积 :I7726汀
分摊建筑面积 :2089矿
房屋结构 :混合结构

房屋总层数:7层  所在层 :6层
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以东,阁老街以南,灯笼山路以西,附近有岱西花园、泰安碧桂园

等住宅小区,有 犭、47路 等公交车经过,周 围路面硬化绿化完全 ,

交通较便捷。

3实物状况 :

本次评估泰安市岱岳区泰山大街西段青春创业开发区阳光和墅

6号楼 1单元 601户 ,实地查勘,估价对象外墙装饰贴面,入户防盗

门,室 内墙面刷白,水泥地面,塑钢窗、不锈钢栏杆;阁楼入户防

盗门,墙面刷白,水泥地面,塑钢窗、不锈钢栏杆;储藏室安装金

属防盗门,室 内墙面刷白;楼梯间水泥踏步,铁栏杆扶手,有水、

电等配套设施。

(五 )价值时点:

价值时点是所评估

日,也是估价结果所对

委托方同意后确定的。

七 日

霹
价格或价值对应的年月

绉鲤
瞬根据估价目的、在征求

(六 )价值类型:本次估价采用市场价值,即 估价对象在价

值时点时公开的市场价值。

(七 )估价原则 :

我们在估价时遵循了以下原则 :

1独立、客观、公正原则:评估价值应为对各方估价利害关系

人均是公平合理的价值或价格。

2合法原则:评 估价值应为在依法判定的估价对象状况下的

价值或价格。

3最高最佳利用原则:评估价值应为在估价对象最高最佳利用

l()
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(3)《 最高人民法院关于人民法院委托评估、拍卖和变卖工作的

若干规定》 (2o09年 8月 z日 ,法释 (⒛09)16号 );

(灶 )《 司法鉴定程序通则》 (司 法部令第 107号 ,2007年 8月 7

日) ;

(5)《 最高人民法院关于人民法院委托评估、拍卖工作的若干规

定》 (⒛ 1o年 8月 16日 ,法释 (⒛ 11)21号 );

(6)《人民法院委托评估工作规范》 (法办 (2o18)2,s号 );

⑺ 《最高人民法院关于人民法院确定财产处置参考价若干问题

的规定》 (法释 (⒛18)15号 )

-2015) ;

(2)《 城镇土地估价

(3)《 房地产估价基

2014) ;

50899~2oI3) ;

(4)《人民法院委托司法W 置资产评估指导意见》 (中

评协 (2o19)14号
)

4其他资料 :

α)委托方提供的有关资料 ;

(2)估价杌构和注册房地产估价师现场勘测、掌握和搜集的有关

资料等。

(九 )估价方法 :

根据 《房地产估价规范》,估价方法通常有比较法、收益法、成

本法、假设开发法等估价方法。

注册房地产估价师根据估价对象的特点、实际情况以及估价目
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