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	第一部分：致估价委托人函
	第二部分：估价师声明
	第三部分：估价的假设和限制条件
	第四部分：估价结果报告
	一、估价委托人
	二、房地产估价机构
	名    称：浙江绍兴博越房地产资产评估有限公司
	机构地址：浙江省绍兴市柯桥区柯岩街道柯南商务中心1幢1007-7室
	法定代表人：徐春霞
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	三、估价目的
	为人民法院确定财产处置参考价提供参考依据。
	四、估价对象

	五、价值时点 
	六、价值类型

	本次估价结果是指估价对象在满足全部假设和限制条件的前提下于价值时点2022年9月2日合法利用条件下用
	七、估价原则

	1、独立、客观、公正原则：要求站在中立的立场上，实事求是、公平正直地评估出对各方利害关系人均是公平合
	2、合法原则：要求估价结果是在依法判定的估价对象状况下的价值或价格；
	3、价值时点原则：要求估价结果是在根据估价目的确定的某一特定时间的价值或价格；
	4、替代原则：要求估价结果与估价对象的类似房地产在同等条件下的价值或价格偏差在合理范围内。
	5、最高最佳利用原则：要求估价结果是在估价对象最高最佳利用状况下的价值或价格。
	八、估价依据
	（一）法律法规和政策性文件
	（二）技术标准、规程、规范
	7、关于印发《浙江省房地产司法估价技术指引（试行）》的通知 浙估协[2020]22号；
	8、关于修订《浙江省房地产司法评估指导意见（试行）》的通知 浙估协[2021]3号。
	（三）估价委托人提供的相关资料
	（四）其他依据
	九、估价方法

	1、比较法
	比较法根据替代原则，将估价对象与在价值时点近期有过交易的类似房地产进行比较，对这些类似房地产的已知价
	比较法公式：比较价值=可比实例成交价格×交易情况修正×市场状况调整×房地产状况调整。
	十、估价结果
	十一、注册房地产估价师
	十二、实地查勘期
	十三、估价作业期
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