
仕介発采報告

(一)仕介委れ人及和美当事人

1、 仕介委れ人:楡中■人民法院

2、 申音人:廿粛愉中水村合作根行′物史行

3、 枝申清人:高尚月

(二)房地オ借介机杓 :

1、 羊住名称: 廿粛格致房地声介オ汗仕有限/AN司

2、 法人代表: 路濾

3、 住  所: 三州市城夫区皮 rn路 352号 (せ免声場 C塔 2301)
4、 仕介介格等象:壼久介晨

5、 介晨江お編号:甘建房仕字 620110子

6、 躾系t活:0931■ 103699

(二)仕介目的 :

力人民法院晩定財声処五参考介提供参考依据。

(四 )借介対象状死

1、 仕介対象

①財声疱日:委仕対象力三州市愉中■城美供太台凸路太台花日

院内手房住宅,太台花国4楼 1晨 001-006室、008室、010-011室 ,
太台花国3#楼 1晨 002室 ,太白花日 1#楼 1晨 001室、002室 ,栖云

北路 271号第 1-2晨 001室商上用房 (′き建筑面叙力 1484.95耐 )的

房Z所布枚及土地使用枚介値,不包合家具家t,れ器渋各,債根債
奔、特十姪菅根等共他根オ1介位。

②仕介対象枚五状況

根据委れ方提供的 《不劫声枚ijE》 ,房渥杖オ1状死キ下 :
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″枚江子 楓 fll人 坐 落 錯杓 用塗
走筑蒟

独nT

所在晨

/恙晨

走戌キ

代

す (2016)椅
不功片枚 第

002153号
高尚月

三州市椅中ユ城美供太

●●路太白花国院内千

房

混合 4i宅 2134 1/1 2003キ

す (2016)椅
不功声反第

002528号

十オ全姜二立

友晨布限公司

二州市椅中■城夫鎮夫

茂路第53号第 1晨 001

宣 (太白花口41湊 )

匈 混 商上 49 74 1/8 2010キ

tr (2016)鵞ト

不功″枚第
002514号

廿粛全姜三止

友晨有限公・l

三夕1市楡ヤ■城美篠夫

戌路第57号第 1晨 002

室 く太台花口41楼 )

初 混 育上 49 31 1/8 2010キ

す (2016)なト

不功声根第
002521 号

十オ全安二上

友晨布限公司

三州市綺中,裁美鎮夫
咸路第59号第 1晨 003

宣 〈太●花口4湊 )
如 混 商ユ 49 31 1/8 2010キ

t  (2016)々ヽ

不功声枚第
002060号

廿オ全姜五上

友晨布限公・l

ニタ1市椅中■城夫鎮夫

茂路第63=第 1晨 004
室 (太台花国41楼 )

如 混 商上 49 74 1/8 2010キ

廿 (2016)なト

不功″杖第
002061 号

すオ全姜二上

友晨有限公司

三州市綺ヤ暑城夫姜夫

咸路第 65号第 1晨 005
宣 く火白花曰4楼 )

句 混 首上 28 10 1/8 20104

七十 (2016)鵞ト

不功声枚第
002057号

tr粛全姜三上

友晨有限公・D

三夕1市楡中去城夫棋夫

戌路第67=第 1晨 006
室 (太 台花日 41楼 )

初 泥 首上 31 91 1/8 2010キ

廿 (2016)冷
不功声枚第

002522号

廿オ全姜三上

友晨有限/AN・l

三州市奇ヤ■城夫夕大

蔵路第 71号第 1晨 008

=(太
台花曰41接 )

翔 混 首上 27 72 1/8 2010キ

廿  (2016)倫

不功 声 枚 第

002520号

十粛全姜三上

友晨布唯/AN●■

三州1市冷ヤ■城夫禁夫

戌路第 75号 第 1晨 010
室 (太白花曰琳楼 )

錮 混 商上 31 91 1/8 2010年

廿  (2016)愉
不功声枚第
002513号

廿オ全姜三上

友晨有限公司

三州市椅ヤ■城夫猿夫

戌路第 87号第 1晨 011

室 〈太台花曰41楼 )

翔 滉 商上 31 91 1/8 2010キ

t卜  (2016)鵞ト
不功′れ第
002010号

十粛全姜三上

友晨布限/AN司

三夕1市椅ヤ■城美鎮夫

戌路 93号第 1晨 002宣
(太●花日 3#法 )

初 混 南上 156 86 1/8 2010キ

甘 〈2016)力ヽ

不功オ枚第
002059号

高尚月

三夕i市冷ヤ書城夫猿太

台凸路 1-62号第 1晨
001室 (太台花国 1#楼 )

混谷 南上 172 20 1/7 2001キ

tl (2016)鵞ヽ

不功声枚第
002062号

高尚月

三夕1市椅中■城夫鎮太

台脅路 1づ9号第 1晨
002室 (太台花曰 1#楼 )

泥合 育上 172 20 1/7 2001キ

す (2016)楡
不功声れ 第

002040号

甘オ全姜三上

友晨有「R/AN●|

三夕1市冷中去城夫薇栖

云北路 271号第 1/2晨
001室 (多 企局院内)

如 混 商上 420 64 1-2/2 2009キ
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③建坑物共物状死

1、 建筑物渋施没各:水t暖普道井全。

2、 建筑物共物状死:比次坪仕分O⑤ 号借介対象:①三り11市楡

中募城美篠太台蒟路太台花日院内的子房4i宅 ,混合発杓,南北朝向 ,

2003キ建咸,建筑面私 213.40m2,共分力 12日住宅、2同厠所わ 1

同水房,建筑物内タト培舌1大 台,水泥地面,装老式木、鉄「1宙 ,タト培

出現不日程度裂絶 ,日 前均出租 ;② 太台花国4楼第 53号第 1晨 001

室,建筑面承 49。 74耐 ;41楼第 57子第 1晨 002室 ,建筑面秋 49.31

rF:4#楼第 59号第 1晨 003室 ,建筑面独 49.31m2;4楼 第 63号第
1晨 004室 ,建筑面独 49.74m2;4楼 第 65号第 1晨 005室 ,建筑面

荻 28.10耐 :4楼第 67号第 1晨 006~i,建筑面叙 31.91 rrf:4楼 第
71号第 1晨 008室 ,建筑面私 27.72m2;4楼 第 75号第 1晨 010室 ,

建筑面秋 31.91m2;4楼第 87号第 1晨 011室 ,建筑面萩 31.91耐 。

恙高 8晨均在 1晨 ,初混発杓,南北朝向,共 9日均姜鉄夫「1,水泥
地面,班布西日由私作理友ん、麻苺信,共余夫「]夫同;③夫戌路 93

号太台花国 3#楼第 1晨 002室 ,建坑面私 156.86耐 ,恙晨 8晨 ,佃
滉発杓,ホ凸朝向,2010キ建戌,装攻鶏准‖ 1,班用徴 “廿粛愉中
水村合作薇行";④太白蒟路 1-62号太白花国 1#楼 1晨 001室、1-59

号太白花国 1#楼 1晨 002室 ,建筑面独均力 172.20m2,恙 晨 7晨
,

混合発杓,南北朝向,2001キ建戌,タト培貼を,攻璃推打 1,均出私
徴眼境ん、丈具ん、理友元、房戸中介、母姜店等; ⑤精云北路 271

号多企局院内第 1-2晨 Ool室 ,建筑面私 420.64r12,恙 晨 2晨 ,知滉
発杓,南北朝向,2009キ建戌,装攻塙準れ夫「1,房 内備地を,内培
乳肢漆,銘わ板吊頂,班作 “楡中芸金融多1分凋解服奔中ぶ"尚水菅
工。

3、 建筑物四二:一三四号仕介対象均位千太台花国,北皓太白蒟

路 ,商惟万域佳苑,蒟 1缶 夫戌路,ネ皓前菅堡新村 ;
収
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二号借介対象位子栖云北路 271子 ,北 1缶え来J78,南 1缶水t局家

属院,西格え化小区,ホ ibll●云北路。

(工)介値時点 :

介値時点え仕介発呆対泣子借介対象介格的具体同期,本借介投

÷以班場勘査え日蒟定介位時点力 2022キ 9月 15日 。

(六 )介位美型 :

介位美型え仕介対象的定丈或内活。本人仕介未用/AN升市場合偵

林准,市場介値え指坪借対象子介位時点在市場上的子均史易介格。

市場合位え指汗借対象姪辻当菅備后,由 熟悉ll■死、瑾慎行事ユ不受

薇迫的吏み双方,以 /AN千え易方式子介仁時点白應逃行え易的金額 ,

可逃用レヒ枝法、戌本法、及益法、仮没千友法等借介方法坪借得出。

(七 )仕介原興1

房地オ借介原 11え碗保不目的房地声借介炉遵循規定的借介程

序,未用辻宜的借介方法的処理方式的前提下,対同一倍介対象的借

介発呆具有―■性。本次仕介主姜連循的房地声借介原興1有 :

1、 独立、客机、公工原11:姜ネ丼在ヤ立的立場上,実事ネえ、

公千工立坪仕出対各方仕介利害人均え公千合理的介位或介格原ス1。

2、 合法原興1:印必須以借介対象具有合法声枚,井ユ合法使用、

合法吏み或合法赴分力前提辻行。所渭合法,え指符合国家的法律、

法机わ当地政府的有夫規定。一え姜ネ在借介叶必須埼定仕介対象具

有合法ォ枚,二え妥ネ在仕介叶所渉及的借介対象的用途必須合法,

4姜ネ在借介中折果渉及仕介対象的史易或処分方式必須え合法的。

3、 介位時点原興l:姜ネ借介発果泣え借介対象在介位時点的客況

合理介格。介位叶
`点
原興1張調的足借介発奇具有猥張的叶日和美性わ

叶裁性。借介発発首先具有猥張的叶同和夫ll■ ,遮主要え考慮到介金

的叶同介位,在不日的時点上友生的現全流量対共介位影崎え不目的。
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借介発果え借介対象本介位時点的介格,不能着咳借介結果作力借介

対象在其t時点的介格。

4、 誉代原興1:姜ネ仕介結果不得明ヱ名高美似土地在日等条件下

的工常介格。春代原興1的理発依据え同一市場上相日物品具有相同市

場合位的姪汗学原理。春代原ス1え保江房地声仕介能彰通辻近用市場

介料辻行わ完戌的重要理発前掟 :ス 有承決同一市場上和日物品共有

和目的市場合位,オ有可能根据市場介料対仕介対象逃行借介。

5、 最高桑佳使用原興1:包岩最佳釣用途、規模和楷次,皮接法律

上ん十、枝木上可能、財芥上可行、介値最大化的次序辻行分析、姉

比裁判断魂定,印以借介対象能り友拝的最大及用力前提。本仕介扱

÷以象持現状、墾鉄利用最力合理,皮之掃集持班Jえ前提邊行仕介。

(入)借介依・IE:

1、 有美法律、法机和政策性丈件

① 《中学人民共和国民法典》 (十 年人民共和国主席今第45号 ,

自2021キ 1月 1日 た生裁);

② 《中学人民共和国土地管理法》 (十年人民共和国主席今第28

号,根据2019キ 8月 26日 第十二届全国人民代表大会常券委員会第十

二次会決 《美子修茂 〈十年人民共和国土地管理法〉、 〈中牛人民共

わ国城市場地オ管理法〉的決定》第二次修工);

③ 《ヤ牛人民共わ国城市場地オ管理法》 (中 年人民共和国主席

今第29号 ,本決定自2020キ 1月 1日 起施行):

④ 《ヤ牛人民共わ国介声千借法》 (中キ人民共わ国主席今第46

号,2016キ 12月 1日 起実行):

⑤法希[2018]15号 《最高人民法院美子人民法院晩定財ォ処五参

考介着十日題的規定》 (2018キ 9月 1日起実行):

⑥法亦[2018]273号美子′F友 《人民法院委れ汗仕工作規疱的通
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分》 (2018年 12月 10日 );

⑦中房学[2021]37号美子
`F友
《渉机房地声処五司法坪借指子意

几 (武行)》 的近弁 (2021キ 9月 1日 施行)。

2、 房地声借介行上襲木林准

①《房地オ借介規疱》(GB/T50291-2015、 中牛人民共和国住房和

城多建没部、中学人民共和国国家墳量上督栓聡栓疫恙局襄合友布、

2014キ 4月 8日 友布、2014年 12月 1日 実施);

②《房地声借介基本木悟林准》(GB/T508992C113、 中準人民共わ

回住房わ城多建没部、十年人民共力国国家墳量上督栓詮栓疫``局

2013キ 6月 26日 躾合友布、2014キ 2月 1日 実施)。

③ 似 撲土地借介机粉  (GB/T18508-2014、 中国国家林准化管

理委員会、中学人民共和国国家晨量上督栓蛤栓疫′

`局
躾合友布、2014

キ 12月 1日 実施);

3、 仕介姜れ人提供的介朴依据

① 《司法基え対夕隆 れギ》 (2022)愉法司委字第143号 ;

② 《不劫オ枚江》夏′F件等;

4、 借介れ拘及注研房地声借介りT晨集的介料依据。

①実地査勘元永及わ照t永 ;

②借介れ杓及借介人員掌握的其化相美信`さ介朴:

③房地声市場信`き。

(九)借介方法

本人比用レヒ義法、及五法辻行仕介。

レヒ校法:逃撃一定数量的可レヒ実例,■む佃ち借介対象辻行レヒ装,

根据期目的差井対可レヒ実例咸史介格辻行処理后得到借介対象介位或

介格的方法。

よ五法:模似仕介対象投介人水未ニキ内持布出租わ第ニキ未緒
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告的投介模式,逃挙エキ内出租然后措告的枚益法/Ak式辻行涸1井,逃

用辻当的折班率着未未ニキ内各キ租全を及益及第ニキ未猪告をよ益

折JntFll介値叶
`点
后累か,以比仕算仕介対象的客机合理介格或介位的

方法。

ニキ内持有出租第ニキ未措告模型,考慮了租全和持告介位両部

分及益,相レヒ預瀕J未未几十キ的租全及益情死,預測短期内的租全わ

介格え精獨,日此,在短期内租金、介格預測合理的情死下,租賃后

キ告模型的造用性量張。

租賃 5キ后キ傷介格的測算,当各キを求益逹増叶:

V=Al〔 1-[(1+g)/ (1+Yi)]ti/ (Yi― g)+Vt/ (1+Yt)t

Vt=V(1+:)t

V一一仕介対象子介位叶点的よ五介伝

Al―一持有期第一キキ浄枚五 ;

Vt一―期末を告浄れと

Yi一―持勧 内扱酬キ通辻公布的数戯 者凋排 昇的数値衣乳

Yt――期末扱酬率,通辻/AX布的数鍼 者調酢 井的数値衣職

t―一持勧 ;

i一―房介増K率 ;

g― 枷 肇 キ期 レヒ率。

(十 )仕介発呆 :

通辻布美的法律法規、政策丈件わ借介林准,根据借介委れ人提

供釣和美介料以及本仕介れ杓及注舟房地ォ借介りT掌と的介料,接照

借介 目的,遵循借介卿 1,未用レヒ義法、救 測井和

判断,在満足仕介薇及わ限+1条件下,仕 ス参考

的市場合位恙介力:21,299,957.00え (夫

玖万玖什玖信仁搭柔え整)。
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(十一)注研房地声仕介炉 :

参か本坪借的注研房地声借介りT:

(十二)実地査勘期

美地査勘 日:2022キ 9月 15日 。

(十二)扱÷作上期

借介作上期 :2022年 9月 15ロ ニ 2022年 10月 09日 。

2022410月  09 日6220110005

噺 秒

2022年 10月 09日6220050010
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