
（封面）

标的现场调查报告

委托法院:  肇庆市高要区人民法院
标的名称：肇庆市高要区禄步镇文直路69号凯骏都会1号楼翰苑阁1907房
法院执行裁定书：（2022）粤1204执恢72号
标的调查机构：广东省拍卖行有限公司

报告出具日期：2022年10月26日

一、标的物信息

	标的调查情况表

	标的名称
	肇庆市高要区禄步镇文直路69号凯骏都会1号楼翰苑阁1907房

	坐落
	肇庆市高要区禄步镇文直路69号凯骏都会

	现场调查时间
	2022/10/25

	权证情况
	法院执行裁定书
	（2022）粤1204执恢72号

	
	产权证号
	粤（2018）肇庆高要不动产权第0014380号

	
	土地产权证
	/

	标的所有人
	莫永乐

	标的现状
	房屋用途
	住宅

	
	土地性质
	出让

	
	土地用途
	城镇住宅用地

	
	是否已腾空
	否

	
	使用状况
	自用

	
	钥  匙
	无

	权利限制情况
	查封
	已查封

	
	抵押
	已抵押 抵押权人：中国邮政储蓄银行股份有限公司肇庆市高要区支行

	标的物介绍
	建筑面积
	123.5平方米（套内面积106平方米）

	
	建筑年代
	2016年7月25日竣工

	
	装修情况
	未能入室

	
	房屋楼层
	标的位于第19层，共25层

	
	房屋朝向
	门向北

	
	有无电梯
	有,2电梯

	
	物业费用
	未纳入物业管理。（前台工作人员提供）

	
	周边配套
	交通
	岩口村公交站：313路A线、313路B线、肇庆-广宁、武差-肇庆; 禄步中学公交站：313路B线。

	
	
	生活
	禄步镇文化广场、禄步农贸市场、中国石化加油站（禄通站）、肇庆农商银行（桐乐支行）、肇庆凯骏温泉山庄和各类临街经营商铺等。

	
	
	医疗
	禄步医院

	
	
	教育
	禄步中心小学、小英才幼儿园、禄步镇初级中学

	
	
	综合评价
	标的位于肇庆市高要区禄步镇文直路69号凯骏都会小区内，该标的所在区域主要由文直路构成对外交通，附近设有岩口村、禄步中学等公交站，交通较一般。生活圈内有禄步镇文化广场、禄步农贸市场、中国石化加油站（禄通站）、肇庆农商银行（桐乐支行）、肇庆凯骏温泉山庄、禄步医院、X禄步中心小学、小英才幼儿园、禄步镇初级中学和各类临街经营商铺等，公共配套设施和生活配套设施比较完善。

	标的物估值
	741,000元（6,000元/平方米），该估值来自于税务部门房地产交易计税价格核定系统2022年8月25日的检索结果。

	备注
	上述对拍卖标的物所作的说明和提供的资料、图片等，仅供竞买人参考，不构成对标的物的任何担保，请竞买人在拍卖前亲临现场，实地查看标的物的现状、瑕疵，并自行到相关部门咨询确认标的办理验收、权属登记、过户手续、税费及可能存在的水、电、物业服务费等欠费的问题。


二、附件

2.1 调查对象位置图
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2.2 调查对象照片
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2.3 房产登记信息表
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上述对拍卖标的物所作的说明和提供的资料、图片等，仅供竞买人参考，不构成对标的物的任何担保，请竞买人在拍卖前亲临现场，实地查看标的物的现状、瑕疵，并自行到相关部门咨询确认标的办理验收、权属登记、过户手续、税费及可能存在的水、电、物业服务费等欠费的问题。
调查人(签字)：                                     日期：       年    月    日
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