
峡西嘉隆房地声坪倍各洵有限公司房地声借扮報告

借伶結果報告

一、倍徐委托人

机杓名称:岐山具人民法院

二、房地声借倫机杓

借倫机杓:峡西嘉隆房地声坪倍各洵有限公司

統一社会信用代偶:91610303567108821A

住所:宝鳩市金台区除全国市民中心 2101室

法定代表人:侯建鴻

各案資反等象:式須

iIギ編号:映房地坪 (2018)007号

三、倍介対象

1.倍倫対象疱日

倍倫対象力察家坂鎮西三路南段西伊1温馨国新区 All号楼 1単元 4層西声住宅房

地声 ,建筑面秋 99.75平方米。本次倍倫対象疱日包括房屋主体、其分搾的国有建没

用地使用枚、倍倫対象相美的不可分割的相美配套没施及装修的伶値,不包含房屋内

可移劫独立使用没施、家倶家屯的倫値。

2.倍倫対象基本状況

(1)倍倫対象実物状況

倍倫対象力坐落千察家坂鎮西三路南段西伊1温馨因新区 All号楼 1単元 4屠西声

住宅房地声,iiF兄下表 :
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借倫対象南北朝向,全楼共三今単元 ,毎単元一梯 (踏歩)両戸。室内逃戸日力

防盗 1可 ,隻合木地板、資41t地面,室内整体木 1可 、侶合金日,塑鋼宙,内培乳肢漆、

局部資碑,局部 PVC吊頂,該房声力両室両FT一厨一工戸型,楼晨浄高力 2.70米。

(2)借倫対象杖益状況

借倫対象房屋所有枚iIIIE裁塁示原枚利人力白宗科,倍倫対象声枚II号力岐山具

房枚iI察家岐鎮字第 019633号 ,建筑面秋 99.75平方米,用途力住宅,倫値吋点IJmL

状力住宅,岐山具人民法院己対該房声逃行了査封。

(3)借倫対象区位状況

借倫対象坐落千察家坂鎮西三路南段西側温馨国新区 All号楼 1単元 4戻西戸 ,

該房声西南距岐星小学的 400米 ,西北方向距察家岐第二小学豹 400米 ,核小区四至

力:末至西三路,南至支路,西至嘉荷小区,北至岐山香格里拉浴湯酒店。倍伶対象

区域内建有嘉荷小区、温馨国新区、温馨国小区等宗合住宅区,区域内建有医院、幼

りL国、中小学校、超市、銀行、公交汽牟靖等生活服努配套没施,分布有西三路、西

四路等主要道路,岐山 303、 304、 312路公交牟至此通述,交通便利。区域内不境校

好,通宜居住。基砧没施己迭到 “七通 "(通路、通上水、通下水、通屯、通颯、通

燃気、通暖 )。

四、倍倫目的

倍伶目的是力人民法院碗定財声処畳参考倫提供参考依据。

五、倫値吋点

峡西嘉隆房地声坪借各洵有限公司房地声佑倫報告

1
岐山具房枚ilI察家

坂鎮字第019633号

察家坂鎮西三路

南段西側温馨国

新区All号楼 1

単元 4戻西戸

住宅 石寺ツ昆 2009 6 4 99.75

合  it 99.75
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峡西嘉隆房地声坪借各洵有限公司房地声倍扮扱告

二〇三二年七月二十二日 (lymL場査勘之日)

六、徐値美型

本次坪倍的倫値癸型力房地声市場倫値坪倍。倍倫采用的市場倫値林准 ,力借

倫対象房地声在公升市場上最可能形成的客規合理倫格 ,不考慮房地声成交后交易

的税費以及税費的特移分担。

七、倍枡依据

1.《中学人民共和国民法典》 ;

2.《中学人民共和国城市房地声管理法》 ;

3.《房地声倍倫規疱》 (GB/T50291-2015);

4.《房地声倍倫基本木悟林准》GB/T50899-2013;

5。 (2022)峡 0323執 132号 《峡西省岐山具人民法院委托ギ》 ;

6。 倍倫人員実地査勘和倍倫机杓掌握的其他相美資料 ;

7.倍倫対象所在区域的房地声市場状況、同癸房地声市場交易水平等数据資

料。

人、倍倫原スJ

l.独立、客規、公正原只J

独立、客規、公正原スJ要求倍倫机杓有完全独立性 ,倍倫机杓和倍倫人員均倍

倫対象及相美当事人没有利害美系 ,不受外部千枕因素影噛,炊実際出友 ,公平合

理地逃行倍伶。

2.合法原只J

合法原只J要求房地声借倫庄以倍伶対象的合法枚益力前提逃行。合法枚益包括

合法声枚、合法使用、合法赴分等方面 ,在合法声杖方面 ,庄以房地声杖属II事和
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峡西嘉隆房地声坪倍盗洵有限公司房地声倍倫報告

有美iI件力依据 ;在合法使用方面 ,鹿以城市規支J、 土地用途管制等力依据 ;在合

法処分方面 ,庄以法律、法規或合同等允浄的楚分方式力依据;在其他方面 ,如汗

倍出的伶格必頒符合国家的倫格政策。

3.倫値吋点原只J

房地声市場是不断変化的,房地声倫格具有彼張的吋同性,他是某一吋点上的

倫格。在不同的吋点,同一宗房地声往往会有不同的伶格。倫値吋点原只J是指求取

某一吋点上的倫格 ,所以在坪借一宗房地声的倫格吋,必頒仮定市場停止在倫値吋

点上,只J需倍倫対象房地声的状況通常也是以其在核吋点吋的状況力准。

4.替代原只J

倍倫結果不得明昆偏高癸似房地声在同等条件下的正常倫値。同一供求疱曰

内,在用途、規模、梢次、建筑結杓等方面癸似的房地声之同具有相互影噛作用 ,

其倫値会相互牽禦而造千一致。

5。 最高最佳利用原只J

庄以借倫対象的最高最佳利用力前提逃行。在合法使用前提下,房地声只有在

最高最佳利用状恣下オ能友拝最大敷用。最高最佳利用鹿是法律上允寺、技木上可

能、経済上可行 ,径述充分合理的稔II,能使倍伶対象声生最高倫値的使用方式。

他的一紳具体表現,是以能使借伶対象荻利最多的用途和升友張度来衡量。

九、倍竹方法

倍倫人員決真分析所掌握的資料 ,逃行了実地査勘和調査,倍倫対象力住宅房

地声,区域内癸似房地声交易案例較多,故庄采用しヒ較法。

しヒ較法是逸取一定数量友生述交易且符合一定条件的与倍倫対象相似的房地

声 ,然后将官イ|]与倍倫対象逃行比較 ,対官イ|]的成交倫格逃行遣当的処理来求取倍
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峡西嘉隆房地声坪倍各洵有限公司房地声借倫報告

倫対象伶値的方法。

十、倍介結果

倍倫人員経述実地査勘和測算,得出房地声市場息

市大写豊拾金万卑仔参栢元整 )(保留整数到栢位),坪

米。

人民

平方

十一、注冊房地声借竹りT

姓名 注朋号 釜章 釜章日期

‖占南洋n.由ュ_ルムに "ニユL

侯建鴻 6120090023

CllⅢい REAL ESTATE APPRA:SER InU J川 閻H

灘 ′″年ン月%日

物 蛉 6120170056

中国注丹
CHINA REA:_

声倍 J雨  イ分ツト
:SER YAN LiNG

1注
冊号 :

有敷打:至

決西碁謄

70o56
3年08月 25日
坪結苔洵有限容司

>otF 7Fh

十二、実地査勘期

二〇三二年七月二十二日

十二、倍伶作立期

二〇三二年七月二十二日至二〇三二年七月二十六日
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