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致估价委托人函
贵州省黔东南苗族侗族自治州中级人民法院：
[bookmark: _Hlk88570552]承蒙委托，我公司注册房地产估价师遵循估价原则，按照估价程序，采用了比较法和收益法两种估价方法，对贵院委托的位于贵州省凯里市凯棉路138号佳和盛世一期、二期等多套房地产市场价值进行了评估，总建筑面积为11929.13平方米，价值时点为2022年05月10日。
估价目的：为人民法院确定财产处置参考价提供参考依据。
经注册房地产估价师现场勘察和市场调查，本着独立、客观、公正、合法的原则，在认真分析现有资料的基础上，结合估价经验，并综合考虑房地产市场价格影响因素的影响，通过认真测算，本公司确认估价对象在市场上有足够的买方和卖方，并且进入市场无障碍的前提下，于价值时点的估价结果为人民币柒仟玖佰玖拾伍万肆仟柒佰元整（￥7995.47万元），详见《评估结论汇总表》、《评估明细表》。
	评估结论汇总表

	序号
	权利人
	用途
	建筑面积
（㎡）
	评估价值
（万元）
	备注

	1
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	车位
	1391.41
	535.41
	100个车位

	2
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	商业
	8739.98
	5083.17
	

	3
	舒芬
	商业
	959.16
	1066.59
	

	4
	仇海洪、李小群
	商业
	315.87
	539.86
	

	5
	李绵强
	商业
	522.71
	770.44
	

	合计
	11929.13
	7995.47
	


本报告经估价委托人（人民法院）送达双方当事人后，当事人对本书有异议的，可以在收到报告次日起五个工作日内以书面形式向人民法院提出异议书，逾期视为认可本报告。
                 
 天信房地产土地资产评估有限公司
                                     法定代表人：
                                    二〇二二年六月三十日


	评估明细表

	序号
	房屋所有权证号/不动产权证书号
	权利人
	坐落
	用途
	层数/
总层数
	建筑面积
（m2）
	评估单价
（元/个、元/㎡）
	评估
总价
（万元）
	备注

	1
	凯房权证
凯里市字第00058683号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-44号
	车位
	-2/11
	14.34
	54000
	5.4
	实勘-1层

	2
	凯房权证
凯里市字第00058684号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-45号
	车位
	-2/11
	14.34
	54000
	5.4
	实勘-1层

	3
	凯房权证
凯里市字第00058685号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-46号
	车位
	-2/11
	13.88
	54000
	5.4
	实勘-1层

	4
	凯房权证
凯里市字第00058674号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-47号
	车位
	-2/11
	13.88
	54000
	5.4
	实勘-1层

	5
	凯房权证
凯里市字第00058675号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-48号
	车位
	-2/11
	13.88
	54000
	5.4
	实勘-1层

	6
	凯房权证
凯里市字第00058676号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-49号
	车位
	-2/11
	13.88
	54000
	5.4
	实勘-1层

	7
	凯房权证
凯里市字第00058677号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-50号
	车位
	-2/11
	13.88
	54000
	5.4
	实勘-1层

	8
	凯房权证
凯里市字第00058678号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-51号
	车位
	-2/11
	13.88
	54000
	5.4
	实勘-1层

	9
	凯房权证
凯里市字第00058679号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-52号
	车位
	-2/11
	13.88
	54000
	5.4
	实勘-1层

	10
	凯房权证
凯里市字第00058668号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-53号
	车位
	-2/11
	13.88
	54000
	5.4
	实勘-1层

	11
	凯房权证
凯里市字第00058669号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-54号
	车位
	-2/11
	13.88
	54000
	5.4
	实勘-1层

	12
	凯房权证
凯里市字第00058666号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-63号
	车位
	-2/11
	13.88
	54000
	5.4
	实勘-1层

	13
	凯房权证
凯里市字第00058667号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-64号
	车位
	-2/11
	13.88
	54000
	5.4
	实勘-1层

	14
	凯房权证
凯里市字第00058656号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-65号
	车位
	-2/11
	13.88
	54000
	5.4
	实勘-1层

	15
	凯房权证
凯里市字第00058657号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-66号
	车位
	-2/11
	13.88
	54000
	5.4
	实勘-1层

	16
	凯房权证
凯里市字第00058658号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-67号
	车位
	-2/11
	13.88
	54000
	5.4
	实勘-1层

	17
	凯房权证
凯里市字第00058659号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-68号
	车位
	-2/11
	13.88
	54000
	5.4
	实勘-1层

	18
	凯房权证
凯里市字第00058660号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-69号
	车位
	-2/11
	13.88
	54000
	5.4
	实勘-1层

	19
	凯房权证
凯里市字第00058661号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-70号
	车位
	-2/11
	13.88
	54000
	5.4
	实勘-1层

	20
	凯房权证
凯里市字第00058650号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-71号
	车位
	-2/11
	13.88
	54000
	5.4
	实勘-1层

	21
	凯房权证
凯里市字第00058651号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-72号
	车位
	-2/11
	13.88
	54000
	5.4
	实勘-1层

	22
	凯房权证
凯里市字第00058652号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-73号
	车位
	-2/11
	13.88
	54000
	5.4
	实勘-1层

	23
	凯房权证
凯里市字第00058653号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-74号
	车位
	-2/11
	13.88
	54000
	5.4
	实勘-1层

	24
	凯房权证
凯里市字第00058654号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-75号
	车位
	-2/11
	13.88
	54000
	5.4
	实勘-1层

	25
	凯房权证
凯里市字第00058655号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-76号
	车位
	-2/11
	13.88
	54000
	5.4
	实勘-1层

	26
	凯房权证
凯里市字第00058644号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-77号
	车位
	-2/11
	13.88
	54000
	5.4
	实勘-1层

	27
	凯房权证
凯里市字第00058645号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-78号
	车位
	-2/11
	13.88
	54000
	5.4
	实勘-1层

	28
	凯房权证
凯里市字第00058646号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-79号
	车位
	-2/11
	13.88
	54000
	5.4
	实勘-1层

	29
	凯房权证
凯里市字第00058647号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-80号
	车位
	-2/11
	13.88
	54000
	5.4
	实勘-1层

	30
	凯房权证
凯里市字第00058648号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-81号
	车位
	-2/11
	13.88
	54000
	5.4
	实勘-1层

	31
	凯房权证
凯里市字第00058649号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-82号
	车位
	-2/11
	13.88
	54000
	5.4
	实勘-1层

	32
	凯房权证
凯里市字第00058638号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-83号
	车位
	-2/11
	13.88
	54000
	5.4
	实勘-1层

	33
	凯房权证
凯里市字第00058639号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-84号
	车位
	-2/11
	13.88
	54000
	5.4
	实勘-1层

	34
	凯房权证
凯里市字第00058640号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-85号
	车位
	-2/11
	13.88
	54000
	5.4
	实勘-1层

	35
	凯房权证
凯里市字第00058641号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-86号
	车位
	-2/11
	13.88
	54000
	5.4
	实勘-1层

	36
	凯房权证
凯里市字第00058642号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-87号
	车位
	-2/11
	14.34
	56700
	5.67
	实勘-1层、使用面积较大

	37
	凯房权证
凯里市字第00058643号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-88号
	车位
	-2/11
	13.88
	54000
	5.4
	实勘-1层

	38
	凯房权证
凯里市字第00058632号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-89号
	车位
	-2/11
	13.88
	54000
	5.4
	实勘-1层

	39
	凯房权证
凯里市字第00058633号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-90号
	车位
	-2/11
	13.88
	54000
	5.4
	实勘-1层

	40
	凯房权证
凯里市字第00058634号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-91号
	车位
	-2/11
	13.88
	54000
	5.4
	实勘-1层

	41
	凯房权证
凯里市字第00058635号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-92号
	车位
	-2/11
	13.88
	54000
	5.4
	实勘-1层

	42
	凯房权证
凯里市字第00058636号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-93号
	车位
	-2/11
	13.88
	54000
	5.4
	实勘-1层

	43
	凯房权证
凯里市字第00058637号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-94号
	车位
	-2/11
	13.88
	54000
	5.4
	实勘-1层

	44
	凯房权证
凯里市字第00058626号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-95号
	车位
	-2/11
	13.88
	54000
	5.4
	实勘-1层

	45
	凯房权证
凯里市字第00058627号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-96号
	车位
	-2/11
	13.88
	54000
	5.4
	实勘-1层

	46
	凯房权证
凯里市字第00058628号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-97号
	车位
	-2/11
	13.88
	54000
	5.4
	实勘-1层

	47
	凯房权证
凯里市字第00058629号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-98号
	车位
	-2/11
	13.88
	54000
	5.4
	实勘-1层

	48
	凯房权证
凯里市字第00058630号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-99号
	车位
	-2/11
	13.88
	54000
	5.4
	实勘-1层

	49
	凯房权证
凯里市字第00058620号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-100号
	车位
	-2/11
	13.88
	54000
	5.4
	实勘-1层

	50
	凯房权证
凯里市字第00058621号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-101号
	车位
	-2/11
	13.88
	54000
	5.4
	实勘-1层

	51
	凯房权证
凯里市字第00058622号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-102号
	车位
	-2/11
	13.88
	54000
	5.4
	实勘-1层

	52
	凯房权证
凯里市字第00058623号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-103号
	车位
	-2/11
	13.88
	54000
	5.4
	实勘-1层

	53
	凯房权证
凯里市字第00058624号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-104号
	车位
	-2/11
	13.88
	54000
	5.4
	实勘-1层

	54
	凯房权证
凯里市字第00058625号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-105号
	车位
	-2/11
	13.88
	54000
	5.4
	实勘-1层

	55
	凯房权证
凯里市字第00058614号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-106号
	车位
	-2/11
	13.88
	54000
	5.4
	实勘-1层

	56
	凯房权证
凯里市字第00058615号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-107号
	车位
	-2/11
	13.88
	54000
	5.4
	实勘-1层

	57
	凯房权证
凯里市字第00058616号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-108号
	车位
	-2/11
	13.88
	54000
	5.4
	实勘-1层

	58
	凯房权证
凯里市字第00058617号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-109号
	车位
	-2/11
	13.88
	54000
	5.4
	实勘-1层

	59
	凯房权证
凯里市字第00058618号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-110号
	车位
	-2/11
	13.88
	54000
	5.4
	实勘-1层

	60
	凯房权证
凯里市字第00058619号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-111号
	车位
	-2/11
	13.88
	0
	0
	实勘-1层、已被占用，评估值为0

	61
	凯房权证
凯里市字第00058608号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-112号
	车位
	-2/11
	14
	54000
	5.4
	实勘-1层

	62
	凯房权证
凯里市字第00058609号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-113号
	车位
	-2/11
	14
	54000
	5.4
	实勘-1层

	63
	凯房权证
凯里市字第00058610号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-114号
	车位
	-2/11
	14.34
	54000
	5.4
	实勘-1层

	64
	凯房权证
凯里市字第00058611号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-115号
	车位
	-2/11
	14
	54000
	5.4
	实勘-1层

	65
	凯房权证
凯里市字第00058612号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-116号
	车位
	-2/11
	14
	54000
	5.4
	实勘-1层

	66
	凯房权证
凯里市字第00058613号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-117号
	车位
	-2/11
	14
	54000
	5.4
	实勘-1层

	67
	凯房权证
凯里市字第00058602号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-118号
	车位
	-2/11
	14
	56700
	5.67
	实勘-1层、使用面积较大

	68
	凯房权证
凯里市字第00058603号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-119号
	车位
	-2/11
	14
	56700
	5.67
	实勘-1层、使用面积较大

	69
	凯房权证
凯里市字第00058604号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-120号
	车位
	-2/11
	14
	54000
	5.4
	实勘-1层

	70
	凯房权证
凯里市字第00058605号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-121号
	车位
	-2/11
	14.11
	54000
	5.4
	实勘-1层

	71
	凯房权证
凯里市字第00058606号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-122号
	车位
	-2/11
	14
	54000
	5.4
	实勘-1层

	72
	凯房权证
凯里市字第00058607号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-123号
	车位
	-2/11
	14
	54000
	5.4
	实勘-1层

	73
	凯房权证
凯里市字第00058596号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-124号
	车位
	-2/11
	14
	54000
	5.4
	实勘-1层

	74
	凯房权证
凯里市字第00058597号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-125号
	车位
	-2/11
	14
	54000
	5.4
	实勘-1层

	75
	凯房权证
凯里市字第00058598号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-126号
	车位
	-2/11
	14
	54000
	5.4
	实勘-1层

	76
	凯房权证
凯里市字第00058599号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-127号
	车位
	-2/11
	14
	54000
	5.4
	实勘-1层

	77
	凯房权证
凯里市字第00058600号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-128号
	车位
	-2/11
	14
	54000
	5.4
	实勘-1层

	78
	凯房权证
凯里市字第00058601号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-129号
	车位
	-2/11
	14
	54000
	5.4
	实勘-1层

	79
	凯房权证
凯里市字第00058590号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-130号
	车位
	-2/11
	14
	54000
	5.4
	实勘-1层

	80
	凯房权证
凯里市字第00058591号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-131号
	车位
	-2/11
	14
	54000
	5.4
	实勘-1层

	81
	凯房权证
凯里市字第00058592号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-132号
	车位
	-2/11
	14
	54000
	5.4
	实勘-1层

	82
	凯房权证
凯里市字第00058593号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-133号
	车位
	-2/11
	14
	54000
	5.4
	实勘-1层

	83
	凯房权证
凯里市字第00058594号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-134号
	车位
	-2/11
	14
	54000
	5.4
	实勘-1层

	84
	凯房权证
凯里市字第00058595号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-135号
	车位
	-2/11
	14
	54000
	5.4
	实勘-1层

	85
	凯房权证
凯里市字第00058587号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-136号
	车位
	-2/11
	13.88
	54000
	5.4
	实勘-1层

	86
	凯房权证
凯里市字第00058588号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-137号
	车位
	-2/11
	13.88
	54000
	5.4
	实勘-1层

	87
	凯房权证
凯里市字第00058589号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-138号
	车位
	-2/11
	13.88
	54000
	5.4
	实勘-1层

	88
	凯房权证
凯里市字第00063138号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期2栋-1层-1-123号
	车位
	-1/10
	13.78
	54000
	5.4
	

	89
	凯房权证
凯里市字第00063432号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期2栋-1层-1-124号
	车位
	-1/10
	13.78
	54000
	5.4
	

	90
	凯房权证
凯里市字第00063089号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期2栋-1层-1-177号
	车位
	-1/10
	13.78
	54000
	5.4
	

	91
	凯房权证
凯里市字第00063427号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期2栋-1层-1-178号
	车位
	-1/10
	13.78
	54000
	5.4
	

	92
	凯房权证
凯里市字第00063090号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期2栋-1层-1-179号
	车位
	-1/10
	13.78
	54000
	5.4
	

	93
	凯房权证
凯里市字第00063091号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期2栋-1层-1-180号
	车位
	-1/10
	13.78
	54000
	5.4
	

	94
	凯房权证
凯里市字第00063092号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期2栋-1层-1-181号
	车位
	-1/10
	13.78
	54000
	5.4
	

	95
	凯房权证
凯里市字第00063082号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期2栋-1层-1-183号
	车位
	-1/10
	13.78
	54000
	5.4
	

	96
	凯房权证
凯里市字第00063083号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期2栋-1层-1-184号
	车位
	-1/10
	13.78
	54000
	5.4
	

	97
	凯房权证
凯里市字第00063428号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期2栋-1层-1-185号
	车位
	-1/10
	13.78
	54000
	5.4
	

	98
	凯房权证
凯里市字第00063414号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期2栋-1层-1-272号
	车位
	-1/10
	13.78
	54000
	5.4
	

	99
	凯房权证
凯里市字第00063005号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期2栋-1层-1-273号
	车位
	-1/10
	13.78
	54000
	5.4
	

	100
	凯房权证
凯里市字第00063006号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期2栋-1层-1-274号
	车位
	-1/10
	13.78
	54000
	5.4
	

	101
	黔（2020）凯里市不动产权第0022496号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	凯里市凯棉路140号佳和盛世二期商业广场大底盘-1层超市
	其他
	-1/2
	8739.98
	5816
	5083.17
	

	102
	凯房权证凯里市字第00062157号
	舒芬
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-1层-1-29号
	商业
用房
	-2/11
	120.08
	10113
	121.44
	实勘为一层

	103
	凯房权证凯里市字第00062158号
	舒芬
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-1层-1-30号
	商业
用房
	-2/11
	116.18
	10113
	117.49
	实勘为一层

	104
	凯房权证凯里市字第00060743号
	舒芬
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期2栋16单元1层16-1-25号
	商业
用房
	1/10
	203.79
	11580
	235.99
	实勘为负一层及一层

	105
	凯房权证凯里市字第00060742号
	舒芬
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期2栋16单元1层16-1-27号
	商业
用房
	1/10
	335.14
	11506
	385.61
	实勘为负一层及一层

	106
	凯房权证凯里市字第00060744号
	舒芬
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期2栋16单元1层16-1-26号
	商业
用房
	1/10
	183.97
	11201
	206.06
	实勘为负一层及一层

	107
	凯房权证凯里市字第00060750-1号/凯房权证
凯里市字第00060750-2号
	仇海洪、李小群
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期2栋13单元1层13-1-15号
	商业
用房
	1/10
	115.79
	16716
	193.55
	

	108
	凯房权证凯里市字第00060748-1号/凯房权证凯里市字第00060748-2号
	仇海洪、李小群
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期2栋13单元1层13-1-14号
	商业
用房
	1/10
	91.98
	17360
	159.68
	

	109
	凯房权证凯里市字第00060753-1号/凯房权证凯里市字第00060753-2号
	仇海洪、李小群
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期2栋13单元1层13-1-16号
	商业
用房
	1/10
	108.10 
	17265
	186.63
	

	110
	凯房权证凯里市字第00060749号
	李绵强
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期2栋14单元1层14-1-18号
	商业
用房
	1/10
	115.79
	17116
	198.19
	

	111
	凯房权证凯里市字第00060751号
	李绵强
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期2栋14单元1层14-1-19号
	商业
用房
	1/10
	91.98
	17360
	159.68
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	凯房权证凯里市字第00060747号
	李绵强
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期2栋14单元1层14-1-20号
	商业
用房
	1/10
	101.89 
	16956
	172.76
	

	113
	凯房权证凯里市字第00060745号
	李绵强
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期2栋15单元1层15-1-21号
	商业
用房
	1/10
	213.05 
	11256
	239.81
	实勘为负一层及一层

	合计
	/
	/
	/
	/
	/
	11929.13
	/
	7995.47
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[bookmark: _Toc322348926][bookmark: _Toc10572]估价师声明
[bookmark: _Toc322348927]我们郑重声明：
1. 注册房地产估价师在本估价报告中陈述的事实是真实的和准确的，没有虚假记载、误导性陈述和重大遗漏。
2. 本估价报告中的分析、意见和结论是注册房地产估价师独立、客观、公正的专业分析、意见和结论，但受到本估价报告中已说明的假设和限制条件的限制。
3. 注册房地产估价师与本估价报告中的估价对象没有现实或潜在的利益，与估价委托人及估价利害关系人没有利害关系，也对估价对象、估价委托人及估价利害关系人没有偏见。
4. 注册房地产估价师是按照中华人民共和国国家标准《房地产估价规范》（GB/T50291-2015）《房地产估价基本术语标准》（GB/T50899-2013）的规定进行分析、形成意见和结论，撰写本估价报告。
5. 没有外部专家和单位对本估价报告提供重要专业帮助。














[bookmark: _Toc29471]估价假设和限制条件
一、估价的假设条件
估价假设条件是针对估价对象状况等估价前提所做的必要的、合理且有依据的假设，包括一般假设、未定事项假设、背离事实假设、不相一致假设、依据不足假设。

（一）一般假设
一般假设是对估价所依据的估价对象的权属、面积、用途等资料进行了检查，在无理由怀疑其合法性、真实性、准确性和完整性且未予以核实的情况下，对其合法、真实、准确和完整的合理假定;对房屋安全、环境污染等影响估价对象价值或价格的重大因素给予了关注，在无理由怀疑估价对象存在安全隐患且无相应的专业机构进行鉴定、检测的情况下、对其安全的合理假定。
1.由于估价目的的特殊性，《房屋所有权证》、《不动产权证书》由估价委托人提供，我们未向政府有关部门进行核实；在无理由怀疑其合法性、真实性、准确性和完整性的情况下，假定估价委托人提供的资料合法、真实、准确、完整。
2.注册房地产估价师已对房屋安全、环境污染等影响估价对象价值的重大因素给予了关注，在无理由怀疑估价对象存在安全隐患且无相应的专业机构进行鉴定、检测的情况下，假定估价对象能正常安全使用。
3.注册房地产估价师未对房屋建筑面积进行专业测量，但予以了关注，经现场查勘观察，估价对象的建筑面积及土地使用权面积与《不动产权证书》、《房屋所有权证》记载的面积大体相当。估价对象的建筑面积及土地使用权面积，以估价委托人提供的《不动产权证书》、《房屋所有权证》记载面积为依据。
4.估价对象在价值时点的房地产市场为公开、平等、自愿的交易市场，即能满足以下条件：
(1)交易双方自愿的进行交易；
(2)交易双方处于利己动机进行交易； 
(3)交易双方精明、谨慎行事，并了解交易对象、知晓市场行情；
(4)交易双方有较充裕的时间进行交易；
(5)不存在买者因特殊兴趣而给予附加出价；
5.估价对象公共配套设施、水、电供应及人流、物流交通均与整体物业为不可分割的一体，因此本次估价是以估价对象可享有合理的公共配套设施、水、电供应及道路交通的使用的权益为假设前提。
6.根据估价委托人提供的《贵州省黔东南苗族侗族自治州中级人民法院价格委托评估书》，人民法院未明确存在租赁权、用益物权及占有使用情况，本次估价对象经注册房地产估价师尽职调查后发现估价对象商业房地产除凯里市凯棉路138号佳和盛世一期2栋14单元1层14-1-19号、2栋13单元1层13-1-14号外，其他估价对象均已出租，贵州省黔东南苗族侗族自治州中级人民法院提供了估价对象租赁合同，本次评估已考虑租赁合同对价值的影响，租期内采用合同租金，租期外采用市场客观租金。
7.根据估价委托人提供的《贵州省黔东南苗族侗族自治州中级人民法院价格委托评估书》，人民法院未明确存在欠缴税金及相关费用，包括税收、物业费、供暖费、水电费等及滞纳金，故本次假定估价对象不存在欠缴税金及相关费用。
[bookmark: _Hlk88573316]9.根据估价委托人提供的《贵州省黔东南苗族侗族自治州中级人民法院价格委托评估书》，人民法院未书面明确评估费、拍卖费、诉讼费等财产处置费用，相关处置费用如下：
	项目
	标准
	收费
(折价)比例
	备注

	案件受理费、执行费、其他诉讼费等
	诉讼标的
	合计约4-5%
	法发[2007]12号最高人民法院关于印发《人民法院诉讼收费办法》的通知等有关文件并结合实际情况综合确定

	拍卖佣金
	成交额
	1-5%以内（超额递减累进）
	法释[2018]15号《最高人民法院关于人民法院确定财产处置参考价若干问题的规定》

	评估鉴定费
	评估额
	0.5%－3%
	黔价办[2008]160号贵州省物价局办公室《贵州省非刑事案件财务价格鉴定收费项目和标准》 


本次估价结果未扣除上述费用，以实际发生的费用为准，提请报告使用人注意。

（二）未定事项假设
未定事项假设是对估价所必需的尚未明确或不够明确的土地用途、容积率等事项所做的合理的、最可能的假定。
本次估价对象除负一层超市办理了《不动产权证书》登记有土地权属情况，其他商业及车位均只办理《房屋所有权证》，未能办理并提供《国有土地使用证》。根据估价对象《房屋所有权证》，登记土地使用权取得方式为出让，使用期限2010-07-30至2050-07-29止，未登记土地用途、土地使用权人、土地位置等基本情况，本次估价假设估价对象土地用途、坐落及土地使用权人与房屋登记相一致。

（三）背离事实假设
背离事实假设是对因估价目的的特殊需要、交易条定或约定，对估价对象状况所做的与估价对象的实际状况不一致的合理假定。
根据估价委托人提供的《不动产登记证明》（黔（2020）凯里市不动产证明第0029144号），估价对象有他项权，为抵押权，详细情况如下：
	房屋他项权利人
	债务人
	房屋所有权人
	不动产登记证明
	房屋
坐落
	他项权利种类
	债权
数额
	登记
时间
	附记

	凯里东南村镇银行有限责任公司
	未登记
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司、舒芬、仇海洪、李小群、李绵强
	黔（2020）凯里市不动产证明第0029144号
	凯里市凯棉路140号佳和盛世二期商业广场大底盘-1层超市等
	抵押权登记
	12534.607907万元
	2020-12
-11
	本次抵押房屋面积（11929.13平方米）


本次估价目的为人民法院确定财产处置参考价提供参考依据，涉执房地产处置司法评估结果不应当考虑评估对象被查封以及原有的担保物和其他优先受偿权的影响。故本次评估未考虑估价对象原有的担保物和其他优先受偿权的影响。

（四）不相一致假设
不相一致假设是对在估价对象的实际用途、登记用途、规划用途等用途之间不一致，或不同权属证明上的权利人之间不一致，估价对象的名称或地址不一致等情况下，对估价所依据的用途或是权利人、名称、地址等的合理假定。
 本次估价的估价对象不存在不相一致事项，故本报告无不相一致假设。

（五）依据不足假设
依据不足假设是对在估价委托人无法提供估价所必需的反映估价对象状况的资料及注册房地产估价师进行尽职调查仍然难以取得该资料情况下，缺少该资料及对相应的估价对象状况的合理假定。
本次估价的估价对象不存在依据不足事项，故本报告无依据不足假设。

二、估价报告使用限制
估价报告使用限制是对估价报告和估价结果的用途、使用者、使用期限等使用范围及在使用估价报告和估价结果时需注意的其他事项。
1.应当按照法律规定和评估报告载明的用途、使用人、使用期限等使用范围使用评估报告、否则，房地产估价机构和注册房地产估价师依法不承担责任。
2.评估结果仅为人民法院确定财产处置参考价服务，不是评估对象处置可实现的成交价格，也不应当被视为对评估对象处置成交价格的保证。
3.财产拍卖或者变卖之日与价值时点不一致，可能导致评估结果对应的评估对象状况、房地产市场状况、欠缴税费状况等与财产拍卖或者变卖时的相应状况不一致，发生明显变化的，评估结果应当进行相应调整后才可使用；
4.在评估报告使用期限或者评估结果有效期内，评估报告或者评估结果未使用之前，如果评估对象状况或者房地产市场状况发生明显变化的，评估结果应当进行相应调整后才可使用。
5.根据估价委托人提供的《贵州省黔东南苗族侗族自治州中级人民法院价格委托评估书》，人民法院未书面明确评估对象交易税费负担方式的，本次估价对象按照法律法规规定，转让人和买受人各自负担。 
6.本估价报告结论包含与房地产不可分割的满足其使用功能的水、电、气以及室内装饰装修等配套的辅助设施，但不包括可移动部分的价值。
7.本报告估价结果没有考虑快速变现、税费转嫁等特殊交易方式，以及可能发生的权利转移相关费用对估价对象房地产的影响，也未考虑国家宏观经济政策发生重大变化以及遇有自然力和其他不可抗力对估价结论的影响。
8.本报告结论中的数据系采用计算机连续运算得出，加之在报告中的计算公式数据均按四舍五入保留几位小数或取整，因此可能出现个别等式小数位后不完全相等的情况。此为正常情况，不影响计算结果及最终评估结论的准确性。
9.本估价报告按价值时点的国家法律、法规、市场情况以及估价对象的个别因素等估价要素与依据评估制作完成。价值时点之后，或估价报告有效期内估价对象的质量及价格标准发生变化，并对估价对象产生明显影响时，不能直接使用本估价结论。
10.本报告结论系为估价委托人提供专业化估价意见，这个意见本身并无强制执行的效力，评估者只对结论本身合乎规范要求负责，而不对司法判决负责。
11.本估价报告专为委托人所使用，未经本单位同意，不得向估价委托人和估价报告审查部门之外的单位与个人提供，报告的全部或其部分内容不得发表于任何公开媒体上，报告解释权为本估价机构所有。
12.本估价报告有效期为壹年，自估价报告出具之日起计算一年，即2022年06月30日至2023年06月29日止。若报告使用期限内，房地产市场或估价对象状况发生重大变化，估价结果需做相应调整或委托估价机构重新估价。
[bookmark: _Toc322348928]




















[bookmark: _Toc19475]估价结果报告

[bookmark: _Toc322348929][bookmark: _Toc31328]一、估价委托人
贵州省黔东南苗族侗族自治州中级人民法院
[bookmark: _Toc322348930]
[bookmark: _Toc28328]二、房地产估价机构
[bookmark: _Toc322348931]机构名称：天信房地产土地资产评估有限公司
法定代表人：贺方
住所：凯里市雨花区湘府东路二段99号汇财御景湾新寓11栋1601房
统一社会信用代码：91430111572239789T
备案等级：一级
证书编号：湘建房估(长)字第0510264号
联系电话：0731-89796208

[bookmark: _Toc21555]三、估价目的
根据《贵州省黔东南苗族侗族自治州中级人民法院价格委托评估书》[（2022）黔26执75号]，本次估价目的为人民法院确定财产处置参考价提供参考依据。

[bookmark: _Toc23707]四、估价对象
（一）估价对象财产范围界定
（1）佳和盛世一期车位房地产
本次估价对象范围为凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋、2栋车位房地产，共计100个车位，建筑面积共计1391.41平方米，规划用途为车位，本次评估设定用途为车位，包括房屋主体、分摊的土地使用权价值、上下水、供电、卫生、室内装饰装修等，不包含可移动的非房屋附属设施设备的价值及不包含债权债务等。
（2）佳和盛世一期商业房地产
本次估价对象范围为凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋、2栋商业房地产，建筑面积共计1797.74平方米，规划用途均为商业，本次评估设定用途为商业，包括房屋主体、分摊的土地使用权价值、上下水、供电、卫生、室内装饰装修等，不包含设施设备等可移动的非房屋附属设施设备的价值及不包含债权债务等。
（3）佳和盛世二期地下商业房地产
本次估价对象范围为凯里市凯棉路140号佳和盛世二期商业广场大底盘-1层超市商业房地产，建筑面积8739.98平方米，规划用途均为其他，本次评估设定用途为其它，包括房屋主体、分摊的土地使用权价值、上下水、供电、卫生、室内装饰装修等，不包含设施设备等可移动的非房屋附属设施设备的价值及不包含债权债务等。
（二）估价对象基本状况
1.估价对象基本情况详见下表： 
	估价对象名称
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期、二期等多套房地产。

	坐落
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋、2栋及凯里市凯棉路140号佳和盛世二期商业广场大底盘-1层超市。

	规模
	估价对象车位建筑面积共计1391.41平方米（100个车位），-1层商业建筑面积8739.98平方米，1层临街商业建筑面积共计1797.74平方米，共有宗地面积为36773.39平方米。

	用途
	商业、车库


2.区位状况
	项目
	详细情况

	位置状况
	坐落
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋、2栋及凯里市凯棉路140号佳和盛世二期商业广场大底盘-1层超市。

	
	方位
	估价对象佳和盛世小区东临凯棉路，西临崇义路，南临康庄路，北临永安路，其中一期、二期为东西相邻，中间隔路相望。

	
	临街状况
	临凯棉路、永安路等

	
	所在层数/总层数
	一期1栋总层数为11层，车库产权登记登记位于-2层，实勘位于-1层，商业产权登记位于-1层，实勘位于地面1层；
一期2栋总层数为10层，车库位于-1层，商业位于地面1层；
二期商业广场大底盘总层数为2层，商业位于-1层。

	
	所处楼幢
	佳和盛世一期1栋、2栋及佳和盛世二期商业广场大底盘。

	
	朝向
	朝南

	交通状况
	道路名称与类型
	估价对象东临凯棉路，西临崇义路，南临康庄路，北临永安路，均为交通型次干道，道路通达度较好，对外联接方便。

	
	交通
	公交：距离公交车站约200米，有凯里5路公交线路通过；

	
	交通管制
	周边道路无交通管制

	
	出入可利用
交通工具
	主要交通方式为公交车、自驾。

	环境状况
	自然环境
	估价对象周边无明显的大气污染、水文污染，有轻度噪声污染；周边没有影响视觉环境的杂乱因素；卫生状况良好。

	
	人文环境
	周边聚集有凯里市第三幼儿园、凯里市第十中学，治安环境较好，人文环境较好。

	外部配套设施
	基础设施
	区域内基础设施条件达到“五通一平”（通上水、通下水、通电、通路、通讯和场地平整），供水、供电的保证度较高，排水、排污直接接入市政管网，通信及互联网等讯息接收流畅，能满足生活日常要求。

	
	公共服务设施
	购物：星吉购物中心等；
金融：贵阳银行、中国邮政储蓄银行等；
医院：凯里市妇幼保健院、凯里市中医院等。

	规划条件
	规划条件
	估价对象建筑高度、密度、建筑容积率、消防间距及土地使用要求等符合规划限制要求。

	居住聚集程度
	居住聚集程度
	周边聚集有丰球尚品、佳和拉薇公园、未来城华府等小区，居住聚集度高。


3.估价对象权属状况
⑴产权登记状况描述
	序号
	房屋所有
权证号/不动产证书号
	权利人
	共有情况
	坐落
	用途
	结构
	层数/
总层数
	建筑面积（m2）
	套内面积（m2）
	土地使用权取得方式
	土地使用
年限

	1
	凯房权证
凯里市字第00058683号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-44号
	车位
	框架
	-2/11
	14.34
	13.21
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	2
	凯房权证
凯里市字第00058684号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-45号
	车位
	框架
	-2/11
	14.34
	13.21
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	3
	凯房权证
凯里市字第00058685号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-46号
	车位
	框架
	-2/11
	13.88
	12.79
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	4
	凯房权证
凯里市字第00058674号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-47号
	车位
	框架
	-2/11
	13.88
	12.79
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	5
	凯房权证
凯里市字第00058675号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-48号
	车位
	框架
	-2/11
	13.88
	12.79
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	6
	凯房权证
凯里市字第00058676号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-49号
	车位
	框架
	-2/11
	13.88
	12.79
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	7
	凯房权证
凯里市字第00058677号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-50号
	车位
	框架
	-2/11
	13.88
	12.79
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	8
	凯房权证
凯里市字第00058678号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-51号
	车位
	框架
	-2/11
	13.88
	12.79
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	9
	凯房权证
凯里市字第00058679号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-52号
	车位
	框架
	-2/11
	13.88
	12.79
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	10
	凯房权证
凯里市字第00058668号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-53号
	车位
	框架
	-2/11
	13.88
	12.79
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	11
	凯房权证
凯里市字第00058669号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-54号
	车位
	框架
	-2/11
	13.88
	12.79
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	12
	凯房权证
凯里市字第00058666号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-63号
	车位
	框架
	-2/11
	13.88
	12.79
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	13
	凯房权证
凯里市字第00058667号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-64号
	车位
	框架
	-2/11
	13.88
	12.79
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	14
	凯房权证
凯里市字第00058656号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-65号
	车位
	框架
	-2/11
	13.88
	12.79
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	15
	凯房权证
凯里市字第00058657号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-66号
	车位
	框架
	-2/11
	13.88
	12.79
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	16
	凯房权证
凯里市字第00058658号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-67号
	车位
	框架
	-2/11
	13.88
	12.79
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	17
	凯房权证
凯里市字第00058659号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-68号
	车位
	框架
	-2/11
	13.88
	12.79
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	18
	凯房权证
凯里市字第00058660号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-69号
	车位
	框架
	-2/11
	13.88
	12.79
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	19
	凯房权证
凯里市字第00058661号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-70号
	车位
	框架
	-2/11
	13.88
	12.79
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	20
	凯房权证
凯里市字第00058650号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-71号
	车位
	框架
	-2/11
	13.88
	12.79
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	21
	凯房权证
凯里市字第00058651号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-72号
	车位
	框架
	-2/11
	13.88
	12.79
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	22
	凯房权证
凯里市字第00058652号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-73号
	车位
	框架
	-2/11
	13.88
	12.79
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	23
	凯房权证
凯里市字第00058653号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-74号
	车位
	框架
	-2/11
	13.88
	12.79
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	24
	凯房权证
凯里市字第00058654号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-75号
	车位
	框架
	-2/11
	13.88
	12.79
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	25
	凯房权证
凯里市字第00058655号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-76号
	车位
	框架
	-2/11
	13.88
	12.79
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	26
	凯房权证
凯里市字第00058644号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-77号
	车位
	框架
	-2/11
	13.88
	12.79
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	27
	凯房权证
凯里市字第00058645号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-78号
	车位
	框架
	-2/11
	13.88
	12.79
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	28
	凯房权证
凯里市字第00058646号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-79号
	车位
	框架
	-2/11
	13.88
	12.79
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	29
	凯房权证
凯里市字第00058647号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-80号
	车位
	框架
	-2/11
	13.88
	12.79
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	30
	凯房权证
凯里市字第00058648号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-81号
	车位
	框架
	-2/11
	13.88
	12.79
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	31
	凯房权证
凯里市字第00058649号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-82号
	车位
	框架
	-2/11
	13.88
	12.79
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	32
	凯房权证
凯里市字第00058638号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-83号
	车位
	框架
	-2/11
	13.88
	12.79
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	33
	凯房权证
凯里市字第00058639号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-84号
	车位
	框架
	-2/11
	13.88
	12.79
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	34
	凯房权证
凯里市字第00058640号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-85号
	车位
	框架
	-2/11
	13.88
	12.79
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	35
	凯房权证
凯里市字第00058641号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-86号
	车位
	框架
	-2/11
	13.88
	12.79
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	36
	凯房权证
凯里市字第00058642号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-87号
	车位
	框架
	-2/11
	14.34
	13.21
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	37
	凯房权证
凯里市字第00058643号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-88号
	车位
	框架
	-2/11
	13.88
	12.79
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	38
	凯房权证
凯里市字第00058632号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-89号
	车位
	框架
	-2/11
	13.88
	12.79
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	39
	凯房权证
凯里市字第00058633号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-90号
	车位
	框架
	-2/11
	13.88
	12.79
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	40
	凯房权证
凯里市字第00058634号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-91号
	车位
	框架
	-2/11
	13.88
	12.79
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	41
	凯房权证
凯里市字第00058635号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-92号
	车位
	框架
	-2/11
	13.88
	12.79
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	42
	凯房权证
凯里市字第00058636号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-93号
	车位
	框架
	-2/11
	13.88
	12.79
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	43
	凯房权证
凯里市字第00058637号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-94号
	车位
	框架
	-2/11
	13.88
	12.79
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	44
	凯房权证
凯里市字第00058626号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-95号
	车位
	框架
	-2/11
	13.88
	12.79
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	45
	凯房权证
凯里市字第00058627号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-96号
	车位
	框架
	-2/11
	13.88
	12.79
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	46
	凯房权证
凯里市字第00058628号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-97号
	车位
	框架
	-2/11
	13.88
	12.79
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	47
	凯房权证
凯里市字第00058629号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-98号
	车位
	框架
	-2/11
	13.88
	12.79
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	48
	凯房权证
凯里市字第00058630号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-99号
	车位
	框架
	-2/11
	13.88
	12.79
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	49
	凯房权证
凯里市字第00058620号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-100号
	车位
	框架
	-2/11
	13.88
	12.79
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	50
	凯房权证
凯里市字第00058621号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-101号
	车位
	框架
	-2/11
	13.88
	12.79
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	51
	凯房权证
凯里市字第00058622号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-102号
	车位
	框架
	-2/11
	13.88
	12.79
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	52
	凯房权证
凯里市字第00058623号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-103号
	车位
	框架
	-2/11
	13.88
	12.79
	国有出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	53
	凯房权证
凯里市字第00058624号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-104号
	车位
	框架
	-2/11
	13.88
	12.79
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	54
	凯房权证
凯里市字第00058625号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-105号
	车位
	框架
	-2/11
	13.88
	12.79
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	55
	凯房权证
凯里市字第00058614号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-106号
	车位
	框架
	-2/11
	13.88
	12.79
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	56
	凯房权证
凯里市字第00058615号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-107号
	车位
	框架
	-2/11
	13.88
	12.79
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	57
	凯房权证
凯里市字第00058616号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-108号
	车位
	框架
	-2/11
	13.88
	12.79
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	58
	凯房权证
凯里市字第00058617号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-109号
	车位
	框架
	-2/11
	13.88
	12.79
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	59
	凯房权证
凯里市字第00058618号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-110号
	车位
	框架
	-2/11
	13.88
	12.79
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	60
	凯房权证
凯里市字第00058619号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-111号
	车位
	框架
	-2/11
	13.88
	12.79
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	61
	凯房权证
凯里市字第00058608号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-112号
	车位
	框架
	-2/11
	14
	12.9
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	62
	凯房权证
凯里市字第00058609号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-113号
	车位
	框架
	-2/11
	14
	12.9
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	63
	凯房权证
凯里市字第00058610号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-114号
	车位
	框架
	-2/11
	14.34
	13.21
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	64
	凯房权证
凯里市字第00058611号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-115号
	车位
	框架
	-2/11
	14
	12.9
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	65
	凯房权证
凯里市字第00058612号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-116号
	车位
	框架
	-2/11
	14
	12.9
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	66
	凯房权证
凯里市字第00058613号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-117号
	车位
	框架
	-2/11
	14
	12.9
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	67
	凯房权证
凯里市字第00058602号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-118号
	车位
	框架
	-2/11
	14
	12.9
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	68
	凯房权证
凯里市字第00058603号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-119号
	车位
	框架
	-2/11
	14
	12.9
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	69
	凯房权证
凯里市字第00058604号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-120号
	车位
	框架
	-2/11
	14
	12.9
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	70
	凯房权证
凯里市字第00058605号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-121号
	车位
	框架
	-2/11
	14.11
	13
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	71
	凯房权证
凯里市字第00058606号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-122号
	车位
	框架
	-2/11
	14
	12.9
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	72
	凯房权证
凯里市字第00058607号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-123号
	车位
	框架
	-2/11
	14
	12.9
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	73
	凯房权证
凯里市字第00058596号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-124号
	车位
	框架
	-2/11
	14
	12.9
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	74
	凯房权证
凯里市字第00058597号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-125号
	车位
	框架
	-2/11
	14
	12.9
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	75
	凯房权证
凯里市字第00058598号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-126号
	车位
	框架
	-2/11
	14
	12.9
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	76
	凯房权证
凯里市字第00058599号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-127号
	车位
	框架
	-2/11
	14
	12.9
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	77
	凯房权证
凯里市字第00058600号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-128号
	车位
	框架
	-2/11
	14
	12.9
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	78
	凯房权证
凯里市字第00058601号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-129号
	车位
	框架
	-2/11
	14
	12.9
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	79
	凯房权证
凯里市字第00058590号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-130号
	车位
	框架
	-2/11
	14
	12.9
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	80
	凯房权证
凯里市字第00058591号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-131号
	车位
	框架
	-2/11
	14
	12.9
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	81
	凯房权证
凯里市字第00058592号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-132号
	车位
	框架
	-2/11
	14
	12.9
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	82
	凯房权证
凯里市字第00058593号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-133号
	车位
	框架
	-2/11
	14
	12.9
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	83
	凯房权证
凯里市字第00058594号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-134号
	车位
	框架
	-2/11
	14
	12.9
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	84
	凯房权证
凯里市字第00058595号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-135号
	车位
	框架
	-2/11
	14
	12.9
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	85
	凯房权证
凯里市字第00058587号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-136号
	车位
	框架
	-2/11
	13.88
	12.79
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	86
	凯房权证
凯里市字第00058588号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-137号
	车位
	框架
	-2/11
	13.88
	12.79
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	87
	凯房权证
凯里市字第00058589号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-2层-2-138号
	车位
	框架
	-2/11
	13.88
	12.79
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	88
	凯房权证
凯里市字第00063138号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期2栋-1层-1-123号
	车位
	框架
	-1/10
	13.78
	12.19
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	89
	凯房权证
凯里市字第00063432号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期2栋-1层-1-124号
	车位
	框架
	-1/10
	13.78
	12.19
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	90
	凯房权证
凯里市字第00063089号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期2栋-1层-1-177号
	车位
	框架
	-1/10
	13.78
	12.19
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	91
	凯房权证
凯里市字第00063427号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期2栋-1层-1-178号
	车位
	框架
	-1/10
	13.78
	12.19
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	92
	凯房权证
凯里市字第00063090号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期2栋-1层-1-179号
	车位
	框架
	-1/10
	13.78
	12.19
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	93
	凯房权证
凯里市字第00063091号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期2栋-1层-1-180号
	车位
	框架
	-1/10
	13.78
	12.19
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	94
	凯房权证
凯里市字第00063092号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期2栋-1层-1-181号
	车位
	框架
	-1/10
	13.78
	12.19
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	95
	凯房权证
凯里市字第00063082号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期2栋-1层-1-183号
	车位
	框架
	-1/10
	13.78
	12.19
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	96
	凯房权证
凯里市字第00063083号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期2栋-1层-1-184号
	车位
	框架
	-1/10
	13.78
	12.19
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	97
	凯房权证
凯里市字第00063428号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期2栋-1层-1-185号
	车位
	框架
	-1/10
	13.78
	12.19
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	98
	凯房权证
凯里市字第00063414号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期2栋-1层-1-272号
	车位
	框架
	-1/10
	13.78
	12.19
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	99
	凯房权证
凯里市字第00063005号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期2栋-1层-1-273号
	车位
	框架
	-1/10
	13.78
	12.19
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	100
	凯房权证
凯里市字第00063006号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期2栋-1层-1-274号
	车位
	框架
	-1/10
	13.78
	12.19
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	101
	黔（2020）凯里市不动产权第0022496号
	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	单独所有
	凯里市凯棉路140号佳和盛世二期商业广场大底盘-1层超市
	其他
	钢筋混凝土
	-1/2
	8739.98
	8009.07
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	102
	凯房权证凯里市字第00062157号
	舒芬
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-1层-1-29号
	商业用房
	框架
	-1/11
	120.08
	117.21
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	103
	凯房权证凯里市字第00062158号
	舒芬
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-1层-1-30号
	商业用房
	框架
	-1/11
	116.18
	113.4
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	104
	凯房权证凯里市字第00060743号
	舒芬
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期2栋16单元1层16-1-25号
	商业用房
	框架
	1/10
	203.79
	198
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	105
	凯房权证凯里市字第00060742号
	舒芬
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期2栋16单元1层16-1-27号
	商业用房
	框架
	1/10
	335.14
	325.62
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	106
	凯房权证凯里市字第00060744号
	舒芬
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期2栋16单元1层16-1-26号
	商业用房
	框架
	1/10
	183.97
	178.74
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	107
	凯房权证凯里市字第00060750-1号/凯房权证
凯里市字第00060750-2号
	仇海洪、李小群
	共同共有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期2栋13单元1层13-1-15号
	商业用房
	框架
	1/10
	115.79
	112.5
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	108
	凯房权证凯里市字第00060748-1号/凯房权证凯里市字第00060748-2号
	仇海洪、李小群
	共同共有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期2栋13单元1层13-1-14号
	商业用房
	框架
	1/10
	91.98
	89.37
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	109
	凯房权证凯里市字第00060753-1号/凯房权证凯里市字第00060753-2号
	仇海洪、李小群
	共同共有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期2栋13单元1层13-1-16号
	商业用房
	框架
	1/10
	108.10 
	105.03 
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	110
	凯房权证凯里市字第00060749号
	李绵强
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期2栋14单元1层14-1-18号
	商业用房
	框架
	1/10
	115.79
	112.5
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	111
	凯房权证凯里市字第00060751号
	李绵强
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期2栋14单元1层14-1-19号
	商业用房
	框架
	1/10
	91.98
	89.37
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	112
	凯房权证凯里市字第00060747号
	李绵强
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期2栋14单元1层14-1-20号
	商业用房
	框架
	1/10
	101.89 
	99.00 
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止

	113
	凯房权证凯里市字第00060745号
	李绵强
	单独所有
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期2栋15单元1层15-1-21号
	商业用房
	框架
	1/10
	213.05 
	207.00 
	国有
出让
	2010-07-30至2050-07-29止


⑵估价对象其他权益状况
①租赁或占用情况：
估价对象佳和盛世一期1栋、2栋车位目前主要出租给小区业主使用，估价对象小区车位较多，能够满足小区业主的停车需求，小区业主租赁车位方式主要为办理月卡、年卡等，没有固定的停车位，小区车位租金标准均为统一标准，该租金标准与周边小区车位市场租金水平一致，故本次估价是否考虑出租均不影响估价对象价值；
估价对象佳和盛世一期1栋、2栋商业除2栋14单元1层14-1-19号、2栋13单元1层13-1-14号之外，其他估价对象均出租作为餐饮、服装、酒库等使用，人民法院提供了租赁合同，本次评估已考虑出租的影响价值。
估价对象佳和盛世二期商业广场大底盘-1层超市，目前出租给佳惠超市作为超市及办公室使用，人民法院提供了租赁合同，本次评估已考虑出租的影响价值。于价值时点，估价对象租约限制情况如下表：

	出租方
	承租方
	租赁坐落
	租赁面积（㎡）
	租约期限

	凯里市和盛房地产开发有限责任公司
	湖南佳惠百货有限责任公司
	凯里市凯棉路140号佳和盛世二期商业广场大底盘-1层超市
	8739.98
	2018年6月1日至2038年5月31日，至价值时点租赁期还剩16.06年,前五年免租，第6-8年租金为14元/㎡·月，第9-11年17元/㎡·月，第12-14年19元/㎡·月，第15-17年21元/㎡·月，第18-20年24元/㎡·月，折算年平均增长率为4.76%。至价值时点为免租期

	李绵强
	刘清
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期2栋14单元1层14-1-18号
	115.79
	2021年3月1日至2025年2月28日，至价值时点租赁期还剩2.81年,价值时点租金为44.91元/㎡·月，前两年不变，后两年随市场行情而定

	李绵强
	龙美洁
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期2栋14单元1层14-1-20号
	101.89
	2021年6月16日至2025年6月16日，至价值时点租赁期还剩3.10年,价值时点租金为37.30元/㎡·月，前两年不变，后两年随市场行情而定

	李绵强
	杨泽
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期2栋15单元1层15-1-21号
	213.05
（出租
其中半间）
	2021年12月1日至2026年11月31日，至价值时点租赁期还剩4.56年,价值时点租金为30.04元/㎡·月，前三年不变，后两年随市场行情而定

	仇海洪、李小群
	李波
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期2栋13单元1层13-1-15号
	115.79
	2022年5月1日至2027年5月1日，至价值时点租赁期还剩4.97年,价值时点租金为38.86元/㎡·月，每年租金以第一年7%的幅度增收。

	仇海洪、李小群
	徐鸣碧
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期2栋13单元1层13-1-16号
	108.1
	2021年4月9日至2027年4月9日，至价值时点租赁期还剩4.91年,价值时点租金为61.86元/㎡·月，每年租金以第一年7%的幅度增收。

	舒芬
	葛海艳
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期2栋16单元1层16-1-25号
	203.79
	2019年10月15日至2023年10月14日，至价值时点租赁期还剩1.43年,价值时点租金为44.53元/㎡·月，第二年在第一年基础上涨10%，第三年及第四年均上涨10%

	舒芬
	黄金
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期2栋16单元1层16-1-26号
	183.97
	2018年12月01日至2033年11月30日，至价值时点租赁期还剩11.56年,价值时点租金为40.77元/㎡·月，2018年12月1日至2023年11月30日年租金为9万元，2023年12月1日至2028年11月30日年租金为18万元，2028年12月1日至2033年11月30日年租金为20万元

	舒芬
	邰金辉
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期2栋16单元1层16-1-27号
	335.14
	2018年10月15日至2028年10月14日，至价值时点租赁期还剩6.43年,价值时点租金为41.03元/㎡·月，年租金为15万元，每年递增5000元

	舒芬
	吴儒美
	凯里市凯棉路138号佳和盛世一期1栋-1层-1-29号、30号
	236.23
	2021年05月23日至2026年05月22日，至价值时点租赁期还剩4.03年,价值时点租金为23.28元/㎡·月，年租金6.6万元，前4年不变，最后1年随市场行情而定



②用益物权设立情况：估价对象未设立用益物权。
③担保物权设立情况：估价对象未设立担保物权。
④抵押权及法定优先受偿权情况：根据估价委托人提供的《不动产登记证明》（黔（2020）凯里市不动产证明第0029144号），在价值时点，估价对象已设定抵押登记，有法定优先受偿权。本次估价目的为人民法院确定财产处置参考价提供参考依据，涉执房地产处置司法评估结果不应当考虑评估对象被查封以及原有的担保物和其他优先受偿权的影响。故本次评估未考虑估价对象原有的担保物和其他优先受偿权的影响。
⑤拖欠税费情况：无
（三）土地基本状况
估价对象土地基本状况详见下表：
	四至
	估价对象所在小区东临凯棉路，西临崇义路，南临康庄路，北临永安路。

	形状
	形状规则，有利于商业地产布局及住宅地产居住。

	土地使用期限
	土地使用期限：2050年07月29日，剩余使用年期28.24年。

	开发程度
	已达到五通（通路、通电、供水、排水、通讯），红线内场地平整。

	土地使用权类型
	出让


（四）建筑物基本状况
估价对象建筑物基本状况详见下表：
	竣工日期
	一期建于2014年，二期建于2018年，设计使用年限为60年

	新旧程度
	90%

	建筑结构
	框架结构

	设施设备
	供电线路全部隐蔽敷没，独立IC卡电表，市政供水等。

	装饰装修
	车位部分：估价对象一期1栋、2栋大楼外墙为瓷砖，总楼层为10层/11层，本次评估为佳和盛世一期1栋-2层、2栋-1层车位，实勘估价对象车位房地产均位于-1层，层高为4米，目前出租给小区业主使用，车位地面为地坪漆，墙面及顶棚刷白。
一期1栋商业部分：估价对象一期1栋大楼外墙为瓷砖，总楼层为11层，本次估价为佳和盛世一期1栋-1层商业，实勘估价对象商业房地产位于1层，层高为4米，出租给宏和顺商贸有限公司用作办公用房使用，入户门为玻璃钢化门，室内地面为地板砖，墙面刷乳胶漆，顶棚吊顶。
一期2栋商业部分：估价对象一期2栋大楼外墙为瓷砖，总楼层为10层，本次估价为佳和盛世一期2栋1层商业，实勘估价对象商业房地产位于1层，层高为4米，出租给餐饮、服装、酒库使用；入户门为玻璃钢化门，室内地面为地板砖，墙面刷乳胶漆，顶棚吊顶或刷白。
二期商业广场大底盘-1层超市：估价对象二期商业广场大底盘大楼外墙为瓷砖及玻璃幕墙，总楼层为2层，估价对象位于-1层，实勘估价对象商业房地产位于-1层，层高为5米，目前出租给佳惠超市作为超市及办公室使用；入户门为卷帘门，室内地面为地板砖，墙面刷乳胶漆，顶棚刷白。
估价对象水、电、通讯、网络等基础设施齐全。根据注册房地产估价师现场查勘情况，房屋工程质量合格，完损程度判定为完好房。但对估价对象的现实勘察仅限于其外观和使用状况，对被遮盖、未暴露及难以接触到的部分，则是依据委托方提供的资料进行评估，我们不承担对估价对象建筑结构质量进行调查的责任。

	维护状况
	使用正常，维护保养较好，约九成新



[bookmark: _Toc22456][bookmark: _Toc322348933]五、价值时点
[bookmark: _Toc322348934]根据《贵州省黔东南苗族侗族自治州中级人民法院价格委托评估书》[（2022）黔26执75号]，本次评估设定价值时点为注册房地产估价师现场查勘日期2022年05月10日。
[bookmark: _Toc11027]六、价值类型
本次估价的房地产市场价值为估价对象在价值时点2022年05月10日，在现实市场情况下，满足上述全部限制条件下的市场价值。
市场价值是指估价对象经适当营销后，由熟悉情况、谨慎行事且不受强迫的交易双方，以公平交易方式在价值时点自愿进行交易的金额。
本报告所述的房地产市场价值为公开市场价值，公开市场价值为在下列交易条件下最可实现的价格：⑴交易双方自愿地进行交易；⑵交易双方进行交易的目的是追求各自利用最大化；⑶交易双方有较充裕的时间进行交易；⑷交易双方掌握必要的市场信息；⑸交易双方具有必要的专业知识并了解估价对象；⑹不存在特殊买者的附加出价。
[bookmark: _Toc7645]七、估价原则
[bookmark: _Toc322348935]估价原则是在房地产估价的反复实践和理论探索中，在认识房地产价格形成和变动客观规律的基础上，总结和提炼出的一些简明扼要的进行房地产估价活动所依据的法则和标准。
根据本次估价目的，结合估价对象具体情况，本次估价遵循独立、客观、公正原则，合法原则，价值时点原则、替代原则，最高最佳利用原则。具体如下：
1．独立、客观、公正原则
房地产估价要求站在中立的立场上，实事求是、公平正直地评估出对各方估价利害关系人均是公平合理的价值或价格的原则。评估价值如不公平、合理，必然会损害相关当事人中某一方的利益，也有损于房地产估价师、房地产估价机构以至整个房地产估价行业的社会公信力和声誉。因此，房地产估价工作的性质，决定了独立、客观、公正原则是房地产估价的基本原则。
2．合法原则
要求估价结果是在依法判定的估价对象状况下的价值或价格的原则。房地产价格实质上是房地产权益的价格，只有当房地产合法使用时，其权益才能得到法律法规的保障。因此，估价中以估价对象的合法使用、合法交易或合法处分为前提。
3. 价值时点原则
要求估价结果是在根据估价目的确定的某一特定时间的价值或价格的原则。估价实际上是求取某一时点上的价格。房地产的价格具有很强的时间性，在不同时点，同一宗房地产往往会有不同的价格。
4. 替代原则
要求估价结果与估价对象的类似房地产在同等条件下的价值或价格偏差在合理范围内的原则。同一个市场中的具有相近效用的房地产，其价格应当相近。在同一市场供需圈内，可以通过调查近期发生交易的、与估价对象有替代可能的房地产的价格和条件，通过与估价对象进行比较来确定估价对象价格。
5. 最高最佳利用原则
要求估价结果是在估价对象最高最佳利用状况下的价值或价格的原则。房地产估价要以房地产的最高、最佳使用为前提。也就是说，房地产评估价格应是在合法使用方式下，各种可能的使用方式中，能获得最大收益的使用方式的估价结果。
[bookmark: _Toc3615]八、估价依据
[bookmark: _Toc322348936][bookmark: _Toc322348937](一) 国家和地方的有关法律、法规和部门规章
1.《中华人民共和国民法典》（2020年5月28日第十三届全国人民代表大会第三次会议通过，自2021年1月1日起施行）；
2.《中华人民共和国城市房地产管理法》（中华人民共和国主席令第70号，自1995年1月1日起施行, 2019年8月26日第十三届全国人民代表大会常务委员会第十二次会议第三次修正）；
3.《中华人民共和国土地管理法》（中华人民共和国主席令第28号，2001年7月23日建设部第45次常务会议审议通过，自2001年8月15日颁布实施，2019年8月26日第十三届全国人民代表大会常务委员会第十二次会议第三次修正）；
4.《中华人民共和国资产评估法》（中华人民共和国主席令第46号，自2016年12月1日起施行）；
5.《城市房地产转让管理规定》（中华人民共和国建设部令第96号，自1997年6月1日起施行；2001年7月23日建设部第45次常务会议修正；）
6.《中华人民共和国土地管理法实施条例》（2021年4月21日，国务院第132次会议修订通过，自2021年9月1日起施行）；
7.《不动产登记暂行条例》（国务院令第656号发布，自2015年3月1日起施行）；
8.《不动产登记暂行条例实施细则》（国土资源部令第63号，自2016年1月1日起施行）；
9.《中华人民共和国城乡规划法》(2019修正) (根据2019年4月23日第十三届全国人民代表大会常务委员会第十次会议, 关于修改＜中华人民共和国建筑法＞等八部法律的决定》第二次修正）；
10. 《中华人民共和国民事诉讼法》（1991年4月9日施行，2017年6月27日第十二届全国人民代表大会常务委员会第二十八次会议修改）
11.《司法鉴定程序通则》（中华人民共和国司法部令第136号，于2015年12月24日司法部部务会议修订通过，自2016年5月1日起施行）；
12.《最高人民法院关于人民法院委托评估、拍卖和变卖工作的若干规定》（法释[2011]21号，于2010年8月16日由最高人民法院审判委员会第1492次会议通过，自2012年1月1日起施行）；
13.《最高人民法院关于实施<高人民法院关于人民法院委托评估、拍卖和变卖工作的若干规定>有关问题的通知》（法释[2012]30号，由最高人民法院审判委员会第1492次会议通过，自2012年1月1日起实施）；
[bookmark: _Hlk77686870]14.《中华人民共和国房产税暂行条例》（国发〔1986〕90号，自1986年10月1日起施行）；
15.《中华人民共和国印花税暂行条例》（中华人民共和国国务院令第11号，自1988年10月1日起施行）；
16.《国家税务总局 中华人民共和国个人所得税法》（2018年8月31日第十三届全国人民代表大会常务委员会第五次会议《关于修改（中华人民共和国个人所得税法）的决定》第七次修正）；
17.《中华人民共和国城市维护建设税暂行条例》（1985年2月8日国务院 国发〔1985〕19号文件发布，2011年1月8日《国务院关于废止和修改部分行政法规的决定》修订）；
18.《财政部 国家税务总局关于全面推开营业税改征增值税试点的通知》 (财税〔2016〕36号，自2016年5月1日起施行)；
19.关于印发《涉执房地产处置司法评估指导意见（试行）的通知》（中房学 [2021]37号）
20. 《最高人民法院关于人民法院确定财产处置参考价若干问题的规定》（法释[2018]15号）
21.《人民法院委托评估工作规范》（法办【2018】273号）
22.贵州省人民政府、凯里市人民政府及相关部门颁布的其他有关政策、规定、实施办法、通知文件等。
 (二) 采用的技术规程
1.《房地产估价规范》（GB/T50291-2015,2015年12月1日起实施）；
2.《房地产估价基本术语标准》（GB/T50899-2013，2014年12月1日起实施）；
(三) 估价委托人提供的估价对象有关资料
1.《贵州省黔东南苗族侗族自治州中级人民法院价格委托评估书》[（2022）黔26执75号]
2.《不动产权证书》（黔（2020）凯里市不动产权第0022496号）复印件
3.《房屋所有权证》（凯房权证凯里市字第00058683号等112个）复印件
4.《不动产登记证明》（黔（2020）凯里市不动产证明第0029144号）复印件
5.估价对象《租赁合同》复印件
 (四) 估价师掌握和收集的资料；
1.估价对象权利状况调查资料；
2.估价对象现状及周边环境照片；
3.《估价对象实地查勘情况表》
4.房地产估价机构及注册房地产估价师掌握的其他相关信息资料

[bookmark: _Toc30180]九、估价方法
  （一）估价方法的定义及选用原则
根据《房地产估价规范》（GB/T50291-2015）及《房地产估价基本术语标准》（GB/T50899-2013），房地产估价的基本方法有比较法、收益法、成本法、假设开发法等，评估过程中应根据估价对象的实际情况选择适合的估价方法。
1.比较法：选取一定数量的可比实例，将他们与估价对象进行比较，根据期间的差异对可比实例成交价格进行处理后得到估价对象价值或价格的方法。
2.收益法：预测估价对象的未来收益，利用报酬率或者资本化率、收益乘数将未来收益转换为价值得到估价对象价值或价格的方法。
3.成本法：测算估价对象在价值时点的重置成本或重建成本和折旧，将重置成本或重建成本减去折旧得到估价对象价值或价格的方法。
4.假设开发法：求得估价对象后续开发的必要支出及折现率或后续开发的必要支出及应得利润和开发完成后的价值，将开发完成的价值和后续开发的必要支出折现到价值时点后相减，或将开发完成后的价值减去后续开发的必要支出及应得利润得到估价对象价值或价格的方法。
有条件选用比较法进行估价的，应以比较法作为主要估价方法；收益性房地产的估价，应选用收益法作为其中的一种估价方法；具有投资开发或再开发潜力的房地产的估价，应选用假设开发法作为其中的一种估价方法；在无市场依据或市场依据不充分而不宜采用市场法、收益法、假设开发法进行估价的情况下，可采用成本法作为主要的估价方法。  
（二）本次估价方法的选择
注册房地产估价师深入细致地分析了估价对象的特点和实际状况，并认真分析估价委托人提供的资料及注册房地产估价师掌握的资料，结合实地查勘和市场调查的结果，遵照《房地产估价规范》(GB/T50291-2015)，在选用项目的估价方法时，主要做了以下考虑：
1.不选用方法的理由
⑴具有投资开发或再开发潜力的房地产的估价，应选用假设开发法作为其中的一种估价方法。由于估价对象为已建成的房地产，不具有投资开发或再开发潜力，故不适用假设开发法。
⑵由于估价对象为商业房地产及车库房地产，非新近开发建设或计划开发建设的房地产，也非无收益和很少发生交易的房地产，也非具有独特设计或针对个别用户的特殊需要而建设的房地产，故不宜采用成本法进行评估。
2.选用方法的理由
⑴有条件选用比较法进行估价的，应以比较法作为主要估价方法。由于与估价对象同一供求范围内并在价值时点的近期，存在较多类似房地产的交易，因此适宜选用比较法对商业房地产及车库房地产进行评估；
⑵收益性房地产的估价，应选用收益法作为其中的一种估价方法。由于估价对象类似房地产租赁较多，有现实收益，因此可用适当的资本化率，将其未来各年的净收益折算到价值时点上，计算出估价对象的收益价格，因此适宜选用收益法对估价对象进行评估。
[bookmark: _Toc334023567][bookmark: _Toc322348940]综上所述，本次估价对象为商业房地产及车库房地产，存在较多类似房地产的交易以及类似房地产租赁较多，有现实收益，可采用比较法和收益法作为估价对象估价方法。
因此，对估价方法进行适用性分析后，本次估价采用比较法和收益法对估价对象进行评估，将两种估价方法的估价结果分析综合后，得出估价对象最终评估价值。
（三）估价技术路线
1.选用比较法测算估价对象价格
⑴比较法计算公式如下：
估价对象价格=可比实例价格×交易情况修正系数×市场状况（交易日期）调整系数×房地产状况调整系数
⑵比较法测算步骤：
①搜集交易实例→②选取可比实例→③建立价格可比基础→④进行交易情况修正→⑤进行交易日期修正→⑥进行房地产状况修正→⑦求出比准价格
2.选用收益法测算估价对象价格
根据《房地产估价规范》(BT50291-2015)，估价对象或同类房地产通常有租金等经济收入的，应选用收益法。收益法是预测估价对象的未来收益，利用报酬率或者资本化率、收益乘数将未来收益转化为价值得到估价对象价值或价格的方法。
收益法测算应按下列步骤进行：
1.选择具体估价方法         2.测算收益期或持有期；
3.预测未来收益             4.确定报酬率或资本化率、收益乘数；
5.计算收益价值。
1.选择具体估价方法
本次估价选用报酬资本化法中的全剩余寿命模式，则计算公式为：
[image: ]

式中：V—收益价值
Ai—未来第i年的净收益
Yi—未来第i年的报酬率
n—收益期（年）
3.估价结果确定
综上所述，本次估价采用比较法和收益法对估价对象进行评估，将两种估价方法的估价结果分析综合后，得出估价对象最终评估价值。
[bookmark: _Toc322348938][bookmark: _Toc7591]十、估价结果
注册房地产估价师根据估价目的，遵循估价原则，按照估价程序，经过现场勘察与市场调查，采用科学合理的估价方法，综合考虑房地产市场价格影响因素的影响和相关估价资料，通过认真的分析和测算，我公司确认估价对象在市场上有足够的买方和卖方，并且进入市场无障碍的前提下，于价值时点满足“估价假设和限制性条件”的估价结果为人民币柒仟玖佰玖拾伍万肆仟柒佰元整（￥7995.47万元），详见《评估结论汇总表》、《评估明细表》。

十一、注册房地产估价师
姓  名           注册号          签  名           签名日期
贺  方          4320090011                      年   月   日


岳新美          4320190037                      年   月   日

[bookmark: _Toc12061]十二、实地查勘期
[bookmark: _Toc45725275][bookmark: _Toc45716213][bookmark: _Toc46483387][bookmark: _Toc44798469][bookmark: _Toc44798570][bookmark: _Toc46483118]注册房地产估价师于2022年05月10日进入估价对象现场进行实地查勘，并于当天完成查勘，即实地查勘期为2022年05月10日～2022年05月10日。

[bookmark: _Toc11953]十三、估价作业期
2022年04月26日～2022年06月30日

[bookmark: _Toc27007]
附   件
[bookmark: _Toc10035787][bookmark: _Toc24010][bookmark: _Toc46483398][bookmark: _Toc19489][bookmark: _Toc4733][bookmark: _Toc488911883]一、《贵州省黔东南苗族侗族自治州中级人民法院价格委托评估书》[（2022）黔26执75号]复印件
[bookmark: _Toc46483399][bookmark: _Toc27658][bookmark: _Toc23547][bookmark: _Toc10035788]二、估价对象位置图
[bookmark: _Toc29207][bookmark: _Toc46483400]三、估价对象内外部状况以及周围环境和景观的照片
[bookmark: _Toc10035789][bookmark: _Toc3405][bookmark: _Toc14089][bookmark: _Toc46483401]四、估价对象实地查勘情况表
[bookmark: _Toc2453][bookmark: _Toc46483405][bookmark: _Toc10035791][bookmark: _Toc32309]五、估价对象权属证明复印件
[bookmark: _Toc31162]六、估价对象《租赁合同》复印件
[bookmark: _Toc46483407][bookmark: _Toc4264][bookmark: _Toc19998][bookmark: _Toc10035793]七、房地产估价机构营业执照和备案证书复印件
[bookmark: _Toc46483408][bookmark: _Toc3559][bookmark: _Toc10035794][bookmark: _Toc10313]八、注册房地产估价师估价资格证书复印件
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