拟拍卖房地产询价报告书

（东）天诺房估（2021）字第 ZTN 036号

1、 估价委托人：山东产权交易中心（鲁南分中心）（网络司法拍卖

辅助机构）

2、 估价目的：为网络司法拍卖提供价值参考依据。

3、 价值时点：2021年12月13日，完成实地查勘之日。

4、 估价依据：

1、《中华人民共和国资产评估法》、中华人民共和国《房地产估价规范》（GB/T50291-2015）等相关法律、法规。

2、估价人员现场查勘结果和收集的相关市场资料。

5、 估价对象概况：

依据委托方提供的《不动产登记信息》及《不动产权证书分户图》：房屋权利人：郭霞，产权证号：鲁（2017）滕州市不动产权第0002260号；坐落：滕州市东新路西侧解放路北侧滕信凤凰苑12-1-302、402号；估价对象建成于2007年，混合结构，一梯两户，证载用途为住宅，房屋总层数5层，估价对象所在层数第3-5层及-1层，其中房屋建筑面积：275.39平方米，阁楼建筑面积：66.21平方米，地上储藏室建筑面积：56.33平方米。
依据现场查勘：估价对象现状：外墙：乳胶漆；入户门：防盗铁门；顶棚：客餐厅石膏板吊顶，卧室乳胶漆，厨房、卫生间塑扣板吊顶；内墙：壁纸及乳胶漆，厨房、卫生间贴瓷砖；地面：瓷砖，卧室铺木地板；门窗：塑钢窗。室内通水、电、暖等，房屋主体维护使用状况良好。
6、 价值类型：本次评估采用的价值标准为公开市场价值。

7、 估价方法：比较法和收益法。

8、 估价结果：房地产单价：￥11,304.00元/㎡，房地产总价：￥3,110,000.00元（取整），大写（人民币）：叁佰壹拾壹万元整。

九、估价报告应用的有效期：本估价报告的有效期为12个月，自2021年12月16日至2022年12月15日止。
十、其他事项说明
无。
十一、签章：注册房地产估价师      资格证书号      

王卫江

李  芳

山东天诺土地房地产资产评估测绘有限公司

                       二○二一年十二月十六日

估价对象现状照片
[image: image1.jpg]AAEH oy P EA R Ao B E 5 Ao dk

§RBIBAEMA,

. REBSERAAR RGN M
B o P AT AR , AT B R 4
%, AREGRZENRELES,

This certificate is approved and issued by
the Ministry of Housing and Urban—Rural
Development of the People’s Republic of China.
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估价对象区域位置示意图

滕州市东新路西侧解放路北侧滕信凤凰苑12-1-302、402号
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