
阿里拍卖大数据询价平台 

网络询价报告 

（阿里拍卖网询2022090900512862号） 

齐河县人民法院． 

贵院在执行李植（申请执行人）与黄金友‘被执行人）(2022)兽1425执1510号（合同、龙 

因管理、刁、当得利）一案中，丁 2022年。9月〔〕，日委托我「台对黄 A.友 (j沂有权人）名下厂所有的

山东省德州巾齐河县齐鲁大街5＃商住楼进行网络询价〔现已完成网洛询价，只体情况如卜： 

财产基本情况 

房产名称 	山东省德州市齐河县齐鲁大街5＃商住楼 

房屋类型 住宅用房 

房产坐落 	山东省德州市齐河县齐鲁大街5＃商住楼 

所在小区 齐鲁大街5＃商住楼 

建筑面积 	142. 17平方米 

户型 	3室2厅1卫 

朝向 	南向 

所在楼层 	5 

总楼层 	6 

建成年代 

规划用途 	10住宅 

注；以上信总来自询价方输入 

询价结果及结果有效期 

建筑囱积： 142. 17 1W 

单位面积价格：6995.00 元I 111 

财厂“之：参考总价； 9914 79.00 元

结果有效期：42023年09月o时 

询价时点 

本次网络诃价时点为：2022年09月09日 

参照样本、计算方法及价格趋势 

（一）价值调查 

1、询价对象同区域司法拍卖成交案例

翱无 



2、询价对象所在小区市场成交案例

竹无 

3. 询价对象所在城市、行政区及小区半年内的市场价格走势 

（二）房产周边情况 

1. 周边配套详情 
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健身 	乐事健身：齐鲁大街与向阳路交叉口西160米； 

齐河舟桥社区卫生服务站：昼城街道齐鲁叁街337号；
并河永盛社区卫生服务站：国税花园南门西50米； 

医院 	幸摇量靠黔健歉黯纬诊：阳光路447号； 
养河县宴南枉区卫生服务站：晏城街道阳光路447号： 

商场 	群黯: j 哭瀚2Thj3fljtfl: IH7** 门口； 

注；以卜数据展不小区周边1公里范围内配套详情 

2、小区地图 

说 *tpn ’《花节噢）月入’了丈习号 	 文摘月布； 气’t’二“、闷尹鬓黔u、刀万 	 文摘月布；* r士石 

小魏压村 	 } 0 

注：数据源自高德地图 t 根据询价方提供的丰，玉、的物房以坐落信息生成厄位标护仁 仅供参考 

（三）系统原理与算法说明 

阿里拍卖询价系统，通过引入闰内多家专业房产数据机构合作共建房产网络询价数据库，结

合覆盖全国城市的丛础数据、房地产市场交易数据等行业数据，以及阿里拍卖多年沉淀的币场居

产交易基础数据、基础统计、分析模型，采用大数据算法灰阿 ER拍卖分析修土模型得出询价结果 

数据。 

关于阿里拍卖分析修正模型的说明：利用阿里巴巴实时计算能力，基 l 司法拍夕、成父寸古涅、 

司法拍卖参与意向指数、市场成交情沉、市场购居意向指数等进行趋协预测和波动敏感系数分

析，结合市场实时价格数据，最终得出标的物询价结果， 

五、声明 

本次网络询价 ?IIC格按只：！法律、司法解释规定进行，确保公平公 iii 本平台对参考数据的合法 

性、真实性、准确性负责‘ 

L 本报告询价结果完全依据询价方提供的标的物数据分析所得，且只分析和测算彭响询价对 

象的主要因素，未考虑房屋室内因素（房屋维护及使用状况等）和不确定因素对 i旬价结果的毋

响，无法对因询价方提供的标的物数据本身可能存在的错误、缺失和偏旅所导致的结果偏少；：负 

责。 

2．本报告询价 l1-I 果由阿里拍卖系统利用阿里拍卖历史父易数拟以及第二为数据进沁夕、数州处 

理生成，并非依据《资产评估法》出具之评拈报告，询价结果仪供参考・  



3．本报告由阿里拍卖网络询价系统自动生成，末对询价对象入户杳勘，阿里拍卖亦无法承担

对询价对象建筑结构、设备等的内在质量及其他被遮盖、未暴露或难以接触到的部分进行调查 

检测的责任。 

4 本报告数据处理服务由淘宝 (中国）软件有限公司提供．具名签章仅用于证明本报乙｛「实 

性，除法律明确规定以外，淘宝（中国）软件有限公司无法承担超出“数据处理服务”范困的贡

任或义务。 

六、网络询价平台的联系方式 

公司地为匕 浙江省杭州市余杭区文一酉路969号阿里巴巴西溪园 l《 

网址：www, taobao. corn 

客服专线：400-822-2870 



ICBC ⑧ 

网络询价报告 
中国工商银行融e购电商平台 

网询号：c429959ecb094341a8bc1fl 4c287d3c86 

齐河县人民法院． 

贵院在执行李植（申请执行人）与黄金友 t 被执行人）合同、无因管理、不当得利（案

由）一案中，于2022年09月09日委托我平台对黄金友（所有权人）名下／所有的山东省德州市

齐河县齐鲁大街5*商住楼（财产名称）进行网络询价。现己完成网络询价，具体情况如下： 

建筑面积：142. 17平方米

单位面积价格：5, 181元／犷

参考财产价格：736, 583元 
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IC日C (巨弓) 讯一自 

一、财产基本情况 

财产名称 
川东省，仍州市齐％日只了八’冷大 

,！了 5：曲什城曰尸＝ 	' 面积 

坐落 
山东省德州市齐；旧：只齐妈校

街52商们冲t 
户型 匕 二 

所在小区 齐铃大街5井商住楼 建筑朝向 

所在楼层 5层 规划用途 luff 	EL 

全部楼层 b｛去 

询价时点 

本次网络询价时点为：2022年09月09日 

参照样本、计算方法及价格趋势 

（一）参考样本 

1．估价案例情况 

水案例共)K)I] jiB个亡清创不 日竺 川 

｝  最高舆价 巨〔）了z17 ,i/M' 最低单价 平均单价 	｛卜 1 ～、们～ "' 

   

2.楼盘小区信息调查 

小区名称 开发商 

小区均价 占地面积 

环比上月 建筑面积 

建成年份 绿化率 

包含用途 容积率 

建筑类型 周围交通 

物业公司 

（二）什算方法 

房地户山：洁价的常用为 t).包括比较、大、札、‘{ii厂 L叮华法和不儿国归分防州飞 ！「一「 也 韶日介叹心 曰川 八「岁门 

2015)．自动估价服务将恨据估价对分及共pilL在地的; Ff11!产巾场认讹'L;:; [ 杀州 EL: iI 冲勺少 门泣 卜飞｛ ‘ 	护 l少 

适当的估价方法。 

白动估价方法中根据我国房地产沽价标准，和国际沽价师学会发布犷内似！动
fill价模型们、巾； lSiuiicLnhI 月 、、竹’：以

及所掌握的房地产市场散据情况．提供的自劝｝古价方法包括比较法，收益法、多儿回归分析法、标准价调整次 

比较法是选取 定数鼠的可比实例．将乞们与‘}1，价对徐进行比较．根据期问的趁异对叮比实咧交易价洛进了！处理后

得到的估价对象价浪或价格的方汀、‘ l七较法适用十同类房地产数饭较多、经常发生交易氏共有 定可比性的沙；地产 比

较法自动估价而湮在价值时点的近期有较多类似房地7.泊勺交易‘房地产叮场小娜话汰或类似局地产交林钦少的他卜 ・ 劝l 

以采用比较法沽价 比较法可表述为I, = S1 咚尸lI).Ji - 其中，尸代 ii'亿价时象的八 ti价叭 ・ 附几代衣可比文 ij'yr 门哪韶 

40左代表对 ill-比实例的调整价格‘ 

此外，自动估价中引入了标准价调整法和多／L卜”归分析法‘这两！中为法只户山过对范囚内被 f占价亏川也户逃’」分组派、 

价范围包括估价的区域范「日和房地产种类．自动仙 ii眼务中 ・ 标准价凋整；人七P.I-通过地理加权回归模型丈见，多 /L回归

分析刀、主要双用多兀回归棋翅实现“两种估价模烈的理沦基础为特祖书r格理论 ・ liii归模型的荃术形式「汀以 liii 违为

尸＝ LP,X+C 其中x是影响房价的特征变展, (3是特征的回归系数汪为模塑的截协’项 

此次估价中 t 估价对象所存的微侧‘城们jJ房）'！同脆性较张. 因此书用｛'A!; 于多儿回归的车少L回归法进舰洁计 同时 

彩盯苹千地理加权回归模型的标准价调粉沃沛卜阶对象在！切处EEl微片‘ (If 场 IL 和其特殊性，di要纳＼曳钊内地尹l信巳

数招参与估价，因此并术采lU 名儿回归，少、进仃 i胡E, 山」术 ill 人曰他Ff‘力 tEt引 州位烈的标附价调整；夕 

胜终．很据估价对象及其所子！if!;的另地产巾场状况份各观茶｛牛，以咬钊日rJ月占价方法中的适川性吐行方初、孔 此次 

自动沽价采用了比较法、多7〔！口归分析注、标准价调照法．井对各利伪；大.9111 .心结果综合分析Lt价 通过分Hr !ij算各种

方法测算结果之问旅异程度；最终确足白动｛占价结果‘ 

e-ICBC 
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ICBC ⑧融砚里习 

询价结果及结果有效期 

关法翟1i箫黑iIW-.估 rfl器嘿ft. 靛其嘿黔嘿黯 *PI)1t端黯tft裂. 耀豁F)4者 WQJWthWfl4iH 	 A4j 	24nIFt!1tT. 
09月09日的参考价恤为736. 583元。有效时间12个月。 

声明 

本次网络询价 rn格按照法、司法解稀规定进行，确保公平公正。本平 I: 对参号数彬的合法件、 iti实性，准确件负 

网络询价平台的联系方式 

     

联系方式 	』 

     

     

网址 

 

地址 

比京狡汉门内人街5 ，号 

  

   

9558S 

     

      

2022年09月09日 
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