
涉执房地产处置司法评估报告
估价报告编号：苏律诚房估字[2022]第SF008号
估价项目名称：靖江市人民法院司法鉴定涉及的靖江市江平路325号荣盛香樟园1幢B501室房地产及室内家具家电市场价值评估
估价委托人：靖江市人民法院
房地产估价机构：江苏律诚土地房地产评估测绘工程咨询有限公司

注册房地产估价师：朱昌晴（注册号：3220180309）
                  许  建（注册号：3220200124）

估价报告出具日期：二〇二二年八月十九日
致估价委托人函

靖江市人民法院：

受贵方委托，根据国家有关法律、法规和政策要求，遵循《房地产估价规范》（GB/T50291-2015）、《房地产估价基本术语标准》（GB/T50899-2013）的操作程序，认真地查验了贵方提交的估价对象产权证件和相关资料，制定了估价作业方案并确定了估价基本事项，细致地进行了实地勘察和记录，分析考虑了影响房地产估价的诸多因素，坚持独立、客观、公正的基本原则，运用比较法对靖江市江平路325号荣盛香樟园1幢B501室住宅房地产（房屋建筑面积为143.05㎡、分摊土地使用权面积为23.30㎡）的市场价值进行了评估。

估价目的：为人民法院确定财产处置参考价提供参考依据。

估价对象：

名称：靖江市江平路325号荣盛香樟园1幢B501室住宅房屋。
财产范围：靖江市江平路325号荣盛香樟园1幢B501室住宅房屋及其占用范围内土地使用权（含室内装饰装修、室内家具家电）。
坐落：靖江市江平路325号荣盛香樟园1幢B501室。
规模：根据委托方提供的《不动产产权情况表》复印件，房屋建筑面积为143.05㎡。
法定用途：住宅房屋及城镇住宅用地。
实际用途：住宅房屋及城镇住宅用地。
权属：根据委托方提供的《不动产产权情况表》复印件，权利人为薛**、鞠**、薛**共同共有。
价值时点：根据司法鉴定委托书及现场勘查资料，本次以房地产估价师实地查勘之日2022年8月8日作为本次评估的价值时点。

价值类型：市场价值。
估价方法：根据估价目的及估价对象类型，本次评估选用比较法。
估价结果：在本报告的价值类型与假设限制条件下，确定估价对象在价值时点的不动产市场价值（含室内装饰装修）单价为8574元/㎡，总价为122.65万元，大写人民币壹佰贰拾贰万陆仟伍佰元整。
室内家具家电市场价值为1.55万元，大写人民币壹万伍仟伍佰元整（详见附件二）。

综上，估价对象在价值时点的不动产市场总价值（含室内装饰装修、室内家具家电）为124.2万元，大写人民币壹佰贰拾肆万贰仟元整。
特别提示：

本函为估价报告的摘要，与估价报告全文是一个有机整体，报告使用方应完整阅读、正确理解、规范使用本报告。

本函及本报告的专业意见受本报告载明的估价目的、估价对象状况、价值时点、价值类型、假设与限制条件的制约。当估价目的、估价对象状况、价值时点、价值类型、假设与限制条件与本报告载明的不一致，不能使用本报告的专业意见，否则法律后果自负。

本估价报告应用有效期自报告出具之日起一年内有效。

自价值时点后，估价报告有效期内，如估价对象状况发生变化，估价对象类似房产的市场状况发生较大幅度变化，不能直接使用本报告专业意见，应提请估价机构对本报告做相应调整或重新出具报告。

江苏律诚土地房地产评估测绘工程咨询有限公司
法定代表人：陈律
             二〇二二年八月十九日
	附件二  室内家具家电评估清单

	
	
	
	
	
	
	
	金额单位：人民币元

	序号
	物品名称
	计量单位
	数量
	评估价值
	成新率
	评估净值
	备注

	
	
	
	
	单价
	原值
	
	
	

	1
	踢脚线取暖器
	台
	1
	500
	500
	50%
	250
	

	2
	三星电视机
	台
	2
	1200
	2400
	50%
	1200
	

	3
	床+床头柜×2
	组
	1
	4000
	4000
	30%
	1200
	

	4
	餐桌+餐椅×3
	组
	1
	1200
	1200
	50%
	600
	

	5
	松下冰箱
	台
	1
	6000
	6000
	50%
	3000
	

	6
	方太蒸烤一体机
	台
	1
	3500
	3500
	50%
	1750
	

	7
	方太洗碗机
	台
	1
	3500
	3500
	50%
	1750
	

	8
	燃气热水器
	台
	1
	1500
	1500
	50%
	750
	

	9
	方太煤气灶
	台
	1
	1500
	1500
	50%
	750
	

	10
	方太油烟机
	台
	1
	3000
	3000
	50%
	1500
	

	11
	沙发
	组
	1
	1500
	1500
	50%
	750
	

	12
	三星电视机
	台
	1
	4000
	4000
	50%
	2000
	客厅

	合计
	
	
	
	32600
	
	15500
	

	
	
	
	
	江苏律诚土地房地产评估测绘工程咨询有限公司

             二〇二二年八月十九日

	
	
	
	
	


附件三：估价对象位置图

[image: image1.png]2]

KAty
2K

bals |

e
TR oF

Q et
(2]
Pt Zgﬁ
won O aE-2/x Q)
B MEHEEES
9
BES
© s
v Mo 5
i3
AFE1293A >
6 RIAAE :2;: ¢
Q mmsEn *=E¢Q )
it 0
o ERA

4t

LHAR

-4



[image: image2.png]



估价对象









