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— 估价报告编号 :

盛世联丰-法鉴评字lzO21]第 12005号

一 估价顼目名称 :

估价委托人 :

乌鲁木齐市新市区人民法院

一 房地产估价机构 :

新疆盛世联丰房地产资产评估咨询有限公司

— 注册房地产估价师 :

黄 倩 (注册号:6520210010)

汪 芸 (注册号:6520210013)

— 估价报告出具日期 :

二○二一年十二月十四日

童德梅所有的位于新疆维吾尔自治区昌吉市 68区 1丘

48栋三单元 11层 1102室住宅房地产司法估价
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地址:新疆乌鲁本齐经济技术开发区(头电河区)云台山街

499号盛达广场写字楼 1-1908室

联系电活/客月艮电话 : 0991-3700578
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| 致估价委托人函

乌鲁木齐市新市区人民法院 :

受贵院委托`我公司组织专业估价人员于二○二一年十一月二十五日至二○二一年十二月

十四日按规定的估价程序对估价对象进行了评估工作。特此函告如下 :

-、 估价对象:根据贵院提供的估价对象的权属 《查档证明》`估价对象位于新疆维吾尔

自治区昌吉市 68区 1丘 48栋三单元 11层 1102室
`财

产范围包括建筑物、分摊的土地使用

权 (含土地出让金)、 基础配套设施及公共配套设施`不包括动产、债权债务、特许经营权等

其他财产或权益;产权证号:昌市房 00196660`估价对象的权利人为童德梅`房屋建筑面积

为 125.51平方米。建成时间为 2013年i朝向:南北`1部电梯;房屋建筑结构:钢筋混凝

土结构;房屋用途为住宅。

二、估价目的:为人民法院确定财产处置参考价提供参考依据。

三、价值时点:二○二一年十二月二日。

四、价值类型:市场价值。

五、估价方法:本次采用了比较法与收益法进行估价。

六、估价结果:根据国家标准 《房地产估价规范》 【GB/T5029仁 2015】 、 《房地产估

价基本术语标准》 【GB/T50Bg9~2013】 `按照估价目的`遵循估价原则`采用科学合理的

估价方法`在认真分析现有资料的基础上`依据相关法律法规和技术标准规定`在对估价对象

实地查勘后`经测算'得出估价对象在满足全部假设和限制条件下于价值时点二○二-年十二

月二日的估价结果为: (保留到元`币种:人民币)
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姗 :新疆乌鲁木齐经济技术开发区 (头电河区)云台山街499号盈达广场写字楼⒈1908窒 联系电话 : 099冂 -3700578
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盛世联丰-法鉴评字P0211第 1200s号

七、特别提示 :

(1)本估价报告使用期限自本估价报告出具之日不超过一年。

(2)估价结果仅为公开市场价格`不含法定优先受偿款、抵押物抵押、使用及处置时

的登记费用、过户税费、拍卖佣金、司法诉讼费用及其他应付费用。

(3)本估价报告不应作为价格实现的保证。

(4)经现场查勘人员核实估价对象在价值时不存在欠缴物业费情况。

(5)根据委托人提供的《乌鲁木齐市新市区人民法院评估委托书》与估价对象的权属

《查档证明》`估价对象位于昌吉市 68区 1丘 48栋三单元 11层 1102室 `经估价人员现场

查勘核实`估价对象所在的小区为昌吉市锦绣江南小镇西院`所在楼栋为 100栋。

槲

评估总价  (元 )

评估单价 σy亻
)

捌拾万零贰佰伍拾贰元整

地址:新疆鸟鲁木齐经济技术开发区 (头电河区)云台山街499号盈达广场写字楼←1908室 联系电话 : 099冂 -3700578
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「 -、 估价委托人     

估 价 结 果 报 告

名称:乌鲁木齐市新市区人民法院

「    
住所:乌鲁木齐市新市区苏州东街 675号

联系人:张敉捷

联系电讠屉i∶ 18999902291

r  
二 、房 地产 估 价 机 构

名称:新疆盛世联丰房地产资产评估咨询有限公司

住所 :新疆乌鲁木齐经济技术开发区(头电河区)云台山街 499号盛达广场写字楼 1-1908

r室

法定代表人:张炜贤

统一社会信用代码 :9165010OMA783Pg669A

r    资质等级 :壹级

房地产估价机构资质证书编号:乌房估证 1-002

资质证书有效期:2019年 11月 11日至 2022年 11月 11日

r       联系电讵i∶ 0991-3700578

由阝i苓幽南石马: 830022

r  
≡、

￡】晷:院确定财产处置参考价提供参考依据。

四、估价对象

【    (-)估 价对象范围及基本状况

估价对象财产范围包括住宅房屋、分摊的土地使用权(含土地出让金)、 基础配套设施及

公共配套设施`不包括动产、债权债务、特许经营权等其他财产或权益。

地址:新疆乌鲁木齐经济技术开发区 (头电河区)云台山街499号盛达广场写字楼⒈1908室  联系电话:0991-3700578    第 5页
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估价对象为新疆维吾尔自治区昌吉市 68区 1丘 48栋三单元 11层 1102室 `建筑面积 :

125,51耐 j估价对象所在小区名称为锦绣江南小镇西院`位于昌吉市长宁南路西侧、南五工

路北侧`南公园西路南侧`建成年代:2013年 i朝向:南北;建筑结构:钢筋混凝土结构
`

估价对象所在单元共计地上 18层、地下 1层 `估价对象位于地上第 11层。宗地东临长宁南

路、南临南五工路、爿u临南公园西路、西临环宇·大上海小区`估价对象所在楼栋位于小区南

音阝。

(=)土地基本状况

(三)建筑物基本情况

蚋
嬲一颏 觊 蚋 犒

新疆维吾尔自治区昌吉

市 68区 1丘 48栋三单

元 11层 11∞ 室所在小

区宗地

东临长宁南路、南临

南五工路、丬u临南公

园西路、西临环宇·大

上海小区

住宅/二级 基本规则

宗地红线内、外
″
七通

″
 (通路、通电、

通讯、通上水、通下水、通气、通暖)禾口

宗地红线内场地平整。

铡

切 _
骺

新疆维吾尔自治

区昌吉市 68区 1

丘 48栋三单元

11层 1102室

125.51 住宅/住宅 约 ⒉8米

第 11层 (地上 )

/共 19层 (地上

18层、地下 1层 )

平层
三室两厅

一厨一卫

维护保养良

好

毳瘛

鼯
禹 犒 ¨

==●==== 髯鳎
建筑物外墙面为涂料;公共部分

1楼大厅造型吊顶、净高 5.75

米、墙面为墙砖、地面为地砖 ;

入户门为防盗门`室内卧室门为

实木门`厨房、卫生间门为玻璃

门、窗为塑钢窗;客厅顶部为石

膏板造型吊顶、墙面为墙纸、地

面为地砖氵卧窒顶部为孚1胶涤
`

墙面为墙纸`地面为地砖:厨房、

卫生间顶部为集成吊顶、地面为

地砖`墙面为墙砖。

2013

年
南北

混

结

筋

土

构

钢

凝

估价对象供水、排水、供电、通讯、卫生、

照明、等系统和设备的配置齐全`性能良

好。有消防系统、闭路电视监控系统、门

禁对讲系统、智能化车辆出入管理系统等。

87%

地址:新疆乌鲁木齐经济技术开发区 (头电河区)云台山街499号盛达广场写字楼仁1908窒  联系电话:0991-3700578    第 6页
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盛世联丰-法鉴评字⒓021]第 120Os号

(四)估价对象权属基本状况

根据委托人提供的估价对象的权属 《查档证明》`估价对象的权利人为童德梅`单独所

有`产权证号:昌市房 00196660`用途为住宅。

(五)估价对象其他权利状况

根据委托人提供的估价对象的权属 《查档证明》登记`估价对象于 2019年 02月 14日

设立抵押`抵押权人:乌鲁木齐高新技术融资担保有限公司`借款人:童德梅`他顼权证号 :

新 (2019)昌吉市不动产证明第 0001680`抵押金额为 600000元
`起止时间:2019-01-18

—2022-01-17`抵押情况:在价值时点未注销。

根据委托人提供的新疆维吾尔自治区乌鲁木齐市新市区人民法院协助执行通知书 (回执)

显示`在价值时点内估价对象被乌鲁木齐市新市区人民法院查封`查封期限:2021年 08月

12日至 zO24年 08月 日1日。

五、价值时点

结含估价目的`确定以实地查勘日二○二一年十二月二日为价值时点。

六、价值类型

本报告的估价结果是指估价对象在规划用途并正常使用的条件下`于价值时点二○二一年

十二月二日房地产公开市场价值。

(—)公开市场价值`是指估价对象经适当营销后`由熟悉情况、谨慎行事且不受强迫的

交易双方`以公平交易方式在价值时点自愿进行交易的金额。

(二)本次评估为估价对象建筑面积 125.51耐的房屋所有权和相应占用的国有建设用地

使用权在价值时点的公开市场价值。

(三)本报笛价格货币单位均为人民币。

七、估价原则

我们在本次估价时遵循了以下原则 :

地址:新疆乌鲁木齐经济枝术开发区 (头电河区)云台山街499号盛达广场写字楼⒈1908室  联系电话:0991ˉ3700578    第 7页


