
关于泰安市东岳大街 453号 山花园 10号楼 2单元至

601户市场价值评估报告

[报告摘要]

本报告评估的是泰安市东岳大街 453号 国山花园 10号 楼2羊 元

601户 市场价值,依据委托方提供的查挡资料,本次评估建筑面积

为:196平 方米。山东大地 地 产
立

`·

估测绘有限公司成立评估工

作组,对待估房地产进行了 收集,根据委托方的要求,

法:、 收益法对估价对象进行

价值为 6083644
-  】 冖

兀 ,^氏

o22年 1月 13日 的市场

万叁仟陆佰肆拾肆元搜。
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涉执房地产处置司法评估报告
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宋晓靖 (注 册号:3720210205)

时亚迪 (注册号:3720190082)

任价报告出具日期:2022年 1月 17日



致估价委托方函

2革元 601户 ,名称、坐落、规模、

不动产权利状况
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写:陆佰零捌万叁仟陆佰肆拾肆元瑟,单价:31039元 /平 方半。

特别提示 :

1.本 次评估总值中已包含装修价值。 -

2.根 据 《展商人民法院关于人民法院民事执行过程中拍卖、

变卖财产的规定》第六条:人 民法院在收到评估机构作出的评估

报告后,应 当在五日内将评估报告发送当事人及其他利害关系

人,当 事人葳其他利害关系人对评估报告有异议的,可 以在收到

评估报告 10日 内以书面形式向人民法院提出,超过该期间即表

失对鉴定估价报告提出异议的权利 :

3.应 当按照.律规定唧评估攀告萃明的用途、使用人、使用

估对象处置可实现的成交价格,也不应被视为对评估对象处王成

交价格的保证 ;

· 5.财产拍卖 (或 者变卖)之 日与价值时点不一致,可 能导致

评估结果对应的评估对象状况、房地产币场状况、欠缴税费状况

|等 与财产拍卖 (或者变卖)时 的相应状况不一致。

山东大地房地产资
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估价结果报告

〈一)铬 价委托方:泰女币泰山区人民法院

(三 )房地产估价机构:山 东大地房地产资产评估测绘有限公司

珐定代表人:李蕴华

地址:威海市海滨北路 46号

估价资质等级:建设部一级

估价资质证书编号:建房估证字[20121036号

联系电话:0631-5233115 5205038

(三 )带价目的:

为人民法院确定财产绛置参考价提供参考依据
; .i:
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(四 )估价对象:

【,估 价对象权益状罚
||

奋
t

剡

以白产权第0002031号

泰安市东岳大】号453号 国山

共同共有

花园 lO号 楼 2单元

:̄^ˉ】

I9611f

2080ˉ 12-16

2.区位状况 :

本次评估的房地产位于泰安市东岳大街以北,御 碑桉路以西,环

~.    .●●∷   .∷ .∷     ·∷

山路以南,长 城北路以东,附近有国华经典小区、龙湖家园、 山 墅

便捷自

2U1(、

l

601户

举动产权利证号
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(七 )估价原则 :

日,也是估价结果所对应的

托方同意后确疋的。

.`  ·
 ’  ··   ··    氵

时点时公开的市场价值

·
·

,·
·

·

公平合理的价值或价格。

2.合法原则:评 估价僵应为在依法典∷复的 f古 {心 对象乏走:1.ˉ T日。△

价格。

佳利用原则:评估价值应为在估价对象爨离最佳f(用

的势镶或价格臼

替代原则:评估价值与估价对

价格偏差应在合理范围内。

lo

象的类似房地产在同等条件下的
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5.价 故时点原猢:讠T念资礴厘为在掇琚饴钕 目的确笈的装·.” 特 ft

时闸的价值或价格。

(八 )锆价依据 :

1,有关法律法规 :

〈1)《 中华人民共和国城市房地产管理法》 〈20i9年 8月 26日 第

十三届全国人 民代表大会常务委员会第十二次会议第三次修正 );

(2)《 中华人民共和 土地管理珐》 (2o19年 8月 26日 第十三居

|Ⅱ
.全国人民代表大会常务委员会第十二次会议第三次修正):

(3)《 中华人民共和国民法典》 (2o20年 5月 28日 第十三届全国

人民代表大会第三次会

“)《 中华人民共和

十六号);

(5)《 中华人民共和

议 通 2021 年 1 月 1日 起施行 );

中华人民共和国主席令第四国资 】 ″

ll

垆
t9
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日 《

· ·      : ·~. .     ∷∷
ˉ

(根据 202o年 11月 29

决定》修订 )

2,其 他有关部门文件

修改和废止部分行政法

(1)《 最高人民法发关于人民法院民事执行中拍卖、趸买灵:「 的双

定》 (2oo4年 10月 26日 ,法释 (2oo4)16号 );

(2)《 最高人民法院对外委托鉴定、评估、拍卖等工作规疋|分
(2oo7

年 8月 23日 ,法办 (2oo7)5号 );

(3)《 最高人民法院关于人民法院委托评估、抽卖和变卖工作的若

干规定》 (2oo9年 8月 24日 ,法释 (2oo9)16号 )·,

(4)《 司法鉴定程序通则》 (司 法部令第 1o7号 ,2oo7年 8月 7
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|青 况修正 ,

|报酬率或

收益乘数将未来收益转换为价值得到估价对象价值或价格的方法。

运用收益法邃行房地产估价时,应按以下步骤进行:选择具体佑

价方法,测算收益期或持有期,测算未来收益,确定报酬率或资本化

率、收益乘数,计算收益价值3

0
,、 将利用比较法和收益法得出的估价对象价格分别赋予一定的

采用加权平均的方法求取估价对象房地价值。

(卡 )估价结果:

13

例.逸取可比实例,建立比

况调整,进 行厉地产状
揖:F

2、 利用收益法求取

收益法是预测估价对象时未来收



·并结合估价经验与对形响势值四紊的分析 ,罹 终确定按照铐 阶 71

衷于价 (五 时点的评估结果为 6083644元。人民币大写:陆佰零捌万

叁仟陆佰肆拾肆元摧 ,单价】31o39元
`平

方米。∷  .              ∷ ∷.             ∷             ∷  -∷ ∷·∷.∷              ~∷  ∷

(十 一)注册房地产估价师 :

参加项目的注册房地产估价师

姓  名 注册号

'汾
注 l

372019oo8 ∶’
·°冫冫′·∫7

(十 二)实地查勘

2022年 1月 13日

(|十 三)估价作业日期:

2022年 1月 13日 至 2022年 1月 17日
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价估地产房囚和中
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