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一、本资产评估报告依据财政部发布的资产评估基本准则和中国资产评估协会发布的

资产评估执业准则和职业道德准则编制。

二、委托人或者其他资产评估报告使用人应当按照法律、行政法规规定和本资产评估

报告载明的使用范围使用资产评估报告:委托人或者其他资产评估报告使用人违反前述规

定使用资产评估报告的,本资产评估机构及资产评估专业人员不承担责任。

三、本资产评估报告仅供委托人、网络司法拍卖辅助工作委托书中约定的其他资产评

估报告使用人和法律、行政法规规定的资产评估报告使用人使用:除此之外,其他任何机

构和个人不能成为资产评估报告的使用人。

四、本资产评估机构及资产评估专业人员提示资产评估报告使用人应当正确理解评估

结论,评估结论不等同于评估对象可实现价格,评估结论不应当被认为是对评估对象可实

现价格的保证。

五、本资产评估机构及资产评估专业人员遵守法律、行政法规和资产评估准则,坚持

独立、客观和公正的原则,并对所出具的资产评估报告依法承担责任。

六、本资产评估报告是根据人民法院及相关当事人提供的资料和信息出具,资料和信

息的真实性、完整性、合法性对评估结论构成影响,依据同一标的资产的其他资料或者信

息可能得出与本报告不一致的评估结论。

七、本资产评估机构及资产评估专业人员与资产评估报告中的评估对象没有现存或者

预期的利益关系;与相关当事人没有现存或者预期的利益关系,对相关当事人不存在偏见。

八、资产评估专业人员已经对资产评估报告中的评估对象及其所涉及资产进行现场调

查:已经对评估对象及其所涉及资产的法律权属状况给予必要的关注,对评估对象及其所

涉及资产的法律权属资料进行了查验,对已经发现的问题进行了如实披露,并且已提请委

托人及其他相关当事人完善产权以满足出具资产评估报告的要求。

九、本资产评估机构出具的资产评估报告中的分析、判断和结果受资产评估报告中假

设和限制条件的限制,资产评估报告使用人应当充分考虑资产评估报告中载明的假设、限

制条件、特别事项说明及其对评估结论的影响。

山东龙)个土地房地产资产评估事务所 (击适合伙 )



滨州市沾化区人民法院拟执行案件涉及的沾化区全海 六路 江 南名庭小区不动产资产评估报告

滨州市沾化区人民法院拟执行案件涉及的

沾化区金海六路江南名庭小区不动产

资产评估报告摘要

鲁龙峰评报字 (2022)第 033号

滨州市沾化区人民法院:

山东龙峰土地房地产资产评估事务所 (普通合伙)接受贵院的委托,根据有关法律、

法规和资产评估准则、资产评估原则,采用合适方法,按照必要的评估程序,对委估资产

在评估基准日2022年9月 19日 的市场价值进行了评估,现将评估报告摘要如下 :

一、评估目的:对拟执行案件涉及的沾化区金海六路江南名庭小区 A3憧楼 102、 103

号房产的市场价值进行评估,为滨州市沾化区人民法院确定财产处置参考价提供价值依

据。

二、评估对象和评估范围:

评估对象:拟执行案件涉及的沾化区金海六路江南名庭小区A3憧楼 102、 103号不动

产。评估的具体范围:沾化区金海六路江南名庭小区A3撞楼 102、 103号房产,委估房产

所在楼宇总层数为地上 3层 ,102、 103号房产所在楼层均为 1-3层 ,建筑面积均为 287.89

旷。房产及院落基底面积共 301.59平方米 (详见评估明细表)。

三、价值类型:市场价值。

四、评估基准日:2022年 9月 19日 。

五、评估方法:房产采用市场法、收益法,土地使用权采用市场法、基准地价系数修

正法。

六、评估结论:经评估,截至评估基准日2022年9月 19日 ,滨州市沾化区人民法院委

估资产的评估价值总计为2,366,600.00元 ,大写人民币贰佰叁拾陆万陆仟陆佰元整,房屋

单位建筑面积价值为4,110.17元 /矿。其中:占用的土地使用权评估价值226,200.00元 。

本评估结论有效期自评估基准日起一年内有效,即 2022年9月 19日至2023年 9月 18日 ,

超过一年需重新评估。

山东龙蜂土地房地产资产评估△务所 (安迁合伙) 2
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重 要 提 示

以上内容摘自资产评估报告,欲了解本评估项目的全面情况,应认真阅读资产评估报

告全文。

根据法院委托要求,当事人或者其他利害关系人如对评估报告有异议,请在收到评估

报告之日起五日内以书面形式向人民法院提出。

山东龙烽土地房地产资产评估革务所 (+适合伙 ) 3



滨州市沾化 区人 民法院拟 行 案件 涉及 的 沾化区全海六路江南名庭小区不动产夺 产评估报告

滨州市沾化区人民法院拟执行案件涉及的

沾化区金海六路江南名庭小区不动产

资 产 评 估 报 告

查龙峰评报字 (2022)第 033号

滨州市沾化区人民法院:

山东龙峰土地房地产资产评估事务所 (普通合伙)接受贵院的委托,根据有关法律、

法规和资产评估准则、资产评估原则,采用合适方法,按照必要的评估程序,对委估资产

在评估基准日2022年 9月 19日 的市场价值进行了评估。

现将资产评估情况报告如下:

一、委托人及其他资产评估报告使用人

委 托 人:滨州市沾化区人民法院

申 请 人:张士信

被执行人:沾化艺海房地产开发有限公司

其他资产评估报告使用人:国家法律、法规规定的报告使用人

二、评估目的

对拟执行案件涉及的沾化区金海六路江南名庭小区A3撞楼 102、 103号房产的市场价

值进行评估,为滨州市沾化区人民法院确定财产处置参考价提供价值依据。

三、评估对象和评估范围

评估对象:拟执行案件涉及的沾化区金海六路江南名庭小区A3撞楼 102、 103号不动

产。评估的具体范围:沾化区金海六路江南名庭小区A3撞楼 102、 103号房产,委估房产

所在楼宇总层数为地上 3层 ,102、 103号房产所在楼层均为 1-3层 ,建筑面积均为 287.89

m2。 房产及院落基底面积共 301.59平方米。 (详见评估明细表)。

四、价值类型及其定义

资产评估中的价值类型分为市场价值和市场价值以外的价值。市场价值是指委估资产

在评估基准日公开市场上,资产处于最佳使用或最有可能使用条件下,自愿买方和自愿卖

方在各自理性行事且未受任何强迫的情况下,评估对象在评估基准日进行正常公平交易的

山东龙蜂土地房地产资产评估事务所 (女适合伙 ) 4



滨州市沾化区人 法院拟执行案件涉及的沾化区全海六路江南名庭小区不动产资产评估报告

价值估计数额。市场价值以外的价值 (也称为非市场价值),是指不符合市场价值定义条

件的其他资产评估价值形式的集合,主要包括投资价值、在用价值、清算价值和残余价值

等。

根据本次评估目的和委估资产的现实状态,也考虑了资产评估时的市场条件,本次评

估的价值类型确定为市场价值。

五、评估基准日

本项目资产评估基准日期确定为2022年 9月 19日 。评估中所采用的价格是评估基准

日的标准。

该基准日与现场勘查日一致,能较好的反映资产状况,有利于资产的清查,结合本次

评估目的,经与委托人协商,共同确定该日期为评估基准日。

六、评估依据

(一 )行为依据

滨州市沾化区人民法院2022年 9月 14日 出具的 (2022)鲁 1603执 1209号委托书。

(工 )法规依据

1,《中华人民共和国民法典》 (2020年中华人民共和国主席令第 45号 );

2,《中华人民共和国资产评估法》 (2016年中华人民共和国主席令第 46号 );

3.《最高人民法院关于人民法院确定财产处置参考价若干问题的规定》 (法释 (2018)

15号 ):

4.《中华人民共和国土地管理法》 (2019年 8月 26日 第十三届全国人民代表大会常

务委员会第十二次会议通过修正);

5.《中华人民共和国城市房地产管理法》 (2019年 8月 26日 第十三届全国人民代表

大会常务委员会第十二次会议通过修正);

6.其它相关的法律法规文件。

(三 )准则依据

1.《资产评估基本准则》 (财资 (2017)43号 );

2.《资产评估职业道德准则》 (中评协 (2017)30号 ):

山东龙蜂土地房地产资产评估扌务所 (苷适合伙 ) 5



滨州市沾化区人民法院拟执行案件涉及的沾化区全海六路江南名庭小区丕立f 资产评估报告

3.《资产评估执业准则——资产评估程序》 (中评协 (2018)36号 ):

4.《资产评估执业准则——资产评估报告》 (中评协 (2018)35号 );

5.《资产评估执业准则——不动产》 (中评协 (2017)38号 );

6.《资产评估执业准则——资产评估委托合同》 (中评协 (2017)33号 );

7.《资产评估执业准则——资产评估档案》 (中评协 (2018)37号 );

8.《资产评估执业准则——资产评估方法》 (中评协 (2019)35号 );

9.《资产评估价值类型指导意见》 (中评协 (2017)47号 );

10.《资产评估对象法律权属指导意见》 (中评协 (2017)48号 ):

l1.《资产评估机构业务质量控制指南》 (中评协 (2017)46号 〉;

12.《人民法院委托司法执行财产处置资产评估指导意见》 (中评协 (2019)14号 )。

(四 )权属依据

1.鲁 (2019)沾化区不动产权第 0000376号 《不动产权证书》;

2.查解封登记信息。

(五 )取价依据

1.评估人员现场勘查记录;

2.有关人员对委估房产情况的介绍、说明;

3.进行市场调查获取的资料。

七、评估方法

房屋建筑物采用市场法、收益法,土地使用权采用市场法、基准地价系数修正法。

(一 )资产评估的基本方法

资产评估的基本方法有市场法、收益法与成本法:

1.市场法是指通过将评估对象与可比参照物进行比较,以可比参照物的市场价格为

基础确定评估对象价值的评估方法。

2.收益法是指通过将评估对象的预期收益资本化或者折现,来确定其价值的评估方

法。

3.成本法是指按照重建或者重置被评估对象的思路,将重建或者重置成本作为确定

山东龙咛土地房地产资产评估事务所 (△适合伙 ) 6



塞~Ⅲ立 沾化坠ΔΚ法院拟执行案件涉及的沾化区全海六路江南名是小区不动产资产评估报告

评估对象价值的基础,扣除相关贬值,以此确定评估对象价值的评估方法。

(工 )评估方法的选择

按照 《资产评估基本准则》,评估需根据评估目的、评估对象、价值类型、资料收集

情况等相关条件,恰当选择一种或多种资产评估方法。

1.房产

市场法适用于居住、商业、工业、综合、特殊等各类不动产的评估,在同一地区或同

一供求范围内的类似地区中,与被评估不动产相类似的不动产交易越多,市场法应用越有

效:收益法适用于经营性且有稳定收益的不动产价值评估;成本法一般适用于不动产市场

发育不成熟,成交实例不多,无法利用市场法、收益法等方法进行评估的情况。

考虑到本次评估的目的,结合委估房产的类型及实际情况,该委估房产类似的出租收

益可获得,可以采用收益法;委估资产买卖市场交易活跃,可以采用市场法;其重置成本

不易获得,且与评估目的不符,不宜采用成本法。

评估人员根据掌握的市场买卖资料,采用近期发生的、与委估房产用途相同、区域相

近的房产为参照物,通过对实体状况、交易情况、交易日期和其他因素的修正,得到委估

房产的现行市场价格:根据房产所在区域的租金水平测算年出租收益,采用适当的折现率 ,

获得委估资产的收益现值;最后比较市场价格和收益现值的测算结果,得到委估资产的评

估价值。

2.国有土地使用权

市场比较法适用于类似交易案例较多的情况,委估国有土地使用权作为住宅用地,所

在的区域市场交易比较活跃,可采用市场法评估;收益法适用于未来收益及风险能够较准

确预测的情况,委估国有土地使用权作为住宅用地,无法获取公开市场下的经营收益,不

适合采用收益法进行评估;剩余法适用于待开发或正在开发建设的不动产评估,由于委估

国有土地使用权无待开发项目,不适宜采用剩余法评估;基准地价系数修正法适用于可获

得基准地价及基准地价修正体系的土地使用权评估,委估国有土地使用权作为住宅用地 ,

在沾化区城区基准地价更新范围内,属于沾化区城区三级住宅用地,可选用基准地价系数

修正法进行评估。

山东龙烽土地房地产资产评估中务所 (廿通合伙 ) 7



滨州市沾化区人 法院拟执行案件涉及的沾化区全海六路江南名庭小区不动产资产评估报告

综上所述,考虑到本次评估的目的,结合委估资产的类型及实际情况,本次国有土地

使用权采用基准地价系数修正法和市场法进行评估。

1.基准地价系数修正法评估宗地地价的计算公式为 :

P=P"×  (1±∑K:)× Ki+D

式中:P一待估宗地单位面积地价 ;

PⅡ一待估宗地所在基准地价 :

∑K∶—各个区域因素和个别因素修正系数 ;

Ki一估价期日、容积率、土地使用年期、土地用途等其他修正系数 ;

D一土地开发程度修正值。

2.市场法计算公式为 :

P==P’  ·A· B· C· D· E

式中:P—委估宗地价格

P’
 —可比交易实例价格

A一交易情况修正系数

B—交易日期修正系数

C一区位因素修正系数

D一实物因素修正系数

E一权益状况因素修正系数

八、评估程序实施过程和情况

山东龙峰土地房地产资产评估事务所 (普通合伙)接受评估委托后,组成资产评估项

目组制定评估计划,正式进入现场,开展评估工作。我们根据国家有关部门关于资产评估

准则和国家有关法律、法规的规定,对评估范围内的资产进行了评估,具体步骤如下:

(一)评估准备阶段与委托方洽谈,明确评估业务基本事项,对自身专业胜任能力、

独立性和业务风险进行综合分析和评价,接受本次司法鉴定委托;确定项目负责人,组成

评估项目组,编制评估计划;准备评估所需资料。

山东龙坪土地房地产资产评估△务所 (苦适合伙) 8
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(二)现场调查及收集评估资料阶段,根据此次评估业务的具体情况,按照评估程序

准则和其他相关规定的要求,评估人员通过询问、核对、勘查等方式进行实地调查,从各

种可能的途径获取评估资料,核实评估范围,了解评估对象现状,关注评估对象法律权属。

(三)评定估算阶段对收集的评估资料进行必要分析、归纳和整理,形成评定估算的

依据;根据评估对象、价值类型、评估资料收集情况等相关条件,选择适用的评估方法 ,

选取相应的公式和参数进行分析、计算和判断,形成初步评估结果。

(四 )编制和提交评估报告阶段根据各评估小组对各类资产的初步评估结果,编制相

关评估说明,在核实确认相关评估说明具体资产项目评估结果准确无误,评估工作没有发

生重复和遗漏情况的基础上,依据各资产评估说明进行资产评估汇总分析,确定最终评估

结论,撰写资产评估报告书;根据相关法律、法规、资产评估准则和评估机构内部质量控

制制度,对评估报告及评估程序执行情况进行必要的内部审核:与委托方或者委托方许可

的相关当事方就评估报告有关内容进行必要沟通;按司法鉴定委托书的要求向委托方提交

正式资产评估报告书。

九、评估假设

本资产评估报告是本评估机构专业评估人员根据实际条件对评估对象的价值进行理

性分析、论证和比较后得出的公允评估结论,是基于以下评估假设条件下形成的评估结论:

(一 )公开市场假设:存在一个充分发达及完善的市场条件,在这个市场上,买方和

卖方的地位平等,都有获取足够市场信息的机会和时间,买卖双方的交易都是在自愿的、

理智的、非强制性或不受限制的条件下进行。

(二 )持续使用假设:委估房产将按其设计或现行正在使用的用途及方式继续使用下

去,由于持续使用假设是在一定市场条件下对被评估资产使用状态的一种假定说明,没有

考虑被评估资产用途替换、亦未考虑未来市场变化风险和短期强制处分等因素对评估结论

的影响,因此评估结论仅对本报告已确定的评估目的和资产评估报告使用人合理。

(三 )交易假设:假定所有评估标的已经处在交易过程中,评估专业人员根据被评估

资产的交易条件等模拟市场进行评估。

(四 )最高最佳使用假设:委估资产在法律上允许、技术上可能、经济上可行的前提

山东龙泽土地房地产资产评估事务所 (苷适合伙) 9
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下,经过充分合理的论证,实现其最高价值的使用。

(五 )其他假设:本次评估不考虑评估对象被查封以及原有的担保物权和其他优先受

偿权情况对评估结论的影响,应当视为没有查封、未设立担保物权和其他优先受偿权的财

产进行评估。

上述任何一项若不成立,则将对评估结论产生重大影响。

十、评估结论

在实施了上述资产评估程序和方法后,经评估,截至评估基准日2022年 9月 19日 ,滨

州市沾化区人民法院委估资产的评估价值总计为2,366,600.00元 ,大写人民币贰佰叁拾陆

万陆仟陆佰元整,房屋单位建筑面积价值为4,110.17元/订。其中:占用的土地使用权评

估价值226,200.00元 。

房产评估结果汇总表     金额单位:人民币元

相关结果
收益法

2,008.75

测算结果
1, 156,600.00

4,110.17

评估价值
2,366,600.00

本评估结论有效期自评估基准日起一年内有效,即2022年9月 19日至2023年9月 18日 ,

超过一年需重新评估。

评估结论详细情况见评估明细表。

十一、特别事项说明

(一 )委托人及相关当事人对其提供的文件资料的完整性、合法性、真实性承担法律

责任,本次评估对委估资产权属不发表意见,仅对价值发表意见。

(二 )委托人转来的资料显示,江南名庭 A3撞 102号房产在 2022年 7月 18日 以查

封文号 (2022)鲁执保 324号被滨州市沾化区人民法院预查封,未查询到相关抵押信息;

A3撞 103号房产在 2022年 7月 20日 以查封文号 (2022〉 鲁 1603执保 324号被滨州市沾

化区人民法院预查封,在 2022年 7月 20日 以查封文号 (2022)鲁 1603执保 328号被滨

估价方法 市场法

4,llO~17单价 (元/W)

2,366,600.00总价

单价 (元 /11F)

总价

山东龙详土地房地产资产评估事务所 (苷辽合伙 ) l()
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州市沾化区人民法院轮候预查封,在 2022年 8月 12日 以查封文号 (2022)鲁 1603执保

3358号被滨州市沾化区人民法院轮候预查封,未查询到相关抵押信息。

(三 )应委托人要求,本次评估单独列示委估房产占用土地使用权的价值,占用土地

使用权的面积采用房产及院落基底面积,不包括分推面积。本次评估采用的数据系委托人

及评估人员现场测量的房产及院落基底面积,该面积未经专业测量,可能与实际不符,最

终以房地产主管部门最终确定的面积为准。

(四 )评估基准日后、有效期以内资产数量发生变化时,应根据原评估方法对资产评

估值进行相应调整;若评估目的、资产价值类型等发生变化,委托人应及时聘请资产评估

机构重新确定评估价。

(五 )本次委估房产评估价值不考虑评估费、拍卖费、诉讼费、律师费以及交易税费

等财产处置费用对评估结论的影响,不考虑相关物业、水电暖等费用情况及欠缴税金情况。

(六 )本次对委估房产进行了现场调查,现场调查过程中委托人、申请人积极配合,

被执行人未到场。

以上特别事项提请报告使用人予以关注。

十二、资产评估报告使用限制说明

(一 )资产评估报告只能用于本评估报告载明的评估目的和用途。

(二 )委托人或者其他资产评估报告使用人未按照法律、行政法规规定和资产评估报

告载明的使用范围使用资产评估报告的,资产评估机构及其资产评估专业人员不承担责

任。

(三 )除委托人、网络司法拍卖辅助工作委托书中约定的其他资产评估报告使用人和

法律、行政法规规定的资产评估报告使用人之外,其他任何机构和个人不能成为资产评估

报告的使用人。

(四 )资产评估报告使用人应当正确理解评估结论。评估结论不等同于评估对象可实

现价格,评估结论不应当被认为是对评估对象可实现价格的保证。

以上事项提请报告使用人予以特别关注。特别提请报告使用人注意,评估报告中的分

析、判断和结论受评估报告中假设和限定条件的限制,当上述条件发生变化时,评估结果

山东尼泽土地房地产资产评估氵务所 (击适合伙 ) ll
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一般会失效。

十三、资产评估报告日

资产评估报告日为2022年 9月 22日 。

资产评估师:

资产评估师 :

山东龙峰

`

土地房地产资产评估事务所 (普通合伙 )

二O TI1年 九月二十二日

产 ″

720()()91

山东龙许土地房地产资产评估F务所 (△适合伙 ) 12

n
·
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附件

一、不动产评估明细表

二、网络司法拍卖辅助工作委托书复印件

三、 《查解封登记信息》复印件

四、 《不动产权证书》复印件

五、资产评估师承诺函

六、相关资产照片

七、评估机构营业执照复印件

八、资产评估机构备案公告复印件

九、资产评估师职业资格证书登记卡复印件

山东龙峰土地房地产资产评估△分所 (苷延合伙 ) 13
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金额单位:人氏币儿

资产评估师:刘文强、陈璐确

I

房产评估明细表

评估基被日:2022午 9月 19日

被评估单位:沾化艺海房地产开发有限公司

编制单位:山东龙岷土地房地产资产评估事务所 (普通合伙 )

|‖“|l1.l ll|l: 」()2?il△ )丿 J2J||

评估价值

备 注

评估价值
(取盗 )

收益法测第

结果 评估举价
(元 /m’ )

市场法浏第

结果
主房建筑面

积 (口r)
房屋

类型

总层数及

所在楼层
建成日期坐落位置项 目 产权证号序号

1. 18∶ ;.300.00578,|;0().()0 .1.llO,171,183.t;()0.0()287.89住宅
Jkl;1.l

l lu`
沾化区金海六路江南

名窿小区
江南名庭小区A3

性楼lO2号
无

·1,llO.17 1,183.300.00578,300.00l,183,300.0020I3.12,15 287.89什 t
ll|"'∶

l iW.I
无
沾化区金海六略江南

名庭小区
江南名庭小区A3

杜楼lO3号

2.366,600,001.156,600.00575.78 2.366,600.00合计 ■■■■

2013,12,15



l J 1

被评估单位:沾化艺将房地产开发有限公司

评估机构:山东

编制时间: 22日

1 I 1

土地使用权评估明细表
W估本准日:2022年 9月 19日

I |
j

:

金额单位:人 r`币
`L

资产评估师:刘文强、陈蹄璐普通合伙 )

`~

e冫 oc

评估价值

单价
(元/耐 )

总价

备注

垫准地价系效侈正

法测算结果

总价

评估面积
(m1)

市场法测算结果

总价
证载面积
(nf)

证载

用途

发

废
开

程

土地使用权

终止日期铅洛
土地使用权

证号
序号 土地使用权人

226)200.0()191.800.00 75(),0(){;01.59 249,300.0018,245.0()住宅 六通一·平 2087年 7月 5日
滨州市沾化区老

水馆路以南,新
海路以西

】 (2019)沾

化区不动产权

第0000376号

沾化艺海房地

产开发有限公

司

226,200.00191,800.00249,300.0018,245,00 301~59合计
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第I本 第2页

查解封登记信忠

不动产单元号:37160300I012GB(XX)07F00030002

业务‘J

内容

豇JJ机关

n封谈l!

202207180(K)6

浓J"市沾ILI(人 I、法吭

(2022)nl戈限324”

顽ftJf

rtJ寸文f1

〈2022)仆 !文保324盱nJ扌文‘;

2022ˉ 07ˉ 1800:(X)∶∞起
2025ˉ 07-I723∶59:59止

rfJ寸 处习nl

波州市沾化区金海六路
143(J把刂ft宅楼lO2

灰封范四

叠记时 f‘1
午07月 18日 ll时 53分
39f少

趾簿人 刘新It

t付寸业为‘;

兮F1仆t关

tF封文件

解Ⅱ文 :∶

;ˉ

正记时了:】

丘簿人

丘i己 lilfJI:2022年 07树 I8

日 11时 53分39秒 ;

原告:张 I∶佑泌古名称浏

世囚联系电话⒑“37322日

85)吱克封权利人:沾化艺

海房地产开发仃限公司

9fl记

备注信思
|

l



!

I~
l

|

第 l才;彡112负

查解封登记信忠

不动产惟元号:371603001012GB00007FO0030003

ψ务、

内容

百封机关

202207200002 202207200005 202208120()()8

滨州市沾比区人民法院 波州市沾化区人民法院 滨州市油化区人民法院

n tI类 11 预食l刂 坨限顽臼ll 轮候硕止士l

查封文件
(2m2)您 16o3it以 324

号

〈2022)‘ 1603执怀328
号

(2022)01603次仪358
号

查封文号
(2022)81603执保324

刂

(2022)台 1603执保328
号

(2022)臼 I‘03执保358
号

查封 J叨跟
2022· 07ˉ 20(X)∶0():(X)迎

2025ˉ 07ˉ 192● :59:59止

2022ˉ 07ˉ20∞ ;m:(x)起
2025ˉ OI19 23:59:59止

2022ˉ 08ˉ 1200∶ 00.o0起

2025· 08ˉ l123:59:59上L

查封范El
滨州市沾化区全南六路
143号A3号住宅怪lO3

泯州市沾化区企沏六略
143号
^3号
fFt怪 lOJ

浅川市沾化区企海六路
I4;吁
^;弓
住宅技lO3

受记时们I
2m2午07II20H O9时 47分

28吵

2022年07J120H IInJ39分
20沙

2022年 08rJI2H 17时 sl分
09砂

Ⅱ羽人 刘新杵 刘新将 ,l斯件

胖封业务号

解封机关

牌封文件

受记时闸

贤扬人

田记

佥记时闷:2022年 07月 20
H O9时 47分 2B砂 ;
厥竹:张士仿法官名称:刘
lt国 联系电话:054373224
85被查封仪利人:沾化艺
海房地产开发布R公司

登记时m:2022年 07月 20
H II时 39分20秒 :
原告:卢因叶 法官名你:工

晓辉 联系电i舀 ;7322485被
n封权利人:汕化艺‘

`了

房地
产开发了J限公司

登记时flll:2022午 08月 12

H17时 51分 ()9秒 :
原告:卒味瓦 法官名称:刘

建田 1大系电话:0〈m苡 o
封权利人礼 化艺海房地产

开发布畎公司
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L

根据《中华人民共和国物权法》等法律

法规 ,为 保护不动产权利人合法权益,对

不动产权利人申请登记的本证所列不动产

权利,经审查核实,准子登记,颁发此证。

中华人民共和国国土资源部监制

编号N0D 37003522200
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不动产权第   ‘; t· 号

权 利 人

共有情况 1 .!:· ·j

坐  落

不动产单元号

权利类型

权利性质

用  途 |! -|!il

面  积

使用期限 亻;lr:jf.jt: ∶∶kl∶ c
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宗地编码:371624001012GBO0∞ 7权利人:沽化艺海房地产开发有限公司

所在图幅号:74~00ˉ 94.25、 74.00ˉ94.sO  宗地面积:18245.00
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资产评估师承诺函

滨州市沾化区人民法院 :

受贵院的委托,我们对贵院拟执行张士信与沾化艺海房地产开发有限公司合

同、无因管理、不当得利一案中涉及的不动产市场价值,以 2022年 9月 19日 为

评估基准日进行了评估,形成了资产评估报告。在本报告中披露的假设条件成立

的前提下,我们承诺如下 :

一、具备相应的职业资格;

二、评估对象和评估范围与网络司法拍卖辅助工作委托书的约定一致 ;

三、对评估对象及其所涉及的资产进行了必要的核实;

四、根据资产评估准则选用了适当的评估方法 ;

五、充分考虑了影响评估价值的因素:

六、评估结论合理 ;

七、评估工作未受到非法干预并独立进行。

资产评估师:

资产评估师 :

2022年 9月 22日
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现场勘查照片 102
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现场勘查照片 103
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现场勘查照片 103
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统一社会信用代码

9137160069442047IA

类     型 普通合伙企业
执行事务合伙人 李洪波

经 营 范

称 山东龙峰土地房地产资产评估事务所 (普通合伙 )

●li、

期 2009 年 o9 月 o2 日

限 2009年 o9月 o2日 至2o34年 o9月 oI Fl
主要经营场所 滨州开发区渤海十八路以西房投置业广场

B座 19层

登 记 机 关

古
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围 房地产价格评估、土地价格评估、房地产咨询服务:从“各
类单项资产评估.企业整体资产评估以及市场所雨的其他资
产评估或者项目评估业务;工程测量、不动产测绘、不动产
登记代理;资产评估咨询、财务咨询 (不含证券期货投资咨
询) (依法须经批准的项目,经相关部门批准后方可开展经
营活动 )
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资产评估备案公告 〔2019〕 29号

关于山东龙峰十地房地产资产评估事务所 1家

资产评估机构变吏备案的公告

根据《中华人民共和国资产评估法》《资产评估行业财政监督

管理办法》(财政部令第97号 )和山东省财政厅《转发财政部〈关

于做好资产评估机构备案管理工作的通知 )的通知》(鲁财资

〔2017)63号 )等有关规定,经审核,现对山东龙峰土地房地产

资产评估事务所 1家资产评估机构予以变更备案。资产评估机构

执行合伙事务的合伙人 (法定代表人)、 合伙人 (股东)等变更信息

详见附件。资产评估机构相关变更信息已录入备案信息管理系统 ,

可以通过财政部、中国资产评估协会官方网站进行查询。

特此公告。

附件:山东龙峰土地房地产资产评估事务所 1家资产评估机

构变更备案信息表
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抄送:山东省资产评估协会。
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资产评估师职业资格证书

登 记 卡
(评估机构人 员)

姓名:刘文强

性别:男

飞
.ir l

丿

h

登记编号:37200091

单位名称:山东龙峰土地房地产资产评估

事务所 (普通合伙〉

初次执业登记日期:2020-04-26

年检信息:通过 (2022-03-25)

所在行业组织:中国资产评估协会

了

I

(扪拙 .绯码.fl lla计 什帅估忠 )

‘I

本人签名 :

本人印鉴 :

、  l

印9刂饣房么
l资产评{&;1·ll
l刘文置|
I3?∶ !l)tl∶

9s1i

打印日期:2022-04-13

大产讦估吓信息以年匡资产ll估协云苫方网站芷询结果为谁

官网查自地址:h“ p: c、 .ca;orB.cn
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