
                 


致估价委托人函
中卫市沙坡头区人民法院： 


 我公司接受贵院的委托，对周玉成、吴学娟所有的位于中卫市沙坡头区鼓楼东街世和新天地2#楼1-10A03的住宅房地产进行市场价值评估。

估价对象及范围：中卫市沙坡头区鼓楼东街世和新天地2#楼1-10A03住宅房地产,包含分摊土地使用权及依附其房屋不可移动装修，不包含动产及债权债务及特许经营权等。

估价目的：为中卫市沙坡头区人民法院确定财产处置参考价提供参考依据。

价值时点：2022年8月11日。

价值类型：市场价值是指自愿买方与自愿卖方在各自理性行事且未受任何强迫的情况下，评估对象在评估基准日进行正常公平交易的价值估计数额。

估价方法：比较法
估价结果：注册房地产估价师经过实地查勘和市场调查，根据估价目的，按照估价程序，遵照《中华人民共和国城市房地产管理法》（中华人民共和国主席令第72号）、《中华人民共和国资产评估法》（中华人民共和国主席令第46号）、《房地产估价规范》（GB/T50291-2015）及《房地产估价基本术语标准》（GB/T50899-2013）等法律法规和技术标准，遵循独立、客观、公正、合法的原则，进行了分析、测算和判断，并在综合分析影响房地产价格因素的基础上，确定周玉成、吴学娟位于中卫市沙坡头区鼓楼东街世和新天地2#楼1-10A03住宅房地产,在假设和限制条件下于2022年8月11日价值时点评估的市场价值为：
捌拾玖万贰仟零壹拾贰元整（￥
892,012.00 ）。详见下表：

估价结果汇总表

                                     单位：元

	序号
	产权证号
	土地性质
	建筑面积  （㎡）
	单  价       （元/㎡）
	评估总价   （元）
	楼  层

	1
	宁（2018）中卫市不动产权第T0004352号
	出让
	147.88
	 
 6,032.00  
	
892,012.00 
	10/18

	合       计
	
	
	
	
892,012.00 
	


。

四、估价对象

（一）估价对象范围

中卫市沙坡头区鼓楼东街世和新天地2#楼1-10A03住宅房地产,包含分摊土地使用权及依附其房屋不可移动装修，不包含动产、债权债务及特许经营权等。
（二）估价对象基本状况
1.估价对象为中卫市沙坡头区鼓楼东街世和新天地2#楼1-10A03住宅房地产市场价值评估。

2.坐落：周玉成、吴学娟位于中卫市沙坡头区鼓楼东街世和新天地2#楼1-10A03。

四至：东至:中卫市第三小学;南至:鼓楼西街;西至：世和巷;北至:雍楼街。

3.规模：建筑面积147.88㎡。

4.用途：估价对象设计用途为住宅，实际用途为住宅。

5.权属：根据估价委托人提供的中卫市不动产登记信息查询单，产权人为周玉成、吴学娟，共有情况为共同共有。

6抵押情况：有，抵押权人：宁夏银行股份有限公司中卫鼓楼北街小微支行

7.查封情况：已查封，查封机关：沙坡头区人民法院。

9.勘查日实际占有人为周玉成、吴学娟

9.出租情况：自用。

（三）土地基本状况

1.土地面积：土地面积为8.22。

2.土地性质：出让

4.开发程度：至价值时点时，土地开发程度达到宗地红线外“七通”（通路、通电、通讯、通上水、通下水、通暖、通气），宗地红线内“七通一平” （通路、通电、通讯、通上水、通下水、通暖、通气及场地平整）。
（四）建筑物基本状况

1.建成时间：经现场询问估价对象建成时间为2011年。     

2.建筑结构：
钢筋混凝土结构。

3.设施设备：供水、排水、采暖、通讯、电、天然气等设施齐全，均能正常使用。

4.使用及维护状况：估价对象为在用房，目前自用，维护状况良好。建筑物基本状况详见下表：

评估对象状况情况表

	序号
	产权证号
	用  途
	建成时间（年）
	所在楼层
	总层数
	建筑面积（㎡）
	空间布局
	基本情况

	1
	宁（2018）中卫市不动产权第T0004352号
	住宅
	2011
	10层
	18层
	147.88㎡
	
3室2厅1厨1卫
	外墙：贴面；室内：入户门为防盗门，客厅：墙面壁纸，地面瓷砖、塑钢窗、屋面石膏板造型、卧室：墙面壁纸，地面瓷砖、塑钢窗、屋面石膏线、套装门，厨房：墙面瓷砖，地面瓷砖、塑钢窗、扣板吊顶、推拉门，卫生间：墙面瓷砖、地面瓷砖、扣板吊顶，塑钢窗，铝合金门。

	合    计
	
	
	
	147.88㎡
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