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估价项目名称：大理市下关正阳时代广场 34 套商业服务用房、大理市下关大关邑

村 469 号苍洱天籁小区-1 层至 3层 A9-1、A9-2 号住宅合计 36 套

房地产市场价值评估

估价委托人：云南省昆明市中级人民法院

房地产估价机构：昆明诚跃房地产土地资产评估有限责任公司

注册房地产估价师： 张 旋 注册号：5320200053

蒋 丽 注册号：5320070023
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估价对象大理市下关正阳时代广场 34 套商业服务用房位置示意图

估价对象
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估价对象大理市下关大关邑村 469 号苍洱天籁小区-1 层至 3 层 A9-1 号、A9-2 号住宅位置示意图

估价对象
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估价对象实地查勘情况

1、我公司注册房地产估价师张旋及估价助理刘浩杉于 2021 年 05 月 18 日对本估价报告

中的估价对象进行了实地查勘，本次实地查勘是在被申请人（杨云兵）的参与下进行。

2、实地查勘情况：

估价对象大理市下关正阳时代广场 34 套商业服务用房，建筑面积合计 429.77 ㎡，

总层数 2层，所在层 1层；

大理市下关大关邑村 469 号苍洱天籁小区-1 层至 3层 A9-1、A9-2 号住宅，为联排别

墅，建筑面积合计 907.76 ㎡，总层数 4层，所在层-1 至 3 层。

3、估价对象部分照片如下：
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估价对象大理市下关正阳时代广场 34 套商业服务用房相关照片

图 1：连通使用，经营餐馆（珍有一腿） 图 2：连通使用，经营餐馆（隆门火锅）

图 3：连通使用，经营餐馆（隆门火锅） 图 4：连通使用，经营棋牌室

图 5：估价对象区域公共走道 图 6：估价对象区域公共走道

图 7：估价对象外部环境 图 8：估价对象外部环境
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估价对象大理市下关大关邑村 469 号苍洱天籁小区 A9-1 号、A9-2 号相关照片

图 1：A9-1 号整体外观 图 2：A9-1 号别墅内院

图 3：A9-1 号房屋内部 图 4：A9-1 号房屋内部

图 5：A9-1 号阳台景观 图 6：A9-2 号估价对象整体外观

图 7：A9-2 号别墅内院 图 8：小区内部环境
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估价对象大理市下关大关邑村 469 号苍洱天籁小区 A9-1 号、A9-2 号相关照片

其他相关照片

图 1：小区内部环境 图 2：小区入口

图 3：小区外部道路 图 4：小区外部景观

图 1：房地产估价师与被申请人（杨云兵）合影 图 2：正阳时代广场粘贴《司法评估告知函》

图 3：苍洱天籁小区房地产估价师实地查勘 图 4：苍洱天籁小区粘贴《司法评估告知函》




















































































