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                                                     房地产询价报告

询 价 报 告

委 托 法 院：天长市人民法院
   标的物名称：天长市秦栏镇官桥街道商住房地产
执 行 案 号：（2019）皖1181执1987号
询 价 机 构：安徽天源价格房地产土地评估经纪有限公司
编       号：皖天源【2021】询字第0084号
价 值 时 点：2021年10月26日
询 价 报 告
皖天源【2021】询字第0084号
天长市人民法院：

我公司接受贵院的委托并依据提供的相关资料结合现场查勘，对位于天长市秦栏镇官桥街道商住房地产进行了市场价值询价。

一、标的物信息
1、权益状况

标的物位于天长市秦栏镇官桥街道商住，权利人为刘道昌，房屋性质、建成年代、产权证号等详见结果一览表。

2、实物状况

房产：

	房屋坐落
	天长市秦栏镇官桥街道

	产权证号
	/
	房地产权利人
	刘道昌
	土地性质
	出让

	总建筑面积(㎡)
	252.0㎡（另有无证房产面积为54.24㎡）
	房屋用途
	商住
	建成年代
	2009年

	建筑结构
	混合
	建筑类型
	低层
	层次/总层数
	1-3/3F(实勘为1-4/4F）

	土地开发程度
	“五通一平”，道路、供水、排水、供电、通讯、场地平整。

	装饰装修
	外墙墙砖，内墙乳胶漆、墙砖，木地板、地砖地面，铝合金窗，石膏吊顶。

	设施设备
	供水、排水、供电、通讯、照明设施完备。

	空间布局
	上下四层；1F净高约3.8米，2F净高约2.6米，3F净高约2.6米，4F净高约2.35米。

	维护状况
	从外观看维护保养情况较好。

	完损状况
	结构构件、设备完好齐全，现状较好，使用正常，属于基本完好房。


注：本次询价现场勘验时，根据询价委托人提供的资料无法确定标的物的建成年代，询价人员通过现场勘验及尽职调查了解情况，本次询价设定建成年代为2009年。
3、区位状况描述

	位置

状况
	坐落
	天长市秦栏镇官桥街道。

	
	方位
	天长市秦栏镇。

	
	与重要场所（设施）的距离
	距官桥幼儿园直线距离约50米。

	
	临街（路）状况
	西近官渝路，北临X082县道。

	
	朝向
	朝北。

	
	楼层
	1-3/3F(实勘为1-4/4F）。

	
	繁华程度描述
	位于天长市X082县道南侧，繁华程度一般。

	交通

状况
	道路状况
	询价对象北临X082县道，所临道路为生活、交通型主干道，路况较好。

	
	出入可利用交通工具
	由于西近官渝路，北临X082县道，出行较为便捷。

	
	交通管制情况
	X082县道作为生活、交通型主干道，道路通行限制时速40公里/小时。

	
	停车方便程度
	停车较为方便。

	环境

状况


	自然环境
	询价对象所在区域内环境整洁，自然环境条件一般。主要污染源为道路路面过往车辆排放的汽车尾城气和噪音污染。

	
	人文环境
	周边有商住小区，整体人文环境较好。

	
	景观
	询价对象所在区域，景观一般。

	外部

配套

设施
	基础设施
	询价对象所在区域道路、供水、排水、供电、通讯等设施较完备，综合基础设施条件较完善，设施较齐全，保管较好，保障率较好，保障率在80%以上。

	
	公共服务设施
	附近有官桥幼儿园、银行、超市等生活配套设施。该区域基础设施和公共设施配套比较齐全。


二、询价结果

根据《中华人民共和国城市房地产管理法》、《中华人民共和国资产评估法》、《安徽省房地产估价管理办法》之规定，我公司专业询价人员秉承独立、客观、公正、科学的原则，在对标的物现场进行实地查勘、查阅有关资料、文件，广泛收集有关房地产市场信息的基础上,同时满足本次询价的全部假设和限制条件下，全面分析了影响标的物市场价格的各种因素，并运用《房地产估价规范》[GB/T50291-2015]规定的科学的方法（本次采用比较法、成本法）对标的物于价值时点2021年10月26日的市场价值进行询价。其询价结果如下：
询价总价：RMB65.96万元，大写（人民币）：陆拾伍万玖仟陆佰元整，询价单价：详见下表
	名称
	房屋结构
	楼层
	实际用途
	建筑面积（㎡）
	单价(元/㎡)
	总价(万元)

	秦栏镇官桥街道有证房产
	混合
	1-3/4F
	商住
	252.0
	2334
	58.82

	秦栏镇官桥街道无证房产
	混合
	4/4F
	商住
	54.24
	1316
	7.14

	合计
	--
	65.96


此致
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安徽天源价格房地产土地评估经纪有限公司


                                  二○二一年十二月九日

标的物位置示意图：
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估价对象
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