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	估价师声明
	估价假设和限制条件
	本评估报告中的分析、意见和结论是我们自己公正的专业分析、意见和结论，但受以下本评估报告中已说明的估价
	一、本次评估的各项估价假设
	（一）一般假设
	2、注册房地产估价师未对房屋建筑面积进行专业测量，经现场实地查勘观察，评估对象房屋建筑面积、土地分摊
	3、注册房地产估价师已对房屋安全、环境污染等影响评估对象价格的重大因素给予了关注，在无理由怀疑评估对
	4、本估价机构对评估对象是否存在欠缴税金及相关费用情况给予了关注。但评估委托人未明确存在欠缴税金及相
	5、本估价机构对评估费、拍卖费、诉讼费、律师费等财产处置费用及其对评估结果的影响给予了必要的关注，但
	7、本次评估采用比较法及收益法测算评估对象的房地产市场价格，其中收益法选用持有加转售模式公式进行测算
	（二）未定事项假设
	（三）背离事实假设
	（四）不相一致假设
	无不相一致事项假设。
	（五）依据不足假设
	根据评估委托方提供的《房屋所有权证》中的房地产平面图，并结合现场查勘情况计算得出底层603杂物间套内
	二、评估报告使用限制
	评估结果报告
	一、评估委托人及相关当事人
	1、评估委托人：宁德市蕉城区人民法院
	2、权属人：陈开国、林丽姜
	3、被执行人：陈开国、林丽姜
	4、申请执行人：冯爱球
	二、房地产估价机构
	三、评估目的
	四、评估对象
	（五）权属登记情况
	五、价值时点
	价值时点为《价格评估委托书》明确的时点，即2022年4月15日。
	六、价值类型
	七、评估原则
	八、评估依据
	九、评估方法
	十、评估结果
	十一、注册房地产估价师
	十二、实地查勘期
	十三、评估作业期
	附  件
	附件一：评估对象位置示意图

