
江苏顺执信息科技有限公司房地产询价函 

1 

 

 

 

不动产网络询价报告 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

询价项目名称：镇江市丹徒玉兰小区 7 幢第 5 层 506 室不动产 

网络询价报告 

询价委托人：镇江市润州区人民法院 

执行案号：(2022)苏 1111 执 1021 号 

询价机构：江苏顺执信息科技有限公司 

询价报告出具日期：2022年 8 月 20 日 

 



江苏顺执信息科技有限公司房地产询价函 

2 

 

 

不动产网络询价报告  

致委托人函  

 

镇江市润州区人民法院： 

我公司受贵方的委托，于 2022 年 8 月 20 日，对镇江市丹徒玉兰小区

7 幢第 5 层 506 室不动产项目，认真地查验了贵方提供的询价对象不动产

产权证件和相关资料，对现场进行了细致地勘察，并分析考虑了影响本次

房地产价格的诸多因素，遵循客观、公正、合法、谨慎的基本原则，对影

响不动产价值因素进行了分析、计算。本次询价采用比较法，确定询价对

象满足本报告全部询价的假设和使用限制条件下，在询价时点二〇二二年

八月二十日的正常市场价值为人民币 52.23 万元，大写人民币伍拾贰万贰

仟叁佰圆整。询价结果及询价对象状况见下表： 

表 1 镇江市丹徒玉兰小区 7 幢第 5 层 506 室不动产市场价值询价结果一览表 

                       询价对象 

项目及结果 

镇江市丹徒玉兰小区 7 幢 

第 5 层 506 室 

不动产 
建筑面积（㎡） 85.95 

单价（元/㎡） 6076.79 

总计取整（万元） 52.23 

（备注：询价对象仅为房地产及室内固定装饰装修，不含室内可移动家具、家电等） 

 

江苏顺执信息科技有限公司 

二〇二二年八月二十日 
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不动产网络询价报告  

 

1、 不动产项目登记信息及基本情况说明 

丹徒玉兰小区 7 幢第 5 层 506 室不动产项目位于镇江市丹徒区宜城街

道，地处瑞山路与龙山路交叉口西北侧。小区由镇江市丹徒万源房地产开

发有限公司开发建设，约建成于 2005 年。 

表 1 镇江市丹徒玉兰小区 7 幢第 5 层 506 室不动产项目不动产基本信息一览表 

不动产权证书号 1201014743100110 

不动产单元号 321112036215GB01127F00070040 

登记时间 2014-10-30 

房屋坐落 丹徒玉兰小区 7 幢第 5 层 506 室 

规划用途 住宅 

房

屋

状

况 

总层数 所在层 房屋建筑面积 分摊土地面积 

6 05 85.95 平方米 20.4 平方米 

朝向 建筑年代  结构 装修情况 

南北 2005 年 钢混结构 简单装修  

 

2、 不动产项目周边公共服务设施配套情况说明 

   （1）区位及交通状况 

询价对象所在居住小区东至瑞山路，南至龙山路，西至勤政路，北至

城市花园小区，占地面积约 2.4 公顷。 

小区距离东、南临城市次干路瑞山路、龙山路，距离主干路谷阳路、

金谷路约 0.5km，距离快速路金润大道约 0.8km，对外交通条件便捷。小

区周边 300 米范围内有 3 个公交停靠站（瑞山路北站、丹徒大纲中学站、

丹徒区法院站），约有 13 条公交线路经过，公交便捷度好。小区内设置有

地面停车场，停车方便度尚可。 

   （2）公共服务设施配套情况 

询价对象所在小区周边大型商业设施有中新商业广场、乐达广场、宝

龙广场等，同时小区及周边社区配建有沿街底商，业态丰富，包含各类营

业网点、超市、餐饮、临售商业等，购物方便度及商业繁华度较好。 
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询价对象 1km 范围内有丹徒区政府、江苏省大港中学、炎黄外国语学

校、新城中心幼儿园、丹徒区中医院、生态健康公园等公共服务设施。小

区所在区域文化、教育、体育、卫生等公共服务设施配套较齐全。市政供

水、供电、供燃气、通信、排水等市政基础设施条件良好。 

 图 1 镇江市丹徒玉兰小区 7 幢第 5 层 506 室不动产区位及周边配套设施分析图 

   （3）不动产基本情况评价 

1）户型及朝向 

丹徒玉兰小区 7 幢建筑物约建成 2005 年，为钢混结构多层住宅建筑，

共 6 层（为 5+1 式结构，主体为 5 层，另有两个半层，为底层储物间及顶

层阁楼）。住宅楼外立面主要为涂料饰面，建筑质量好。成新度、小区绿

化率及景观环境尚可。 

2）设施设备及装修 

询价对象位于建筑第 5 层，户型呈南北向，户内包含二室一厅一厨一

卫及阁楼（阁楼层高较低，不计容，使用空间包含二室一厅一卫一处露台）。

询价对象住宅户内有简单装修，门窗水电齐全，使用及保存状况尚可。  
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3、 价值调查 

本次询价采用了比较法，参照近期三个月网上挂牌价、市场成交价或

近年司法拍卖成交价等，选取一定数量的可比实例，与询价对象进行比较，

实例如下： 

（1）网上同类型不动产挂牌价 

例 A：2022 年 8 月网上同小区不动产，单价 5775 元/平米，总价 60

万。 

（2）网上同类型不动产挂牌价 

案例 B：2022 年 8 网上同区位不动产，单价 6316 元/平米，总价 36

万。 

（3）网上同类型不动产挂牌价 

案例 C：2022 年 8 月网上同区位不动产，单价 6141 元/平米，总价 70

万。 

4、 询价结果 

结合询价对象小区及周边街道一年内的市场价格走势以及装修情况

等因素，综合确定在询价时点二〇二二年八月二十日，镇江市丹徒玉兰小

区 7 幢第 5 层 506 室不动产的正常市场价值为人民币 52.23 万元，大写人

民币伍拾贰万贰仟叁佰圆整。 
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5、 询价说明 

（1）价值类型：根据估价目的，本报告的估价结果为询价对象于价

值时点满足本报告全部估价的假设和使用限制条件下的正常市场价值。 

（2）上述询价结果中不包含询价对象未来可能发生的任何费用（如

抵押登记费、物业管理费、税费等）。 

（3）上述询价结果未扣除询价对象可能存在的抵押权等法定优先受

偿款。 
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附件： 

1、 不动产信息调查结果 
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2、 询价对象现状照片 
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