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~     (12)《
中学人民共和国姿声坪借法》(中 準人民共和国主席今第四十六

号,2016年 7月 2日 中準人民共和国第十二届全国人民代表大会常券委

員会第二十一次会洪通逍井公布,2016年 12月 1日 起施行)。

(13)《房地声借倫机杓管理方法》2005年 10月 12日 建没部今第 142

号 ;

_     (14)《 注冊房lJL声 借倫りT管理亦法》2006年 12月 25日 定没部今第

151号
;

(15)《最高人民法院美千人民法院碗定財声丈畳参考介若千同題的規

一   定》(法粋 〔2018〕 15号 );

(16)《最高人民法院美千人民法院回路司法拍実若千同題的規定》

(2017年 1月 1日 施行的);

(17)《 司法基定程序適スJ》 2016年 3月 2日 中準人民共和国司法部今

第 132号 。

2、 技木林准、規程、規苑

(1)《房地声借介規疱》(中 学人民共和国国家林准 GB/T50291-2015);

(2)《 房地声借含基本木活 林准》 (中 学人 民共和 国国家林准

―      GB/T50899-2013);

(3)中 国房地声借倫り平均房地声埜究入学会 《美子印友<渉仇房地声

丈畳司法坪借指早意几(拭行)>的通知》(中 房学[2021]37号 )。

3、 行力依据

(1)《 司法基定対外委托ギ》;

(2)《 司法基定、坪借、拍美移送表》;

=〃
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(3)《仇行条件委托坪借、本定申清表》

(4)《拍実申清》。

4、 声枚依据

《三州市房屋交易々枚属登t已信息査洵結果単 (指定房屋 )》。

5、 注冊房地声借含りT現場査勘及調査了解荻得的有美資料。

6、 本公司掌握的房地声方面的各群資料及信′息。

(九)倍倫方法

借含方法:借介方法重常有♭ヒ校法、1久益法、成本法及仮没升友法四

紳借含方法。

《中準人民共和国資声坪借法》(中 学人民共和国主席今第四十六号),

第二十六条 “坪借寺立人員庄当恰当地捧坪借方法,除依据坪借仇立准スJ

只能地捧一科坪借方法的外,泣 当地捧両群以上坪借方法,径妹合分析 ,

形成坪借結介,端 +1坪借扱告"。

《房地声借介規疱》(中 学人民共和国国家林准 GB/T50291-2015)第 4

借介方法 4.1.3当 借介対象供造用一群借伶方法叶,可只地用一科借介方

法逃行坪借。当借介対象適用画群或両群以上借タト方法逃行坪借叶,宜同

叶地用所有的借徐方法光行借合,不得随意取合;当 必須取合計,泣 当在

借介扱告中現明井昧述理由。

1、 通用的借介方法

用本報告借介目的足力人民法院碗定財声炎畳参考倫提供参考依据。

借倫対象実昧用途力住宅用房,基千借介対象所在地区房地声市場友育充

分,区域内炎似房屋出告校多,可供しヒ較的成交案lll較多,可采用しヒ較法

=〃
市城美乃卿醐待 5θ サ瞳先片場 B Z18僣 18θI室
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♭〕およ風ち浄長昔ご聯鳳曇A7,

逃行坪借。

2、 不適用的借徐方法

現叶房地声合格与成本美咲性校弱,房地声的升友成本不能准碗反映

房地声在介値叶点的市場合格,故不通宜釆用成本法作力借含方法。

借介対象所在区域住宅用房租金情況受企男J因 素、市場笙済状況影

噛,波功較大,租告♭ヒ失凋情況較力突出,故不宜釆用収益法作力借介方

法。

借介対象属子建成井已投入使用的房屋,♯待升友建没物立,不声生

后紋升友成本,故不通宜用仮没升友法作力借含方法。

しヒ較法原理:♭ヒ較法足在荻取借伶対象房地声的合格叶,格借介対象

房地声均じヒ較近叶期内已笙友生了交易的炎似房地声カロ以じヒ較対照,炊 已

盗友生了交易的炎似房地声的己知合格,在交易情況、交易日期、区域因

素、実物因素、枚益因素等几企方面対しヒ較実例τ落 光行修正得出借介対

象房地声合格的一科借介方法。

(十)倍倫錆果

1、 借倫結果:借倫対象在倫値叶点二 0二二年一月五日房地声市場

合値力:1,036,614元 ,大写(人 民市):萱個零参万陪ff随個萱拾牌元整 ;

坪借単介力:9978元 /1m2,大野(人 民市):玖 ff玖信染拾拐」元毎平方米。

2、 借介結果内涵:本次借会的介値内涵足指借含対象在介値叶点,

且満足本次借含仮没和限tll条件下包括住宅房屋所有枚及借介対象占用

疱国内泣分樺的国有土地使用枚、包合室内装備装修介値,但不包合功声、

債枚、債券等其他財声或枚益。

=〃
市城美Д床″影 35θ 子世究片ラ B〃ゴ∂夢 f∂θI菫

23 「
EL′ ∂イ5イ31∂  t 138933368_25



トトよユれ摯属昔ご器rili127,

(十一)参加本次倍倫的倍倫帰及倍倫師助理釜名

芥国燕 6220200011 ノ4′ 月 /・日

穆沖霞 6220190014 hll+ I A lrA

舛 :あ ″ 年 十月ル日

(十二)実地査勘期

二 〇 二 二 年 一 月 五 日

(十三)倍倫作並期

二 0二 二 年 一 月 五 日 至 二 0二二年一月十日

=〃
市城美κ疾陶路 35θ 子世免声場 B〃 I∂ 夢 I∂θゴ菫
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肝〕bよユち摯長昔ご鳥篠硯曇A7,

倍倫技木報告

一、倍倫対象描述埼分析

(一 )借介対象区位状況

1、 位置状汎 :

(1)坐 落:借介対象位千三州市七里河区土日以街道西津西路 1049号

=    第 18憧第 2単元第 4晨 401室 。

(2)四 至:小 区宗地末皓西詠小区,南皓其他住宅,西皓彰家坪中路 ,

北皓西津西路。

=     (3)皓 街状況:小 区北1臨 西津西路。

(4)朝 向:整憧楼南北走向,末西朝向。

(5)釆光朝向:借倫対象末西朝向,二面釆光。

~     (6)居
住社区成熟度:借伶対象所在区域有西詠小区、肉咲戸西家属

院、錦秀花園、住恒名苑等住宅小区。咳区域小区数量較多,規模一般 ,

居住社区成熟度較高,社区友晨完善程度校好。

2、 交追状汎

(1)道路状況:周迪主要道路有西津西路、彰家坪中路,道路適速度

較好。

(2)公交状況:借介対象附近有 77路、127路、136路、Q77路、158

路等多路公交キ停掌,来坐出租キ方便性較高,公共交重便掟度較好。

二     (3)停 卒便オ1度 :小 区内有停キ区域,キ輌停掌較方便。

(4)交週管市1:没有交週管+1。

3、 外部配套没施

二     当〃市城美′ダ″♯35θ サ世寃声場Bど f∂ 僣f∂″菫  TEII′ 8イ5イ318ゝ IJθ%336″ 5
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一      借介対象位千咳憧楼第 2単元第 4晨 401室 ,建筑面私力 103.89m2。

2022年 1月 5日 我公司注般房地声借介りT逃行現場査勘,借倫対象

房屋平面布畳力二室一斤一厨一二,末 西朝向,二面釆光,室 内浄高釣

_    2.8m。 装修有:客斤地面備地面を,培面漆料澤1白 ,頂部局部石膏吊頂;

臣卜室地面備木地板,培面漆料昴J白 ,頂部漆料帰1白 ,石膏銭装備;厨房、

工生同地面備地板そ,培面を貼面至1頂 ,PVC吊頂。

_      至介値叶点,借介対象室内水、屯、暖、天然気等没施芥仝。

(2)枚rll状汎

①声枚/■kt已 情況

_      根据委托人提供的《土州市房屋交易々枚属登t已信息査洵結果単 (指

定房屋 )》 豆示,登泥情汎女口下:          縮号2021-995625

査

人

被

洵

姓名 物俊 江件号 620123198803272715

姓毛 乃恙凌 iI件号 620102196409295010

姓名 末4rF笙 江件号 62242119710307003X

姓名 物軍 江件号 620123197507124115

姓名 称徳近 江件号 620123196911051718

姓名 王治香 江件号 620123196907177924

姓名 白清花 江件号 620123196507081720

姓銘 金立軍 江件号 620102198302010635

房屋坐落
三州市七里河区上 11以街道西津

西路 1049号
登泥日期 2005年 10月 17日

不功声枚IIE号 三房 (七私 )声 字第 34949号 規支1用 途 住宅

所有枚人 白清花 建筑面秋 103.89

房屋状恣 已査封、己抵押

抵押枚人:果三去什川水村信用合作社三州市城美区末蘭分社

叶同:2006‐ 12‐25,金額:180000

査封机杓:廿粛省愉中芸人民法院,査封文号:(2020)廿 0123仇保 378号 ,査封吋

同:2020¨ H-0214:31:01.0

蟹〃市裁美g疾陶路35θ サ産先声場BZI∂ 群I∂θl tt  rEL=∂イD‐/JIθ D IS∂ %336″5
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十)bよ鳳色摯長昔ご露鳳曇A7,

②他項枚rll状況

根据委托人提供的《三州1市房屋交易均枚属登通信
`憩
査洵結果単 (指

定房屋 )》 豆示,借介対象他項枚禾1状況女口下:

二、市場背景分析

1、 一般因素分析

三州1,甘粛省省会,地丈中国陪域版目的几4・T中 ′O,是西北地区重要

的中′む城市、工立基地和宗合交近枢俎、笙銅え路盗済帯的核lむ 市点城市。

現轄城美、七里河、西日、安宇、笙古 5区和永登、愉中、呆三 3芸 ,以

及三州新区、三州高新技木声立升友区、三州各済技木升友区3全国家貌

升友区,地域′意面秋 1.31万平方公里,市 区面秋 1631.6平方公里,常住

人口413.4万 人。

三州位千末笙 102°36に 104° 35′、北牛 35°34先37° 00′ ,地炎青蔵高原向

黄上高原址渡地帯,城 区海抜豹 1520米 ,在大西北炎千“座中六咲"的独

特位置,区域仇勢明昆。

三州属温帯大陪性気候。年平均気温 10.3° C。 夏元酷暑,冬元芦寒 ,

足著名的逹暑姓地。年平均日照叶数力 2374小 叶,元霜期力 172天 ,年

千均降水量力 300亀米左右。

(1)地理気候:三州依黄河而定,黄河自末西穿城面式,足 4i_一 一介

蟹〃市城美κ疾胸路 35θ 子饉免片勁 BZI∂ 僣 fθθI菫
28

抵押枚人:呆三具什川水村信用合作社三州市城美区末蘭分社

叶同:2006… 12…25,金額:180000

査封机杓 :

査封文号:

査封叶同:

廿粛省倫中芸人民法院

(2020)廿 0123仇保 378号

2020-11-0214:31:01
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希〕bよユ視浄長昔ご鳥告硯li食,7,

黄河穿越市区的省会。由子南北西山夫峙地形的影噛,市 区末西狭K,釣

30千米,南北最窄人,供 5千米左右,具有帯状盆地城市的特征。平均

海抜 1530至11580米 ,属 温帯大陪性気候。年平均気温 10。 3°C。 夏元酷暑 ,

冬元芦寒,足著格的避暑胆地。年平均曰照叶数力 2446小 叶,元霜期カ

180天 ,年平均降水量 327竜米,主要集中在 6～ 9月 。

(2)地形地貌:三州1地勢西部利南部高,末北低,黄河自西南流向末

北,横穿仝境,切穿山蛉,形成峡谷均盆地相目的串珠形河谷。峡谷有八

盆峡、柴家峡、桑園峡、大峡、島金峡等;盆地有新城盆地、三州1盆地、

泥湾一什川盆地、青城一水川盆地等。近有浬水谷地、庄浪河谷地、苑川

河谷地、大近河谷地等。

(3)人 口信
`息
:2019年末仝市声籍人ロカ 331.92万 人,其中,城鎮

人口 235。 72万人,多 村人口96.2万人。年末仝市常住人口379.09万人 ,

しヒ上年末増カロ3.73万人。其中,城鎮人口307.21万人,占 常住人口じヒ重(常

住人口城鎮化率)力 81.04%,♭ヒ上年末提高 0.01今百分点。仝年出生人

口 3.41万人,出 生率力 9.0%。;死亡人口 2.1万人,死亡率力 5。 53%0;

人口自然増長率力 3。 47%0。

(4)変 済:2020年 1-H月 ,仝省固定姿声投資同♭ヒ増K7.5%,増 速♭ヒ

1-10月 提高 0.4今百分点。其中,項 目投資増K7.5%,増速提高 0.4今百

分点;房地声升友投資増K7。 7%,増速提高 0.7/ヽ百分点,商 品房硝告面

秋増K14.8%,増速提高 0。7今百分点。

(5)交ミ:三州1内 有公交銭路 120余条,大多数カー元一票+1銭路 ,

=〃
市城美κ疾置路 35θ 子世免片シ B〃 I∂ 僣 fθθI菫
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十卜よ鳳色摯晨惜ご鳥告瞑∫]食,7,

102路、103路、76路、20路等↑拐」銭路較K的実行多群票介市1,升通

BIピ 快速公交 1条 ,BRTl路 ,銭路覆蓋土州主城四区亀大部分区域,生

昔区升遭三条公交銭路,一路,南 区一北区,二路,海石路一圏,三路。

裁至 2020年 9月 ,三州軌道交通共升逍 1条銭路,銭路恙K25。9千米 ,

均釆用地鉄系銃,共汁 20座キ堵投入退菅。根据規支1,三州軌道交通図絡

体系由5条銭路俎成,恙 K釣 207千米,1、 2、 3号銭力中lむ城区銭,恙

K釣 90千米。4、 5号銭恙Ktt H7千米,作力市域回銭,カロ張着中|む 城

区同外国_a■ 困ぇ日的咲系。

2、 借介対象房地声状況分析

借伶対象炎千三州市七里河区土11以街道西津西路,区位状況較好 ,

周曰学校、医院、娯示、休困校芥仝,能杉満足人↑]出 行、就医、求学等

需求。受疫情影噛以及最近几年在 “房住不炒"楼市凋控的作用下,房地

声市場正在逐漸失去上漱的功力,楼市升始逃入下行周期。人口,役多人

都知道遼足城市友晨最重要的因素え一,速些年一銭城市え所以能彰友晨

的速久快,人 口八中起至J了 拳足軽重的作用,現在我↑1碗 実在面対着人ロ

老蛉化和人口久増K的不境,而速科走勢或杵也是正常的人口周期交化 ,

但対千楼市来現格快乏殉兵力,特男1是 三四銭城市会体現的更力明呈。

2021年我国房倫以稔中進降力主,少部分城市併可能較快上漱。其中部分

尚未大漱的一銭城市及人口浄流入較快的二銭城市泣作力防疱市場昇常

波功的重点。

蟹〃市城美〆疾陶路 35θ 子世先片場 Bオ I∂ 潜 I∂θI室
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おト
甘粛準澳房地声倍竹有 限公司
GsHuaao Estate Appraisal Co。

,

恵苑小区楼同一般,一梯二声,釆光、こ凩一般,小 区録化率較小 ,

地上停キ位校少,市場要受人較少,成交合格偏低。

三、最高最佳利用分析

所渭最高最佳使用,足借伶対象的一群最可能的使用,速群最可能的

使用,是法律上允汗、技木上可能、財弁上可行,4辻充分合理的沿江,

井能分借徐対象帯来最高介値的使用,最高最住使用的一群具体表現,是

以能使借徐対象荻rll最多的用途和升友張度来衡量的,速足因力在房地声

市場中,毎位房地声欄有者在主規上都拭圏充分友拝房地声的潜力。

借倫対象最高最佳rll用 分析政口下:

借介対象没定用途力住宅,実 昧用途力住宅,没定用途均実隔用途一致。

借介対象浚定用

途力住宅,実 昧

用途力住宅,接

照実昧用途使

用,法律上十可。

借介対象形状較規

只1,建筑規模近中,

晨高遣中,象 夕保

界良好,借介対象

保 持規 支1用 途利

用,技木上可能。

借介対象已投

入使用,接照

規気1浚 十用途

使用能修満足

需求,経済上

可行。

借介対象已取得相美枚

属資料,用途等己碗定 ,

墾須以住宅用房使用能

在合法原只1前 提下使借

介対象声生最高盗済牧

益,使借介対象介値可迷

最大化。

借介対象保持現状接規支1用 途

継袋使用,炎子最住規模。

借介対象内部各部分

反量均数量配しヒ合理。

借介対象均外部不境的

協調性較好。

保持現状墾須

利用最力有数

吋,泣 以保持

現状墾象使用

力前提借介。

特換用途后

使用最力有

不1吋 ,座 以特

換用途后再

使用力前提

借介。

悛隻原状接規裁1

用途墾象使用可

使借介対象的介

値最大化。

折除現有建筑

物再重新升友

最力有利吋 ,

庄折除再重新

升友力前提借

倫。

前几紳利用前

提 的 相 互 俎

合。

ハ
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411用‐現状

四‐今‐ォ
面分析

法律上浄可 技木上可能 埜済上可行 介値最大化

三大原

理外析

牧益遊増違戒原理 均衡原理 遣合1原 理

411鷹前提

保1持現状  1 特換用途 吏新改造  |1 菫1議升麦 前几紳的幻合
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借介対象位千三州市七里河区上|¬ 最街道西津西路 1049号 第18憧第2

単元第 4晨 401室 ,筆杓力銅混,用途力住宅,根据借介対象現状及借
介委托人提供的資料,借介対象在満足合法原Xll的 前提下,接住宅用途
使用力最高最佳fll用 。

四、倍倫方法遣用性分析

借介方法:借倫方法適常有しヒ較法、1丈益法、成本法及仮没升友法四

群借徐方法。

《中学人民共和国姿声坪借法》(中 学人民共和国主席今第四十六号),

第二十六条 “坪借寺立人員庄当|卜 当迪捧坪借方法,除依据坪借机立准ス1

ス能地捧一科坪借方法的外,泣 当地捧両紳以上汗借方法,姿家合分析 ,

形成坪借錆沿,端 +1坪借扱告"。

《房地声借倫規疱》(中 学人民共和国国家林准 GB/T50291-2015)第 4

借介方法 4.1.3当 借伶対象供適用一群借介方法吋,可ス地用一群借伶方

法逃行坪借。当借介対象造用画群或両紳以上借介方法逃行坪借叶,宜 同

吋地用所有的借伶方法逃行借合,不得随意取合;当 必須取合叶,泣 当在

借倫扱告中現明井昧述理由。

1、 造用的借含方法

本扱告借含目的足力人民法院碗定財声炎畳参考倫提供参考依据。借

介対象的用途力住宅用房,基千借倫対象所在地区房地声市場友育充分 ,

区域内炎似房屋出告較多,可供しヒ較的成交条例較多,可釆用しヒ較法逃行

坪借。

2、 不適用的借介方法

現吋房地声合格均成本美咲性較弱,房地声的升友成本不能准碗反映

蟹〃市城美Д疾胸路35θ 子ど寃片彰βZI∂ 夢I∂θl tt  TEZ′ ν5有ゴ∂D″θ9"36″5
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十卜bよ鳳色浄長昔層鳥篠硯曇A7,

房地声在倫値叶点的市場合格,故不通宜釆用成本法作力借含方法。

借含対象所在区域住宅用房租金情汎受今男J因 素、市場笙済状況影

噛,波功較大,租告しヒ失凋情況校力突出,故不宜釆用収益法作力借介方

法。

借倫対象属予定成井已投入使用的房屋,♯待升友建没物立,不声生

后象升友成本,故不通宜用仮没升友法作力借後方法。

しヒ校法原理:市場法足在荻取借伶対象房地声的介格叶,杵借含対象

房地声均じヒ校近叶期内已笙友生了交易的炎似房地声カロ以♭ヒ較対照,炊 已

径友生了交易的炎似房地声的己知合格,在交易情況、交易曰期、区域因

未、実物因素、収益因素等几今方面対しヒ較実例倫格逃行修正得出借伶対

象房地声介格的一稗借含方法。

五、倍倫沢J算道程

1、 十算辻程

(1)汁算公式:格借介対象有含値叶点近期有辻交易的炎似房地声含

格逃行♭ヒ較,対速些美似房地声的已知合格作遣当修正,以 此借算借介対

象的客現合理合格或介値的方法。

倍倫対   可♭ヒ実

象愉格 =例 倫格 X

交易情況修正   交易日期修正   房地声状況修正

100              ()_               100
X                   x

100 ()

注:上式中房地声状汎修正力房地声的区域状汎因素修正及実物状況因素修正,収益状況因素修正。

(2)技木路銭:造取三今々借含目的相遣合、均借介対象相美似、接

近介値叶点正常成交的交易央例,井均借介対象相じヒ校,対可じヒ央例交状

()

三〃市城美嫉 ″孝 35θ 子世寃声場 Bど Iθ ttI∂″ 菫
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況、市場状況わ房地声状汎等差昇逃行調整得至1借介対象的じ腋 介値。

(3)借介歩環:捜集交易実例一地取可しヒ実例―建立しヒ校基拙―邊行

交易情況修正一逃行市場状況調整一逃行房地声状況調整―汁算じヒ校介

値。

(4)捜集交易実例:借介人員笙辻市場調査、洵 1司 房屋中介盗究机杓、

片た捜集資料,在 同一供求疱国内,捜集均借含対象区域苑国内成交的

房地声及其基本情汎、交易方式、成交日期、成交合格、付款方式、税

費負担等信 `息
。

(5熱取可♭ヒ実例:依据GB/T50291-2015《房地声借含規疱》,可 じヒ実

例的辻Il■庄符合下rll規定 :

①可♭ヒ実tll泣 八交易実例中地取且不得少千二企;

②可じヒ実例的交易方式庄遣合借含目的;

③可じヒ実例房地声泣均借含対象房地声相似 ;

④可じヒ央例的成交曰期庄接近含値叶点,均 含値叶点相差不宜超址一

年,且不得超辻両年;

⑤可しヒ実例的成交合格庄力正常合格或可修正力正常合格 ;

⑥在同等条件下,庄格位置均借倫対象較近、成交日期均介値叶点較

ヘ

近的交易実例逍力可しヒ実例。

西津西路 1049号

第 18憧第 2単元

第 4晨 401室

蟹〃市城美Д疾″♯ 35θ 子世紀声場 B〃 fθ tt18θI菫
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ヨ 借俳対象 実例 A  ,  実例 B 1美例|‐C

位置 恵苑小区 恵苑小区 恵苑小区

‐燿1途 住宅 住宅 住宅 住宅
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4/8 2/8 4/8 6/6

103.89 ６つ
ん

０
フ 92.72 111.10

普逍装修 普近装修 普邁装修 精装修

正常交易 正常交易 正常交易 正常交易

市場調査 市場調査 市場調査

2021年 12月 2021年 8月 2021年 12月

待借
０う

ん
０
０

ｎ
フ 10210 10300

房地声 房地声 房地声 房地声

一次性付款 一次性付款 一次性付款 一次性付款

正常条件 正常条件 正常条件 正常条件

正常負担 正常負担 正常負担 正常負担

元/平方米 元/平方米 元/平方米 元/平方米

(6)建立♭ヒ較基袖

①銃一財声疱曰:反対可しヒ実例均借伶対象的フオ声疱曰逃行対♭ヒ,井

泣消除因財声苑曰不同造成的合格差昇,此次坪借可しヒ実lll均 借介対象房

地声財声疱曰一致,元需修正。

②統一付款方式:庄格可♭ヒ実例不足成交曰期或一次性付清的合格 ,

調整力成交曰期且一次性付清的合格,此次坪借可じヒ央例均借介対象房地

声合格均カー次性付清,付款方式一致,元需修正。

③統一融資条件:泣格可しヒ実例在♯常規融資条件下的合格,調整カ

在常規融資条件下的合格,比次坪借借倫対象均可♭ヒ実例均力常規条件下

的成交合格,元需修正。

④統一税費負担:庄杵可しヒ央例均借含対象在交易税費♯正常久担下

的介格,調整力在交易税費正常負担下的合格,1ヒ 次坪借可レヒ実例均借含

対象房地声税負担一致,元需修正。

⑤統一汁倫単位:泣包括統一カ恙介或単合、楼面地介等,統一市群

登〃市城美区床陶路 35θ ;饉先声場 Bどお 夢 f8θI室
35 「

EL′ ∂イ5イ3ゴθ ぅ J3893336825

所在楼晨′
`意
楼晨

建筑百1釈 (r)

装修情光

合格美型

実例‐
来源

成交日期

成交僻  (元/ゴ )

介
格
内
洒

‐
財声苑曰

1付款方式

1融資条件

税費久担

|サ介単位
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和貨市単位,銃一面秋或体釈内涵及汁量単位等。不同市紳え目的換算宜

接国弁院金融主管部11公布的成交日期的市場涯率中同会十算。

本次汗借汁介雨紳均力人民市,汁介面私均力建筑面秋,可 叱実例与

借倫対象房地声汁介単位一致,元需修正。

(7)交易情況修正

対可しヒ実例成交合格逃行調整的方法主要有百分叱調整和金額凋

整,本次借介釆用百分しヒ調整。

地取的可じヒ実例均力正常交易状況下的実例,故元需作交易情況修

正,以借介対象力基准浚定分数力100,ス1可 じヒ実例交易情況修正分数均

ス1100。

対可しヒ実例成交合格逃行調整的方法主要有百分しヒ調整和金額凋

整,本次借介釆用百分しヒ調整。

(8)市場状況調整

泣消除成交日期的市場状況均介値叶点的市場状況不同造成的合格

差昇,格可♭ヒ実tll在其成交日期的介格調整力在介値叶点的合格。

由千影噛房地声的合格的因素和房地声市場是不断交化的,八面房

地声合格和介値也是不断交化的,因 此需杵可♭ヒ央例在其成交曰期叶的

合格調整至1介値叶点叶的介格。

可しヒ美例的交易叶同々介値叶点未超辻一年,均相近,根据借介人

員的調査,此期同借介対象及可じヒ美lll所在区域市場合格波功較小,故

市場状況不需調整,以借介対象力基準没定分数力100,スJ叱 美例市場状

況調整分数均力100。

(9)房地声状況調整

三〃市城美蕨 ″♯ 35θ 子世寃声場 B〃 I∂ 僣 I∂″ 室  π Zr∂ィ5イ31∂ 、IS∂9333ω25
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