
兰立价评业函字[2022]第0135号
丁录退所有的位于临潭县城关镇

郊口村自建房（衣都百货）的价格鉴定结论书
临潭县人民法院:

    根据贵院出具的价格评估委托书的委托，我单位遵循科学、客观、独立、公正的原则，按照规定的标准、程序和方法，依法对丁录退所有的位于临潭县城关镇郊口村自建房（衣都百货）的价格进行了鉴定。现将价格鉴定情况综述如下：

一、价格鉴定标的

    价格鉴定标的是丁录退所有的位于临潭县城关镇郊口村自建房（衣都百货）（房层总层数4层，所在层数1-2层，建筑面积747.34㎡，权利性质批准拨用/自建房，用途农村宅基地/住宅,混合结构）。
二、价格鉴定目的

为贵院依法办理案件提供价格鉴定标的客观合理的价格依据。

三、价格鉴定基准日

2022年6月11日。

四、价格定义

价格鉴定结论所指价格为鉴定标的在鉴定基准日，采用公开市场价值标准确定的客观合理的价格。

五、价格鉴定依据

（一）法律法规

1、《中华人民共和国价格法》；

2、《中华人民共和国土地管理法》；

3、《中华人民共和国城市房地产管理法》；

4、其他相关法律法规等。

（二）其他有关资料

1、价格评估委托书；

2、其他有关资料等。

六、价格鉴定方法

根据价格鉴定目的和实际状况等基本情况，采用成本法。

成本法也称重置成本法,是指进行价格鉴定时,按照价格鉴定标的的现时重置成本扣减各种损耗或贬值来确定价格鉴定标的价格的方法。

七、价格鉴定过程

案情摘要

贵院执行的申请执行人临潭县农村信用合作联社与被执行人丁国强、丁录退金融借款合同纠纷一案，需对被执行人丁录退所有的位于临潭县城关镇郊口村自建房[衣都百货，不动产权证号：甘（2017）临潭县不动产权第0000467号、468号]进行价格评估。

（二）标的概况

丁录退所有的位于临潭县城关镇郊口村自建房（衣都百货）所有的位于临潭县城关镇郊口村自建房（衣都百货），房层总层数4层，所在层数1-2层，建筑面积747.34㎡，用途农村宅基地/住宅，混合结构，其中：

1、甘（2017）临潭县不动产权第0000467号，房屋所有权人丁录退，单独所有，坐落临潭县城关镇郊口村（衣都百货），权利类型宅基地使用权/房屋（构筑物）所有权，权利性质批准拨用/自建房，用途农村宅基地/住宅，面积土地使用权面积373.70㎡/房屋建筑面积373.67㎡，混合结构，房屋总层数4层，所在层数1层，室内装修，水电暖等设施齐全，设计等状况较好，现经营服装。

2、甘（2017）临潭县不动产权第0000468号，房屋所有权人丁录退，单独所有，坐落临潭县城关镇郊口村（衣都百货），权利类型宅基地使用权/房屋（构筑物）所有权，权利性质批准拨用/自建房，用途农村宅基地/住宅，面积土地使用权面积373.70㎡/房屋建筑面积373.67㎡，混合结构，房屋总层数4层，所在层数2层，室内装修，水电暖等设施齐全，设计等状况较好，通电梯，现空置。

该区域水、电、路、通讯等基础设施完善，附近有信用社、工商银行等单位，交通方便，人流量较多，商贸较繁华，位置等状况较好。

（三）价格鉴定原则

综合采用科学、客观、独立、公正原则、合法原则、鉴定时点原则、变动原则等原则。

价格测算过程

根据价格鉴定目的和实际状况等基本情况，结合价格鉴定经验与对市场等因素进行分析，采用成本法求取标的的价格。                                                                                                                                                      

  八、价格鉴定结论

根据价格鉴定依据和价格鉴定方法,考虑到价格鉴定标的现实情况和市场等因素，综合确定价格鉴定标的在价格鉴定基准日的价格为: 

丁录退所有的位于临潭县城关镇郊口村（衣都百货）（建筑面积747.34㎡，混合结构）总价4,876,400.00 元人民币（大写:肆佰捌拾柒万陆仟肆佰元整）。其中：

（1）城关镇郊口村（衣都百货，建筑面积373.67㎡）1楼2,858,600.00 元；

（2）城关镇郊口村（衣都百货，建筑面积373.67㎡）2楼2,017,800.00 元。

具体情况详见附表《价格鉴定技术要点表》。

九、价格鉴定限定条件

1、有关方提供的资料客观真实可靠；

2、价格鉴定标的以现状用途持续使用为前提。

3、本价格鉴定结论书未考虑未来国家宏观政策及不可预见因素等对价格鉴定标的价格的影响；

4、本价格鉴定结论书未考虑价格鉴定标的的权属等对价格鉴定标的价格的影响。

十、声明

（一）价格鉴定结论受结论书中已说明的限定条件的限制；

（二）价格鉴定结论仅对本次委托有效，不作它用。未经我们同意，不得向委托方和有关人员之外的任何单位和个人提供，结论书的全部或部分内容不得发表于任何公开媒体上；

（三）本价格鉴定机构和价格鉴证专业技术人员与价格鉴定标的没有利害关系，也与有关当事人没有利害关系；

（四）本价格鉴定结论书系中华人民共和国注册价格鉴证师、房地产估价师依据国家有关法规出具,具有法律规定的效力；

（五）本价格鉴定结论书未考虑价格鉴定标的的权属历史事宜，同时本结论书不代表任何权属证明；

（六）本价格鉴定结论书共19页，其中正6页,附件13页（包括附表1页），共出具4份,送委托方3份, 本价格鉴定机构存档1份；

（七）本价格鉴定结论书,均以原件为准,复印件无效。                

十一、价格鉴定作业日期

2022年6月11日至2022年7月26日。

十二、价格鉴定机构

机构名称：兰州立正价格评估咨询有限责任公司

机构法定代表人：蒙景明

资质证书编号：中J280009

资质类别：综合涉诉讼类

营业执照编号：9162010378964147XR

十三、价格鉴定人员

蒙景明  中国注册价格鉴证师　       证号 N0：0008411

        中国注册房地产估价师       证号 N0：0031192

王舟平  中国注册价格鉴证师　       证号 N0：0001566

十四、附件

1、附表：价格鉴定技术要点表（第7页）;

2、价格评估委托书复印件（第8页）；

3、不动产权证复印件（第9-10页）；

4、不动产权证明复印件（第11-12页）；

5、照片（第13-14页）；

6、价格鉴定机构资质证书复印件（第15页）;
7、价格鉴定机构营业执照复印件（第16页）;
8、价格鉴证专业技术人员资格证书复印件（第17-19页）。                            
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