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涉执房地产处置司法评估报告
	估价项目名称
	：
	湖北省鄂州市鄂城区凤凰路“凤凰山庄”项目市场价格评估

	估价委托人
	：
	湖北省武汉市中级人民法院

	估价机构
	：  
	湖北正量行房地产估价咨询有限公司

	注册房地产估价师
	：
	李万清（注册号：4220120037）
王  薇（注册号：4220190105）

	估价报告出具日期
	：
	二○二二年七月二十五日

	估价报告编号
	：
	湖正房估字（2022）第ZA166号
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	地址：武昌区团结村福星惠誉国际城K-3地块/栋2单元27层1室

电话：027-87363639


致估价委托人函

湖北省武汉市中级人民法院：

我公司于2022年3月15日接受贵方的委托，选派估价人员对估价对象房地产的市场价格进行评估。评估的主要情况如下：

1、估价目的：为人民法院确定财产处置参考价提供参考依据。

2、估价对象：估价对象位于湖北省鄂州市鄂城区凤凰路，产权人为湖北凤凰山庄旅游度假有限公司，房屋规划用途为住宅和/，地类（用途）为住宿餐饮用地和综合用地，估价对象包含土地使用权面积合计为60466.60平方米；地上有证房屋建筑面积合计为25667.63平方米；地上无证房屋及构筑物、设备设施、苗木等（详见表1）。
3、价值时点：2022年3月21日。
4、价值类型：市场价格，是估价对象房地产在价值时点，在其完整权利状态满足各项假设限制条件下的房地产市场价格。
5、估价方法：成本法（房地产），市场法（设备设施、苗木）。
6、估价结果：总市场价格为RMB29621.83万元，大写人民币贰亿玖仟陆佰贰拾壹万捌仟叁佰元整。（详见估价结果一览表）。
估价的具体情况和专业意见，请见附后的“估价结果报告”。本估价报告使用期限至2023年7月24日止。另请特别关注本估价报告中的估价假设和限制条件。
特此函告！
湖北正量行房地产估价咨询有限公司

法定代表人：

二○二二年七月二十五日

估价结果一览表

估价机构：湖北正量行房地产估价咨询有限公司

价值时点：2022年3月21日
本次估价范围：湖北省鄂州市鄂城区凤凰路“凤凰山庄”项目
有证房屋建筑面积：合计25667.63㎡          土地面积：合计60466.60㎡

总    价：RMB29621.83万元

表1   估价结果汇总表

	序号
	资产类别
	范围
	总价（万元）
	备注

	1
	产权房地产
	产权房地产（含给排水电全费用，不含室内装修价值）
	25844.15 
	详见表1-1

	2
	
	产权房地产室内装修价值（含中央空调管道全费用、凤凰路56号凤凰山庄内房屋（即康之泉）后期装修及设施设备等更新改造费用）
	2647.79
	详见表1-2

	3
	地上无证房屋
	地上无证房屋
	191.57 
	详见表1-3

	4
	地上构筑物
	地上构筑物
	531.78 
	详见表1-4

	5
	设施设备
	设施设备（其中凤凰路56号凤凰山庄内房屋（即康之泉）设施设备费为194.37万元）
	265.17
	详见表1-5

	6
	苗木
	苗木
	141.37 
	详见表1-6

	合计
	
	29621.83
	


表1-1  产权房地产估价结果一览表
	序号
	房屋所有权证号
	国有土地使用证号
	坐落
	层数
	土地面积（㎡）
	建筑面积（㎡）
	房地产总价（万元）
	折合房地产单价（元/㎡）

	1
	100809165
	鄂州国用（2010）第1-62号
	凤凰路李家嘴第11栋
	1-2/
	351.00
	661.13
	256.18 
	3875 

	2
	GF15597
	鄂州国用（2010）第1-51号
	凤凰路李家嘴5栋
	1-3/
	1458.80
	2906.10
	1170.84 
	4029 

	3
	GF15598-A1
	鄂州国用（2010）第1-60号
	凤凰路李家嘴第八栋
	1-2/
	303.90
	452.49
	202.32 
	4471 

	4
	GF15600-A1
	鄂州国用（2010）第1-58号
	凤凰路李家嘴第12栋
	1-2/
	745.70
	1419.09
	552.43 
	3893 

	5
	GF15602-A1
	鄂州国用（2010）第1-59号
	凤凰路李家嘴C栋
	1-3/
	662.30
	1983.05
	626.88 
	3161 

	6
	GF15603-A1
	鄂州国用（2010）第1-61号
	凤凰路李家嘴D栋
	1-3/
	666.80
	1983.05
	628.81 
	3171 

	7
	GF15604-A1
	鄂州国用（2010）第1-57号
	凤凰路李家嘴第9栋
	1-2/
	2114.20
	3418.93
	1555.92 
	4551 

	8
	GF24456
	鄂州国用（2010）第1-52号
	凤凰路李家嘴三号楼全部
	1-3/
	998.70
	2979.54
	996.31 
	3344 

	9
	GF24457
	鄂州国用（2010）第1-53号
	凤凰路李家嘴二号楼
	1-3/
	1299.80
	3871.32
	1295.39 
	3346 

	10
	GF24458
	鄂州国用（2010）第1-54号
	凤凰路李家嘴健身房
	1-3/
	449.00
	826.36
	327.04 
	3958 

	11
	GF24543
	鄂州国用（2010）第1-55号
	凤凰路56号凤凰山庄内
	1-3/
	1679.60
	3215.21
	1370.51 
	4263 

	12
	SF15481-A1
	鄂州国用（2010）第1-63号
	凤凰路李家嘴第1栋
	1/
	412.20
	406.07
	246.78 
	6077 

	13
	SF15601
	鄂州国用（2010）第1-56号
	凤凰路李家嘴A栋
	1-3/
	515.50
	1545.29
	478.45 
	3096 

	14
	/
	鄂州国用（2006）第1-110号
	凤凰路56号
	/
	48809.10
	/
	16136.29
	注释见报告第6页

	合计
	
	
	
	
	60466.60
	25667.63
	25844.15
	


表1-2 产权房地产室内装修价值明细表

	序号
	估价对象
	建筑面积（平方米）
	装修现值（万元）

	1
	凤凰路李家嘴第11栋
	661.13
	18.18 

	2
	凤凰路李家嘴5栋
	2906.10
	419.88 

	3
	凤凰路李家嘴第八栋
	452.49
	15.79 

	4
	凤凰路李家嘴第12栋
	1419.09
	46.83 

	5
	凤凰路李家嘴C栋
	1983.05
	133.27 

	6
	凤凰路李家嘴D栋
	1983.05
	69.42 

	7
	凤凰路李家嘴第9栋
	3418.93
	357.61 

	8
	凤凰路李家嘴三号楼全部
	2979.54
	221.46 

	9
	凤凰路李家嘴二号楼
	3871.32
	222.02 

	10
	凤凰路李家嘴健身房
	826.36
	36.44 

	11
	凤凰路56号凤凰山庄内
	3215.21
	859.66 

	12
	凤凰路李家嘴第1栋
	406.07
	11.17 

	13
	凤凰路李家嘴A栋
	1545.29
	236.06 

	合计
	
	25667.63
	2647.79


表1-3   地上无证房屋评估结果明细表
	序号
	名称
	结构/规格型号或主要技术参数
	计量单位及数量
	评估价格（万元）

	1
	活动板房
	活动板
	㎡
	26.4
	2.00

	2
	游泳池售票房
	混合
	㎡
	43.2
	4.49

	3
	游泳池办公房
	木、混合
	㎡
	47.25
	7.64

	4
	游泳池更衣室
	混合
	㎡
	133.8
	20.38

	5
	1米阳光
	混合
	㎡
	678.26
	133.08

	6
	厨房
	混合
	㎡
	98.4
	7.23

	7
	花房1
	混合
	㎡
	58.28
	4.51

	8
	花房2
	混合
	㎡
	61.6
	4.65

	9
	卫生间
	混合
	㎡
	8.7
	0.63

	10
	其他房屋
	混合
	㎡
	40.92
	3.15

	11
	门房
	混合
	㎡
	45.36
	3.81

	合计
	
	
	
	1242.17
	191.57


表1-4   地上构筑物评估结果明细表
	序号
	名称
	结构/规格型号或主要技术参数
	计量单位及数量
	评估价格（万元）

	1
	凉亭
	混合
	㎡
	12.96
	2.81 

	2
	道路
	混合
	㎡
	8470.00
	216.61 

	3
	观景长道
	混合
	㎡
	1100
	64.98 

	4
	游泳池、泳池地坪
	混合
	㎡
	2589.60
	67.75 

	5
	钢架棚
	钢
	㎡
	48.00
	1.85 

	6
	观景平台
	混合
	㎡
	156.00
	25.49 

	7
	篮球场（停车场）
	混凝土
	㎡
	1444.00
	33.64 

	8
	观景平台
	混凝土
	㎡
	224.00
	37.62 

	9
	花架棚
	玻璃、钢
	㎡
	138.60
	2.81 

	10
	烧烤平台
	混凝土
	㎡
	260.00
	3.27 

	11
	车棚
	钢
	㎡
	325.00
	2.81 

	12
	桥
	混凝土
	㎡
	19.00
	0.15 

	13
	地坪
	混凝土、地砖
	㎡
	105.80
	1.16 

	14
	地下通道
	钢混
	㎡
	153.00
	48.76 

	15
	建筑小品
	
	
	
	22.07 

	合计
	
	
	
	
	531.78


表1-5   设施设备评估结果明细表（序号32-89的设施设备均属于凤凰路56号凤凰山庄内房屋（即康之泉））
	序号
	设备名称
	规格型号或主要技术参数
	生产厂家
	实际数量
	计量单位
	购置日期
	启用日期
	评估价格（元）

	1
	商业滤沙器
	PL1400(56")
	
	1
	个
	
	
	23375.00

	2
	商业滤沙器
	PL1800(72")
	
	2
	个
	
	
	66980.00

	3
	道闸
	两头6杆
	
	1
	个
	
	
	2380.00

	4
	远大一体机（制冷制热）
	0
	远大空调有限公司
	1
	套
	2006/6/30
	2006/6/30
	0.00

	5
	监控设备
	8头7头在用
	
	1
	套
	
	
	2000.00

	6
	柴油发电机（箱式）
	DY330ZJ34757
	
	1
	台
	2019/6/30
	2019/6/30
	86310.00

	7
	12KV紧凑型户外开关站
	HXGN15-12
	湖北西迈电气设备有限公司
	1
	台
	2020/3/1
	2020/3/1
	96570.00

	8
	高压多功能计量装置
	PJ1-12-630
	湖北西迈电气设备有限公司
	2
	台
	2020/4/1
	2020/4/1
	67590.00

	9
	道闸
	一进一出一对2个
	深圳市畅盈通智能系统有限公司
	1
	对
	
	
	6480.00

	10
	格力空调
	KFR-32W/NhC01-3
	珠海格力电器股份有限公司
	1
	台
	2017/8/1
	2017/8/1
	900.00

	11
	格力空调
	RF16W(I)
	格力电器股份有限公司
	2
	台
	2008/6/30
	2008/6/30
	10800.00

	12
	格力空调
	KFP120LW/E(1253L)V-SN5
	珠海格力电器股份有限公司
	2
	台
	2012/4/30
	2012/4/30
	6800.00

	13
	美的空调
	KFR-50GW/DY-IA(R3)
	广东美的制冷设备有限公司
	1
	台
	
	
	1760.00

	14
	美的空调
	KFR-50GW/DY-GC(R3)
	广东美的制冷设备有限公司
	1
	台
	
	
	1760.00

	15
	火灾报警控制器（联动型）
	JB-QGL-XT3016
	深圳市泰和安科技有限公司
	1
	台
	2021/5/1
	2021/5/1
	5130.00

	16
	可燃气体报警控制器
	JB-TB-TR3004
	深圳市泰和安科技有限公司
	1
	台
	2021/5/1
	2021/5/1
	4465.00

	17
	美的空调
	1.5匹
	广东美的制冷设备有限公司
	5
	台
	
	
	11920.00

	18
	美的空调
	KFR-50W-C02
	广东美的制冷设备有限公司
	4
	台
	
	
	12880.00

	19
	美的空调
	5匹
	广东美的制冷设备有限公司
	1
	台
	
	
	6800.00

	20
	变压器
	1250KVA
	上海华通开关厂
	1
	台
	1993/1/1
	1993/1/1
	12075.00

	21
	高压柜
	JYN2-10-11
	上海华通开关厂
	2
	台
	1993/1/1
	1993/1/1
	6435.00

	22
	低压柜
	0
	武汉市武昌电控设备厂
	2
	台
	1993/1/1
	1993/1/1
	8040.00

	23
	空气处理机组
	AD270DH12R6NN32TWO
	南京天加空调设备有限公司
	2
	台
	2016/7/1
	2016/7/1
	84750.00

	24
	冷库
	4*3
	
	1
	个
	2016/6/30
	2016/6/30
	22360.00

	25
	保鲜库
	4*3
	
	1
	个
	2016/6/30
	2016/6/30
	22360.00

	26
	传菜电梯
	升高8-9米 尺寸1米*1米
	
	1
	台
	2016/11/30
	2016/11/30
	35105.00

	27
	空气处理机组
	TAD105DH3RF6N32RW0
	南京天加空调设备有限公司
	2
	台
	2016/6/1
	2016/6/1
	32450.00

	28
	新型节能环保排风箱
	MKFC-C1-18-4kW
	东莞市麦凯通风设备有限公司
	3
	台
	
	
	40240.00

	29
	冷却塔
	BN8-300
	
	3
	台
	
	
	12720.00

	30
	监控器
	16路摄像机*4
	
	4
	套
	2017/2/28
	2017/2/28
	12030.00

	31
	监控器
	32路摄像机*1
	
	1
	套
	2017/2/28
	2017/2/28
	4500.00

	32
	循环过滤水泵
	滨特尔WFK12（2.2KW）
	
	26
	台
	2019/11/15
	2019/11/15
	166427.00

	33
	循环过滤水泵
	滨特尔WFK20（3.7KW）
	
	8
	台
	2019/11/15
	2019/11/15
	69805.00

	34
	循环过滤水泵
	滨特尔WFEL-8（1.8KW）
	
	7
	台
	2019/11/15
	2019/11/15
	44730.00

	35
	循环过滤水泵
	滨特尔WX120（5.5KW）
	
	15
	台
	2019/11/15
	2019/11/15
	394923.00

	36
	风泵
	滨特尔风泵
	
	3
	台
	2019/11/15
	2019/11/15
	7013.00

	37
	泳池沙缸
	爱克1.3米沙缸
	
	5
	个
	2019/11/15
	2019/11/15
	14924.00

	38
	澳之澜1.8米沙缸
	侧出式，Φ1800mmx2320mm(纏繞式強化FRP,工作壓力耐壓0.25MPa)，接口：DN150
	
	5
	个
	2019/11/15
	2019/11/15
	95244.00

	39
	澳之澜1.2米沙缸
	侧出式，Φ1200mmx1680H(纏繞式強化FRP,工作壓力耐壓0.25MPa)，接口：DN63
	
	1
	个
	2019/11/15
	2019/11/15
	4671.00

	40
	爱克1.5米沙缸
	侧出式，Φ1500mmx18000H(纏繞式強化FRP,工作壓力耐壓0.25MPa)，接口：DN80
	
	1
	个
	2019/11/15
	2019/11/15
	12076.00

	41
	爱克0.9米沙缸
	侧出式，Φ900mmx13000H(纏繞式強化FRP,工作壓力耐壓0.25MPa)，接口：DN80
	
	7
	个
	2019/11/15
	2019/11/15
	20963.00

	42
	水箱1.5t
	304双层保温直径1.2m高度1.4m
	
	6
	个
	2019/11/15
	2019/11/15
	76529.00

	43
	循环过滤水泵
	法思乐ETP300（2.2KW）
	
	5
	台
	2019/11/15
	2019/11/15
	12190.00

	44
	板式换热器
	35米板换BR0.15-1.0/150-8
	
	1
	台
	2019/11/15
	2019/11/15
	5331.00

	45
	板式换热器
	25米板换BR0.15-1.0/150-7
	
	1
	台
	2019/11/15
	2019/11/15
	3482.00

	46
	板式换热器
	SPA板换BR0.15-1.0/150-7
	
	1
	台
	2019/11/15
	2019/11/15
	3482.00

	47
	板式换热器
	成教板换BR0.15-1.0/150-6
	
	1
	台
	2019/11/15
	2019/11/15
	2938.00

	48
	板式换热器
	幼教板换BR0.15-1.0/150-4
	
	1
	台
	2019/11/15
	2019/11/15
	2067.00

	49
	板式换热器
	戏水板换BR0.15-1.0/150-4
	
	1
	台
	2019/11/15
	2019/11/15
	2067.00

	50
	板式换热器
	汤池板换BR0.15-1.0/150-1.5
	
	5
	台
	2019/11/15
	2019/11/15
	7182.00

	51
	板式换热器
	空调地暖板换BRO.35-20
	
	1
	台
	2019/11/15
	2019/11/15
	7726.00

	52
	板式换热器
	热水箱板换BRO.23-12
	
	1
	台
	2019/11/15
	2019/11/15
	5331.00

	53
	分集水器
	304订制品
	
	1
	台
	2019/11/15
	2019/11/15
	2166.00

	54
	冰水机
	苏州奥德AC-10WD
	
	1
	台
	2019/11/15
	2019/11/15
	27287.00

	55
	总低压配电柜
	正泰定制
	
	1
	个
	2019/11/15
	2019/11/15
	8887.00

	56
	泳池配电柜
	正泰定制
	
	1
	个
	2019/11/15
	2019/11/15
	8887.00

	57
	汤池配电柜
	正泰定制
	
	1
	个
	2019/11/15
	2019/11/15
	8887.00

	58
	SPA池配电柜
	正泰定制
	
	2
	个
	2019/11/15
	2019/11/15
	17772.00

	59
	水区风机配电柜
	正泰定制
	
	1
	个
	2019/11/15
	2019/11/15
	8887.00

	60
	中转配电柜
	正泰定制
	
	1
	个
	2019/11/15
	2019/11/15
	8887.00

	61
	中央空调螺杆机
	30HXC250A
	
	1
	台
	2019/11/15
	2019/11/15
	134196.00

	62
	水区卧式空调
	盾安风量27000m³/h制冷量207.6kw制热量375.5kw
	
	2
	台
	2019/11/15
	2019/11/15
	2528.00

	63
	水区新风机组9.5kw
	江苏中汇风量15000m³/h热回收效率68%
	
	2
	台
	2019/11/15
	2019/11/15
	16990.00

	64
	水区35米排风7.5kw
	广东肇丰风量13000m³/h
	
	1
	台
	2019/11/15
	2019/11/15
	16585.00

	65
	冷却塔
	GIR-200L/SB
	
	1
	台
	2019/11/15
	2019/11/15
	85048.00

	66
	冷冻水循环泵
	新界SGLR100-160
	
	3
	台
	2019/11/15
	2019/11/15
	9708.00

	67
	冷却水循环泵
	新界SGL100-160A
	
	3
	台
	2019/11/15
	2019/11/15
	9708.00

	68
	轴流风机0.35kw
	广东肇丰风量2086m³/h
	
	7
	台
	2019/11/15
	2019/11/15
	9350.00

	69
	热水循环泵
	新界SGL100-160A
	
	2
	台
	2019/11/15
	2019/11/15
	8899.00

	70
	蒸汽机
	DY-ZQ0.3T
	
	1
	台
	2019/11/15
	2019/11/15
	8303.00

	71
	锅炉
	DY-RS0.85MW-T
	
	2
	台
	2019/11/15
	2019/11/15
	292881.00

	72
	锅炉配电柜
	松洋SY-ABB-11KW
	
	1
	个
	2019/11/15
	2019/11/15
	4443.00

	73
	锅炉循环泵
	新界SGL100-160A
	
	3
	台
	2019/11/15
	2019/11/15
	8394.00

	74
	热水配电柜
	松洋SY-ABB-11KW
	
	1
	个
	2019/11/15
	2019/11/15
	4443.00

	75
	热水增压泵
	南方CDL42-30-2
	
	2
	个
	2019/11/15
	2019/11/15
	18102.00

	76
	冷水配电柜
	松洋SY-ABB-11KW
	
	1
	个
	2019/11/15
	2019/11/15
	4443.00

	77
	冷水增压泵
	南方CDL42-30-2
	
	2
	台
	2019/11/15
	2019/11/15
	18102.00

	78
	水源热泵
	LYGS-10
	
	2
	台
	2019/11/15
	2019/11/15
	31855.00

	79
	打药机三合一
	艾米克15L，2bar，(PH&ORP&余氯) 三合一
	
	5
	套
	2019/11/15
	2019/11/15
	2932.00

	80
	打药机二合一
	艾米克15L，2bar，(PH&余氯) 二合一
	
	3
	套
	2019/11/15
	2019/11/15
	1618.00

	81
	排污泵
	2.5kw304材质
	
	5
	台
	2019/11/15
	2019/11/15
	9607.00

	82
	电梯
	沈大CHOI-MRL
	
	1
	套
	2019/11/15
	2019/11/15
	134813.00

	83
	隔膜气压罐
	2102-2309-23
	
	2
	套
	2019/11/15
	2019/11/15
	3041.00

	84
	消火栓泵
	丹泉XBD4.0/45G-DQG
	
	2
	台
	2019/11/15
	2019/11/15
	20825.00

	85
	消防控制柜
	丹泉DQK-X-2Y-30KW
	
	1
	台
	2019/11/15
	2019/11/15
	7756.00

	86
	三相异步电动机（喷淋泵）
	180M-2
	
	2
	台
	2019/11/15
	2019/11/15
	9987.00

	87
	喷淋控制柜
	丹泉DQK-X-2Y-30KW
	
	1
	台
	2019/11/15
	2019/11/15
	6822.00

	88
	消防控制主机
	海湾科技GST-TS9000
	
	1
	套
	2019/11/15
	2019/11/15
	1402.00

	89
	应急照明控制柜
	海湾科技HW-C60W-N100
	
	1
	套
	2019/11/15
	2019/11/15
	10186.00

	合    计
	
	
	
	
	
	
	
	2651693.00（折合265.17万元）


表1-6   苗木评估结果明细表
	序号
	品种
	绿化类型
	位置
	树高（m）
	面积（㎡）
	冠幅（m）
	胸径（cm)
	株/㎡
	元/株
	元/㎡
	价格（元）
	数量（棵）
	总价（元）
	备注

	1
	柏树
	树木
	电动车停车场旁
	5
	　
	2
	9
	　
	　
	　
	240
	56
	13440.00 
	　

	2
	丛生桂花
	树木
	凤凰山庄大厅前
	　
	　
	6
	13
	　
	　
	　
	2300
	1
	2300.00 
	一簇九棵

	3
	丛生桂花
	树木
	凤凰山庄大厅前
	　
	　
	6
	12
	　
	　
	　
	2300
	1
	2300.00 
	一簇三棵

	4
	丛生桂花
	树木
	凤凰山庄大厅前
	　
	　
	6
	10
	　
	　
	　
	2300
	1
	2300.00 
	一簇6棵

	5
	丛生桂花
	树木
	凤凰山庄大厅前
	5
	　
	4
	9
	　
	　
	　
	1100
	1
	1100.00 
	一簇3棵

	6
	丛生桂花
	树木
	凤凰山庄大厅前
	　
	　
	3
	5
	　
	　
	　
	1000
	1
	1000.00 
	一簇3棵

	7
	丛生桂花
	树木
	凤凰山庄大厅前
	4
	　
	3
	　
	　
	　
	　
	1000
	1
	1000.00 
	　

	8
	丛生桂花
	树木
	凤凰山庄大厅前
	5
	　
	4
	9.5
	　
	　
	　
	1100
	1
	1100.00 
	一簇3棵

	9
	丛生桂花
	树木
	凤凰山庄大厅前
	　
	　
	1.5
	6
	　
	　
	　
	140
	1
	140.00 
	一簇2棵

	10
	丛生桂花
	树木
	凤凰山庄大厅前
	　
	　
	6
	单个8
	　
	　
	　
	2300
	1
	2300.00 
	一簇6棵

	11
	丛生桂花
	树木
	活水馆门口
	8
	　
	6.6
	　
	　
	　
	　
	2300
	1
	2300.00 
	一簇3棵

	12
	丛生桂花
	树木
	湖边别墅的左侧
	4
	　
	4
	　
	　
	　
	　
	1100
	20
	22000.00 
	　

	13
	丛生桂花
	树木
	湖边别墅的左侧
	2
	　
	2
	　
	　
	　
	　
	140
	1
	140.00 
	　

	14
	丛生桂花
	树木
	停车场
	7.5
	　
	6
	　
	　
	　
	　
	2300
	1
	2300.00 
	一簇3棵

	15
	丛生桂花
	树木
	停车场
	7.5
	　
	6
	　
	　
	　
	　
	2300
	1
	2300.00 
	一簇2棵

	16
	丛生桂花
	树木
	停车场
	7.5
	　
	6
	　
	　
	　
	　
	2300
	1
	2300.00 
	一簇2棵

	17
	丛生桂花
	树木
	菜棚门口
	5
	　
	4
	　
	　
	　
	　
	1100
	1
	1100.00 
	　

	18
	丛生桂花
	树木
	山上
	5
	　
	4
	　
	　
	　
	　
	1100
	1
	1100.00 
	山上

	19
	丛生桂花
	树木
	山上
	3.5
	　
	3.5
	　
	　
	　
	　
	1000
	1
	1000.00 
	山上

	20
	丛生桂花
	树木
	山上
	5
	　
	4
	　
	　
	　
	　
	1100
	1
	1100.00 
	山上

	21
	丛生桂花
	树木
	一楼餐厅旁的庭院
	7
	　
	6.2
	　
	　
	　
	　
	2300
	1
	2300.00 
	　

	22
	丛生桂花
	树木
	一楼餐厅旁的庭院
	7
	　
	5
	　
	　
	　
	　
	1800
	1
	1800.00 
	　

	23
	丛生桂花
	树木
	一楼餐厅旁的庭院
	7
	　
	6
	　
	　
	　
	　
	2300
	2
	4600.00 
	　

	24
	丛生桂花
	树木
	一楼餐厅旁的庭院
	8
	　
	6
	　
	　
	　
	　
	2300
	1
	2300.00 
	　

	25
	丛生桂花
	树木
	一楼餐厅旁的庭院
	9
	　
	7
	　
	　
	　
	　
	7000
	1
	7000.00 
	　

	26
	丛生桂花
	树木
	停车场右侧
	6
	　
	5
	　
	　
	　
	　
	1800
	4
	7200.00 
	一簇2棵

	27
	丛生桂花
	树木
	停车场右侧
	6
	　
	6
	　
	　
	　
	　
	2200
	4
	8800.00 
	一簇3棵

	28
	丛生桂花
	树木
	停车场右侧
	6
	　
	6
	　
	　
	　
	　
	2300
	1
	2300.00 
	一簇7棵

	29
	丛生桂花
	树木
	停车场右侧
	6
	　
	4
	　
	　
	　
	　
	1100
	1
	1100.00 
	　

	30
	丛生桂花
	树木
	停车场右侧
	7
	　
	6
	　
	　
	　
	　
	2300
	15
	34500.00 
	　

	31
	丛生香樟
	树木
	客房部前
	3
	　
	　
	12
	　
	　
	　
	460
	3
	1380.00 
	一簇2棵

	32
	丛生香樟
	树木
	客房部前
	4
	　
	　
	25
	　
	　
	　
	1800
	1
	1800.00 
	　

	33
	丛生香樟
	树木
	客房部前
	3
	　
	　
	14
	　
	　
	　
	620
	1
	620.00 
	一簇3棵

	34
	丛生香樟
	树木
	停车场右侧
	4
	　
	2
	14
	　
	　
	　
	640
	1
	640.00 
	　

	35
	独干桂花
	树木
	凤凰山庄大厅前
	　
	　
	6
	16
	　
	　
	　
	2600
	1
	2600.00 
	　

	36
	独干桂花
	树木
	凤凰山庄大厅前
	1.9
	　
	　
	7
	　
	　
	　
	140
	1
	140.00 
	　

	37
	独干桂花
	树木
	凤凰山庄大厅前
	　
	　
	5
	12
	　
	　
	　
	540
	1
	540.00 
	　

	38
	独干桂花
	树木
	电动车停车场旁
	　
	　
	4
	20
	　
	　
	　
	6500
	30
	195000.00 
	　

	39
	独干桂花
	树木
	湖边别墅的左侧
	　
	　
	3
	12.5
	　
	　
	　
	540
	1
	540.00 
	　

	40
	独干桂花
	树木
	湖边别墅右侧
	2.2
	　
	1.5
	7.5
	　
	　
	　
	220
	1
	220.00 
	　

	41
	独干桂花
	树木
	山上
	3
	　
	0.8
	2
	　
	　
	　
	12
	3
	36.00 
	　

	42
	独干桂花
	树木
	停车场右侧
	　
	　
	4
	18
	　
	　
	　
	4600
	1
	4600.00 
	　

	43
	独干桂花
	树木
	停车场右侧
	　
	　
	3
	13
	　
	　
	　
	540
	4
	2160.00 
	　

	44
	独干桂花
	树木
	停车场右侧
	7
	　
	5
	26
	　
	　
	　
	6500
	1
	6500.00 
	　

	45
	枫树
	树木
	凤凰山庄大厅前
	6.5
	　
	　
	5
	　
	　
	　
	350
	26
	9100.00 
	　

	46
	枫树
	树木
	停车场右侧
	3
	　
	4
	6
	　
	　
	　
	700
	2
	1400.00 
	　

	47
	枫树
	树木
	停车场右侧
	7
	　
	4
	12
	　
	　
	　
	1800
	3
	5400.00 
	　

	48
	柑橘树
	树木
	活水馆左侧路旁
	5
	　
	3
	9
	　
	　
	　
	450
	1
	450.00 
	　

	49
	法国梧桐
	树木
	凤凰山庄大厅前
	　
	　
	16
	53
	　
	　
	　
	6300
	1
	6300.00 
	　

	50
	法国梧桐
	树木
	电动车停车场旁
	　
	　
	6
	29
	　
	　
	　
	2600
	1
	2600.00 
	　

	51
	法国梧桐
	树木
	湖边别墅的左侧
	18
	　
	　
	35.5
	　
	　
	　
	3000
	1
	3000.00 
	　

	52
	法国梧桐
	树木
	湖边别墅的左侧
	18
	　
	　
	62
	　
	　
	　
	7500
	1
	7500.00 
	　

	53
	法国梧桐
	树木
	湖边别墅的左侧
	18
	　
	　
	40.5
	　
	　
	　
	4500
	1
	4500.00 
	　

	54
	法国梧桐
	树木
	湖边别墅的左侧
	18
	　
	　
	46.5
	　
	　
	　
	5200
	1
	5200.00 
	　

	55
	法国梧桐
	树木
	湖边别墅的左侧
	18
	　
	　
	42.5
	　
	　
	　
	4800
	1
	4800.00 
	　

	56
	法国梧桐
	树木
	湖边别墅的左侧
	18
	　
	　
	50
	　
	　
	　
	6000
	1
	6000.00 
	　

	57
	法国梧桐
	树木
	湖边别墅的左侧
	18
	　
	　
	51
	　
	　
	　
	6000
	1
	6000.00 
	　

	58
	法国梧桐
	树木
	湖边别墅的左侧
	18
	　
	　
	29
	　
	　
	　
	2600
	1
	2600.00 
	　

	59
	法国梧桐
	树木
	湖边别墅的左侧
	18
	　
	　
	49
	　
	　
	　
	5700
	1
	5700.00 
	　

	60
	法国梧桐
	树木
	湖边别墅的左侧
	15
	　
	12
	51
	　
	　
	　
	6000
	2
	12000.00 
	　

	61
	法国梧桐
	树木
	菜棚门口
	20
	　
	　
	51
	　
	　
	　
	6000
	2
	12000.00 
	　

	62
	法国梧桐
	树木
	停车场
	7
	　
	5
	30
	　
	　
	　
	2800
	1
	2800.00 
	　

	63
	广玉兰
	树木
	活水馆左侧湖边
	10
	　
	6
	20.5
	　
	　
	　
	1600
	1
	1600.00 
	　

	64
	广玉兰
	树木
	活水馆左侧湖边
	6
	　
	4
	13
	　
	　
	　
	30
	3
	90.00 
	　

	65
	广玉兰
	树木
	停车场
	10
	　
	7
	34
	　
	　
	　
	170
	1
	170.00 
	　

	66
	广玉兰
	树木
	停车场右侧
	　
	　
	5
	26
	　
	　
	　
	4000
	4
	16000.00 
	　

	67
	广玉兰
	树木
	停车场右侧
	　
	　
	5
	31
	　
	　
	　
	6500
	3
	19500.00 
	　

	68
	海棠
	树木
	湖边别墅右侧
	5
	　
	1
	3
	　
	　
	　
	120
	1
	120.00 
	　

	69
	海桐
	树木
	凤凰山庄大厅前
	　
	　
	2.6
	单个7
	　
	　
	　
	350
	1
	350.00 
	　

	70
	海桐
	树木
	凤凰山庄大厅前
	　
	　
	2.6
	5
	　
	　
	　
	350
	1
	350.00 
	　

	71
	海桐
	树木
	凤凰山庄大厅前
	　
	　
	4.2
	　
	　
	　
	　
	500
	1
	500.00 
	一簇四棵

	72
	海桐
	树木
	凤凰山庄大厅前
	　
	　
	2
	　
	　
	　
	　
	255
	1
	255.00 
	　

	73
	海桐
	树木
	凤凰山庄大厅前
	　
	　
	6
	9
	　
	　
	　
	1800
	1
	1800.00 
	一簇四棵

	74
	海桐
	树木
	凤凰山庄大厅前
	　
	　
	6
	7
	　
	　
	　
	1800
	1
	1800.00 
	　

	75
	海桐
	树木
	凤凰山庄大厅前
	　
	　
	2
	4
	　
	　
	　
	255
	1
	255.00 
	　

	76
	海桐
	树木
	电动车停车场旁
	4
	　
	2.5
	8
	　
	　
	　
	350
	1
	350.00 
	　

	77
	槐树
	树木
	凤凰山庄大厅前
	　
	　
	8
	31
	　
	　
	　
	3800
	1
	3800.00 
	　

	78
	槐树
	树木
	凤凰山庄大厅前
	　
	　
	3
	13
	　
	　
	　
	450
	1
	450.00 
	　

	79
	槐树
	树木
	活水馆左侧湖边
	10
	　
	7
	34
	　
	　
	　
	3800
	1
	3800.00 
	　

	80
	槐树
	树木
	停车场
	8
	　
	4
	15
	　
	　
	　
	900
	1
	900.00 
	　

	81
	槐树
	树木
	停车场
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	4500
	1
	4500.00 
	

	82
	槐树
	树木
	停车场
	　
	　
	6
	15
	　
	　
	　
	900
	2
	1800.00 
	　

	83
	槐树
	树木
	停车场
	　
	　
	6
	23
	　
	　
	　
	680
	2
	1360.00 
	　

	84
	鸡爪槭
	树木
	一楼餐厅旁的庭院
	4
	　
	5.5
	　
	　
	　
	　
	1500
	1
	1500.00 
	丛生，一簇2棵

	85
	毛竹
	树木
	一楼餐厅旁的庭院
	1.4
	　
	2.6
	　
	　
	　
	　
	500
	1
	500.00 
	　

	86
	毛竹
	树木
	停车场右侧
	2.5
	　
	1.5
	　
	　
	　
	　
	700
	4
	2800.00 
	　

	87
	木槿
	树木
	菜棚门口
	2.5
	　
	0.5
	　
	　
	　
	　
	65
	1
	65.00 
	　

	88
	女贞树
	树木
	凤凰山庄大厅前
	　
	　
	4.5
	合33单个6
	　
	　
	　
	1800
	1
	1800.00 
	多杆

	89
	女贞树
	树木
	凤凰山庄大厅前
	　
	　
	4.2
	合45单个6
	　
	　
	　
	1500
	1
	1500.00 
	多杆

	90
	女贞树
	树木
	凤凰山庄大厅前
	　
	　
	　
	8
	　
	　
	　
	7000
	1
	7000.00 
	分枝

	91
	铺地柏
	树木
	一楼餐厅旁的庭院
	1.5
	　
	2.6
	　
	　
	　
	　
	20
	1
	20.00 
	　

	92
	铺地柏
	树木
	停车场
	1.5
	　
	1.78
	　
	　
	　
	　
	20
	1
	20.00 
	　

	93
	日本樱花
	树木
	活水馆左侧湖边
	　
	　
	　
	5
	　
	　
	　
	60
	36
	2160.00 
	　

	94
	日本樱花
	树木
	凤凰山庄右侧路边
	5
	　
	5
	14
	　
	　
	　
	3000
	1
	3000.00 
	　

	95
	日本樱花
	树木
	凤凰山庄右侧路边
	5
	　
	8
	23
	　
	　
	　
	12000
	1
	12000.00 
	　

	96
	日本樱花
	树木
	凤凰山庄右侧路边
	5
	　
	5
	16
	　
	　
	　
	3500
	1
	3500.00 
	　

	97
	山茶花（独干）
	树木
	菜棚门口
	1.1
	　
	0.5
	　
	　
	　
	　
	40
	1
	40.00 
	　

	98
	湿地松
	树木
	电动车停车场旁
	　
	　
	3
	16.5
	　
	　
	　
	450
	19
	8550.00 
	　

	99
	湿地松
	树木
	电动车停车场旁
	　
	　
	3
	5.5
	　
	　
	　
	30
	1
	30.00 
	　

	100
	湿地松
	树木
	电动车停车场旁
	　
	　
	3
	25
	　
	　
	　
	1800
	1
	1800.00 
	　

	101
	湿地松
	树木
	电动车停车场旁
	　
	　
	3
	10
	　
	　
	　
	160
	16
	2560.00 
	　

	102
	湿地松
	树木
	活水馆左侧湖边
	6
	　
	　
	23
	　
	　
	　
	1500
	56
	84000.00 
	　

	103
	湿地松
	树木
	湖边别墅右侧
	6
	　
	1
	9
	　
	　
	　
	90
	13
	1170.00 
	　

	104
	石榴
	树木
	湖边别墅右侧
	2.5
	　
	2.2
	　
	　
	　
	　
	230
	1
	230.00 
	　

	105
	石楠
	树木
	一楼餐厅旁的庭院
	3
	　
	1.5
	　
	　
	　
	　
	1500
	1
	1500.00 
	　

	106
	石楠
	树木
	停车场
	2
	　
	1.5
	　
	　
	　
	　
	22
	1
	22.00 
	　

	107
	水杉
	树木
	湖边别墅的左侧
	15
	　
	5
	28
	　
	　
	　
	2800
	20
	56000.00 
	　

	108
	水杉
	树木
	湖边别墅的左侧
	14
	　
	4
	16
	　
	　
	　
	550
	25
	13750.00 
	　

	109
	水杉
	树木
	停车场
	　
	　
	6
	42
	　
	　
	　
	3600
	3
	10800.00 
	　


	110
	水杉
	树木
	停车场
	　
	　
	4
	26
	　
	　
	　
	2300
	10
	23000.00 
	　

	111
	水杉
	树木
	停车场
	　
	　
	4
	10.5
	　
	　
	　
	150
	2
	300.00 
	　

	112
	水杉
	树木
	停车场
	　
	　
	3
	15
	　
	　
	　
	460
	8
	3680.00 
	　

	113
	桃树
	树木
	菜棚门口
	7
	　
	7
	25
	　
	　
	　
	2500
	1
	2500.00 
	　

	114
	桃树
	树木
	菜棚门口
	4
	　
	6
	16
	　
	　
	　
	650
	1
	650.00 
	　

	115
	铁树
	树木
	凤凰山庄左侧花坛
	干高1.1
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	100
	4
	400.00 
	　

	116
	铁树
	树木
	凤凰山庄左侧花坛
	干高1.2
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	120
	1
	120.00 
	　

	117
	铁树
	树木
	菜棚门口
	干高1.5
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	160
	1
	160.00 
	　

	118
	卫矛
	树木
	菜棚门口
	1.4
	　
	1.2
	　
	　
	　
	　
	80
	1
	80.00 
	　

	119
	卫矛
	树木
	菜棚门口
	1.2
	　
	0.8
	　
	　
	　
	　
	25
	1
	25.00 
	　

	120
	卫矛
	树木
	菜棚门口
	0.7
	　
	1.2
	　
	　
	　
	　
	5
	4
	20.00 
	　

	121
	香樟树
	树木
	客房部前
	　
	　
	6
	26
	　
	　
	　
	1800
	15
	27000.00 
	　

	122
	香樟树
	树木
	活水馆门口
	8
	　
	6
	46
	　
	　
	　
	8000
	1
	8000.00 
	　

	123
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	7
	　
	4
	23
	　
	　
	　
	1600
	1
	1600.00 
	2分支

	124
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	7
	　
	5
	21
	　
	　
	　
	1100
	1
	1100.00 
	　

	125
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	7
	　
	4
	20
	　
	　
	　
	1100
	1
	1100.00 
	　

	126
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	7.5
	　
	4
	28.5
	　
	　
	　
	2800
	1
	2800.00 
	　

	127
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	8
	　
	6
	31
	　
	　
	　
	3000
	1
	3000.00 
	2分支

	128
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	8.5
	　
	6
	35
	　
	　
	　
	3700
	1
	3700.00 
	2分支

	129
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	9
	　
	6
	25
	　
	　
	　
	1800
	1
	1800.00 
	　

	130
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	7
	　
	5
	19
	　
	　
	　
	1100
	1
	1100.00 
	　

	131
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	9
	　
	7
	27
	　
	　
	　
	2800
	1
	2800.00 
	　

	132
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	6
	　
	4
	24
	　
	　
	　
	1800
	1
	1800.00 
	　

	133
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	7
	　
	8
	26
	　
	　
	　
	1800
	1
	1800.00 
	　

	134
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	7
	　
	7
	22
	　
	　
	　
	1600
	1
	1600.00 
	　

	135
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	7.5
	　
	6
	24.5
	　
	　
	　
	1800
	1
	1800.00 
	　

	136
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	7
	　
	6
	26
	　
	　
	　
	1800
	1
	1800.00 
	　

	137
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	8
	　
	4
	22
	　
	　
	　
	1600
	1
	1600.00 
	　

	138
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	9
	　
	6
	31
	　
	　
	　
	3000
	1
	3000.00 
	　

	139
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	6
	　
	6
	23.5
	　
	　
	　
	1600
	1
	1600.00 
	　

	140
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	7
	　
	5
	21
	　
	　
	　
	1100
	1
	1100.00 
	　

	141
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	7
	　
	4
	23
	　
	　
	　
	1600
	1
	1600.00 
	　

	142
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	6
	　
	6
	17
	　
	　
	　
	950
	1
	950.00 
	　

	143
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	8
	　
	8
	18
	　
	　
	　
	950
	1
	950.00 
	2分支

	144
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	8
	　
	5
	18.5
	　
	　
	　
	950
	1
	950.00 
	　

	145
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	8
	　
	8
	27
	　
	　
	　
	2800
	1
	2800.00 
	　

	146
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	8
	　
	7
	22
	　
	　
	　
	1600
	1
	1600.00 
	　

	147
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	7
	　
	6
	22
	　
	　
	　
	1600
	1
	1600.00 
	　

	148
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	7
	　
	4
	24
	　
	　
	　
	1800
	1
	1800.00 
	　

	149
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	7
	　
	6
	26.5
	　
	　
	　
	1800
	1
	1800.00 
	　

	150
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	7
	　
	5
	25.5
	　
	　
	　
	1800
	1
	1800.00 
	　

	151
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	8.5
	　
	4
	25
	　
	　
	　
	1800
	1
	1800.00 
	　

	152
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	10
	　
	7
	29
	　
	　
	　
	2800
	1
	2800.00 
	　

	153
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	9
	　
	5
	24
	　
	　
	　
	1800
	1
	1800.00 
	　

	154
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	7
	　
	4
	19
	　
	　
	　
	950
	1
	950.00 
	　

	155
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	8
	　
	5
	24
	　
	　
	　
	1800
	1
	1800.00 
	　

	156
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	8
	　
	3
	22.5
	　
	　
	　
	1600
	1
	1600.00 
	　

	157
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	7
	　
	4
	17
	　
	　
	　
	950
	1
	950.00 
	　

	158
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	12
	　
	8
	34
	　
	　
	　
	3700
	1
	3700.00 
	　

	159
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	9
	　
	6
	19
	　
	　
	　
	1100
	1
	1100.00 
	　

	160
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	7
	　
	7
	24
	　
	　
	　
	1800
	1
	1800.00 
	　

	161
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	7
	　
	6
	20
	　
	　
	　
	1100
	1
	1100.00 
	　

	162
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	5
	　
	4
	16.5
	　
	　
	　
	950
	1
	950.00 
	　

	163
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	9
	　
	6
	21.5
	　
	　
	　
	1100
	1
	1100.00 
	　

	164
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	8
	　
	5
	21
	　
	　
	　
	1100
	1
	1100.00 
	　

	165
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	9
	　
	5
	21
	　
	　
	　
	1100
	1
	1100.00 
	　

	166
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	9
	　
	6
	23.5
	　
	　
	　
	1600
	1
	1600.00 
	　

	167
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	8
	　
	5
	20
	　
	　
	　
	1100
	1
	1100.00 
	　

	168
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	6
	　
	4
	18
	　
	　
	　
	950
	1
	950.00 
	　

	169
	香樟树
	树木
	湖边别墅的左侧
	9
	　
	4
	18
	　
	　
	　
	950
	1
	950.00 
	　

	170
	香樟树
	树木
	湖边别墅的左侧
	9
	　
	4
	27
	　
	　
	　
	2800
	1
	2800.00 
	　

	171
	香樟树
	树木
	湖边别墅的左侧
	8
	　
	4
	30
	　
	　
	　
	3000
	1
	3000.00 
	　

	172
	香樟树
	树木
	湖边别墅的左侧
	8
	　
	　
	35
	　
	　
	　
	3700
	1
	3700.00 
	　

	173
	香樟树
	树木
	湖边别墅的左侧
	8
	　
	　
	16
	　
	　
	　
	700
	1
	700.00 
	　

	174
	香樟树
	树木
	湖边别墅的左侧
	8
	　
	　
	27
	　
	　
	　
	2800
	1
	2800.00 
	　

	175
	香樟树
	树木
	湖边别墅的左侧
	9
	　
	　
	30
	　
	　
	　
	3000
	1
	3000.00 
	　

	176
	香樟树
	树木
	湖边别墅的左侧
	9
	　
	　
	31
	　
	　
	　
	3000
	1
	3000.00 
	　

	177
	香樟树
	树木
	湖边别墅的左侧
	9
	　
	　
	30.5
	　
	　
	　
	3000
	1
	3000.00 
	　

	178
	香樟树
	树木
	湖边别墅的左侧
	8
	　
	　
	21
	　
	　
	　
	1100
	1
	1100.00 
	　

	179
	香樟树
	树木
	湖边别墅的左侧
	10
	　
	　
	30.5
	　
	　
	　
	3000
	1
	3000.00 
	　

	180
	香樟树
	树木
	湖边别墅的左侧
	12
	　
	　
	31
	　
	　
	　
	3000
	1
	3000.00 
	　

	181
	香樟树
	树木
	湖边别墅的左侧
	10
	　
	　
	18
	　
	　
	　
	950
	1
	950.00 
	　

	182
	小叶女贞
	树木
	凤凰山庄大厅前
	2
	　
	1.45
	　
	　
	　
	　
	2
	1
	2.00 
	　

	183
	小叶女贞
	树木
	一楼餐厅旁的庭院
	2.5
	　
	2.3
	　
	　
	　
	　
	260
	1
	260.00 
	　

	184
	杨柳
	树木
	停车场右侧
	10
	　
	12
	65
	　
	　
	　
	1500
	1
	1500.00 
	　

	185
	迎春
	树木
	凤凰山庄大厅前
	1.7
	　
	3.5
	　
	　
	　
	　
	300
	2
	600.00 
	　

	186
	迎春
	树木
	一楼餐厅旁的庭院
	0.3
	　
	2
	　
	　
	　
	　
	0.35
	1
	0.35 
	　

	187
	迎春
	树木
	一楼餐厅旁的庭院
	0.3
	　
	5.5
	　
	　
	　
	　
	0.35
	1
	0.35 
	　

	188
	迎春
	树木
	停车场
	1.3
	　
	2.5
	　
	　
	　
	　
	22
	1
	22.00 
	　

	189
	迎春
	树木
	厨房门口
	1.3
	　
	2.5
	　
	　
	　
	　
	22
	1
	22.00 
	　

	190
	月季
	树木
	凤凰山庄大厅前
	1.85
	　
	1.35
	　
	　
	　
	　
	160
	1
	160.00 
	　

	191
	月季
	树木
	活水馆左侧湖边
	2.5
	　
	3
	　
	　
	　
	　
	300
	12
	3600.00 
	　

	192
	月季
	树木
	活水馆左侧湖边
	1.55
	　
	1.5
	　
	　
	　
	　
	158
	2
	316.00 
	　

	193
	榨木
	树木
	凤凰山庄大厅前
	1.65
	　
	1.3
	　
	　
	　
	　
	100
	1
	100.00 
	　

	194
	樟树
	树木
	凤凰山庄大厅前
	　
	　
	4.5
	23
	　
	　
	　
	2400
	1
	2400.00 
	　

	195
	樟树
	树木
	凤凰山庄大厅前
	　
	　
	6
	单个11
	　
	　
	　
	6200
	1
	6200.00 
	一簇5颗

	196
	樟树
	树木
	凤凰山庄大厅前
	　
	　
	6
	单个13
	　
	　
	　
	6200
	1
	6200.00 
	一簇6颗

	197
	樟树
	树木
	凤凰山庄大厅前
	　
	　
	12
	54
	　
	　
	　
	15000
	1
	15000.00 
	　

	198
	樟树
	树木
	凤凰山庄大厅前
	　
	　
	8
	40
	　
	　
	　
	23
	1
	23.00 
	　

	199
	樟树
	树木
	凤凰山庄大厅前
	　
	　
	10
	7
	　
	　
	　
	160
	1
	160.00 
	　

	200
	樟树
	树木
	凤凰山庄大厅前
	　
	　
	10
	44
	　
	　
	　
	12000
	1
	12000.00 
	　

	201
	樟树
	树木
	凤凰山庄大厅前
	　
	　
	10
	42
	　
	　
	　
	12000
	1
	12000.00 
	　

	202
	樟树
	树木
	凤凰山庄大厅前
	　
	　
	4
	16
	　
	　
	　
	150
	1
	150.00 
	　

	203
	樟树
	树木
	电动车停车场旁
	　
	　
	10
	34
	　
	　
	　
	4000
	1
	4000.00 
	　

	204
	樟树
	树木
	电动车停车场旁
	　
	　
	6
	单个12
	　
	　
	　
	2400
	1
	2400.00 
	　

	205
	樟树
	树木
	活水馆左侧路旁
	10
	　
	10
	28
	　
	　
	　
	3500
	3
	10500.00 
	　

	206
	樟树
	树木
	活水馆左侧路旁
	10
	　
	12
	40
	　
	　
	　
	10000
	4
	40000.00 
	　

	207
	樟树
	树木
	湖边别墅的左侧
	20
	　
	15
	29
	　
	　
	　
	3500
	3
	10500.00 
	　

	208
	樟树
	树木
	湖边别墅的左侧
	20
	　
	15
	45
	　
	　
	　
	12000
	1
	12000.00 
	　

	209
	樟树
	树木
	停车场
	10
	　
	6
	34
	　
	　
	　
	4000
	33
	132000.00 
	　

	210
	樟树
	树木
	停车场
	10
	　
	6
	27
	　
	　
	　
	3500
	10
	35000.00 
	　

	211
	樟树
	树木
	停车场
	7
	　
	1.5
	6
	　
	　
	　
	50
	24
	1200.00 
	　

	212
	樟树
	树木
	停车场右侧
	　
	　
	4
	23
	　
	　
	　
	2400
	8
	19200.00 
	　

	213
	樟树
	树木
	停车场右侧
	　
	　
	6
	33
	　
	　
	　
	4000
	6
	24000.00 
	　

	214
	樟树
	树木
	停车场右侧
	　
	　
	3
	13
	　
	　
	　
	300
	6
	1800.00 
	　

	215
	樟树
	树木
	停车场右侧
	　
	　
	5
	23
	　
	　
	　
	2400
	1
	2400.00 
	一簇4棵

	216
	栀子
	树木
	一楼餐厅旁的庭院
	2
	　
	2.4
	　
	　
	　
	　
	540
	1
	540.00 
	　

	217
	栀子
	树木
	一楼餐厅旁的庭院
	1.3
	　
	2
	　
	　
	　
	　
	500
	1
	500.00 
	　

	218
	栀子花
	树木
	凤凰山庄大厅前
	0.85
	　
	0.8
	　
	　
	　
	　
	18
	10
	180.00 
	　

	219
	栀子花
	树木
	凤凰山庄大厅前
	1.2
	　
	1.2
	　
	　
	　
	　
	70
	3
	210.00 
	　

	220
	紫荆花
	树木
	停车场
	3.5
	　
	4
	　
	　
	　
	　
	350
	1
	350.00 
	　

	221
	紫玉兰
	树木
	凤凰山庄左侧花坛
	2.5
	　
	1
	2.5
	　
	　
	　
	12
	1
	12.00 
	　

	222
	棕榈
	树木
	凤凰山庄大厅前
	干高3
	　
	6
	55
	　
	　
	　
	260
	5
	1300.00 
	　

	223
	棕榈
	树木
	电动车停车场旁
	干高0.5
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	10
	3
	30.00 
	　

	224
	棕榈
	树木
	电动车停车场旁
	干高3
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	260
	8
	2080.00 
	　

	225
	棕榈
	树木
	活水馆左侧路旁
	干高1.6
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	50
	2
	100.00 
	　

	226
	棕榈
	树木
	活水馆左侧路旁
	干高4
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	280
	1
	280.00 
	　

	227
	棕榈
	树木
	活水馆左侧湖边
	干高3
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	260
	29
	7540.00 
	　

	228
	棕榈
	树木
	湖边别墅的左侧
	干高0.2
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	5
	5
	25.00 
	　

	229
	棕榈
	树木
	一楼餐厅旁的庭院
	干高3
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	260
	2
	520.00 
	　

	230
	棕榈
	树木
	停车场
	干高0.7
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	25
	1
	25.00 
	　

	231
	棕榈
	树木
	停车场
	干高0.1
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	4
	1
	4.00 
	　

	232
	棕榈
	树木
	停车场
	干高4
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	280
	1
	280.00 
	　

	233
	棕榈
	树木
	停车场
	干高5
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	380
	1
	380.00 
	　

	234
	棕榈
	树木
	停车场右侧
	干高0.9
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	60
	1
	60.00 
	　

	235
	棕榈
	树木
	停车场右侧
	干高1.5
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	100
	1
	100.00 
	　

	236
	棕榈
	树木
	停车场右侧
	干高0.7
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	55
	1
	55.00 
	　

	237
	棕榈
	树木
	停车场右侧
	干高2.5
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	220
	2
	440.00 
	　

	238
	棕榈
	树木
	停车场右侧
	干高3
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	260
	2
	520.00 
	　

	239
	棕榈
	树木
	停车场右侧
	干高1.6
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	50
	1
	50.00 
	　

	240
	棕榈
	树木
	停车场右侧
	干高4
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	280
	24
	6720.00 
	　

	241
	棕榈
	树木
	环岛外侧一圈
	干高3
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	300
	21
	6300.00 
	不确定是否属于承租方

	242
	窝竹
	树木
	后山
	15
	58.5
	　
	　
	62
	7
	434
	　
	　
	25389.00 
	山上

	243
	刺柏
	灌木
	凤凰山庄
	0.3
	5
	　
	　
	6
	1
	6
	　
	　
	30.00 
	　

	244
	刺柏
	灌木
	凤凰山庄
	0.4
	18
	　
	　
	6
	1.5
	9
	　
	　
	162.00 
	　

	245
	刺柏
	灌木
	凤凰山庄
	0.5
	31
	　
	　
	5
	2
	10
	　
	　
	310.00 
	　

	246
	刺柏
	灌木
	凤凰山庄
	0.6
	7.5
	　
	　
	4
	2.8
	11.2
	　
	　
	84.00 
	　

	247
	刺柏
	灌木
	凤凰山庄
	0.7
	114.93
	　
	　
	4
	3.3
	13.2
	　
	　
	1517.00 
	　

	248
	刺柏
	灌木
	凤凰山庄
	0.8
	10.5
	　
	　
	4
	4
	16
	　
	　
	168.00 
	　

	249
	刺柏
	灌木
	凤凰山庄
	0.9
	43.04
	　
	　
	3
	6
	18
	　
	　
	775.00 
	　

	250
	刺柏
	灌木
	凤凰山庄
	1
	78.7
	　
	　
	3
	8
	24
	　
	　
	1889.00 
	　

	251
	刺柏
	灌木
	凤凰山庄
	1.5
	43
	　
	　
	2
	12
	24
	　
	　
	1032.00 
	　

	252
	杜鹃
	灌木
	凤凰山庄
	0.5
	8.3
	　
	　
	5
	1.68
	8.4
	　
	　
	70.00 
	　

	253
	杜鹃
	灌木
	凤凰山庄
	0.55
	7
	　
	　
	5
	2
	10
	　
	　
	70.00 
	　

	254
	杜鹃
	灌木
	凤凰山庄
	0.6
	8
	　
	　
	5
	2.1
	10.5
	　
	　
	84.00 
	　

	255
	杜鹃
	灌木
	凤凰山庄
	0.7
	21
	　
	　
	4
	20
	80
	　
	　
	1680.00 
	　

	256
	杜鹃
	灌木
	凤凰山庄
	0.8
	52.48
	　
	　
	3
	40
	120
	　
	　
	6298.00 
	　

	257
	杜鹃
	灌木
	凤凰山庄
	1
	37.2
	　
	　
	2
	65
	130
	　
	　
	4836.00 
	　

	258
	桂花
	灌木
	凤凰山庄
	1
	8.8
	　
	　
	4
	1.7
	6.8
	　
	　
	60.00 
	　

	259
	桂花
	灌木
	凤凰山庄
	0.8
	28
	　
	　
	4
	1.3
	5.2
	　
	　
	146.00 
	4株/㎡

	260
	红花继木
	灌木
	凤凰山庄
	0.7
	76
	　
	　
	5
	2
	10
	　
	　
	760.00 
	　

	261
	红花继木
	灌木
	凤凰山庄
	0.8
	2.85
	　
	　
	4
	18
	72
	　
	　
	205.00 
	　

	262
	红花继木
	灌木
	凤凰山庄
	0.9
	40.8
	　
	　
	4
	20
	80
	　
	　
	3264.00 
	　

	263
	红花继木
	灌木
	凤凰山庄
	1
	155.9
	　
	　
	3
	45
	135
	　
	　
	21047.00 
	　

	264
	红花继木
	灌木
	凤凰山庄
	1.1
	64.8
	　
	　
	3
	60
	180
	　
	　
	11664.00 
	　

	265
	红花继木
	灌木
	凤凰山庄
	1.65
	8.56
	　
	　
	2
	230
	460
	　
	　
	3938.00 
	　

	266
	红花继木
	灌木
	凤凰山庄
	1.2
	35.1
	　
	　
	5
	90
	450
	　
	　
	15795.00 
	　

	267
	红花继木
	灌木
	凤凰山庄
	0.5
	8.2
	　
	　
	5
	0.8
	4
	　
	　
	33.00 
	　

	268
	红花继木
	灌木
	凤凰山庄
	0.6
	38.46
	　
	　
	5
	1.2
	6
	　
	　
	231.00 
	　

	269
	红花继木球
	灌木
	凤凰山庄
	1.8
	　
	1.73
	　
	　
	260
	0
	260
	5
	1300.00 
	　

	270
	红花继木球
	灌木
	凤凰山庄
	1.65
	　
	0.95
	　
	　
	220
	0
	220
	5
	1100.00 
	　

	271
	红花继木球
	灌木
	凤凰山庄
	1.15
	　
	1
	　
	　
	75
	0
	75
	4
	300.00 
	　

	272
	红花继木球
	灌木
	凤凰山庄
	1.5
	　
	1.3
	　
	　
	145
	0
	145
	9
	1305.00 
	　

	273
	红花继木球
	灌木
	凤凰山庄
	1.6
	　
	1.65
	　
	　
	220
	0
	220
	1
	220.00 
	　

	274
	红花继木球
	灌木
	凤凰山庄
	1.55
	　
	1.65
	　
	　
	220
	0
	220
	2
	440.00 
	　

	275
	红花继木球
	灌木
	凤凰山庄
	1.55
	　
	1.2
	　
	　
	220
	0
	220
	3
	660.00 
	　

	276
	红花继木球
	灌木
	凤凰山庄
	2.5
	　
	2.3
	　
	　
	450
	0
	450
	2
	900.00 
	　

	277
	红花继木球
	灌木
	凤凰山庄
	1.2
	　
	1.2
	　
	　
	75
	0
	75
	2
	150.00 
	　

	278
	红花继木球
	灌木
	凤凰山庄
	2.5
	　
	2.3
	　
	　
	450
	0
	450
	5
	2250.00 
	　

	279
	红花继木球
	灌木
	凤凰山庄
	1.2
	　
	1.5
	　
	　
	75
	0
	75
	6
	450.00 
	　

	280
	金叶女贞
	灌木
	凤凰山庄
	0.3
	8
	　
	　
	6
	0.3
	1.8
	　
	　
	14.00 
	　

	281
	金叶女贞
	灌木
	凤凰山庄
	0.4
	29.5
	　
	　
	5
	0.35
	1.75
	　
	　
	52.00 
	　

	282
	金叶女贞
	灌木
	凤凰山庄
	0.5
	5
	　
	　
	5
	0.4
	2
	　
	　
	10.00 
	　

	283
	金叶女贞
	灌木
	凤凰山庄
	0.6
	9
	　
	　
	4
	0.65
	2.6
	　
	　
	23.00 
	　

	284
	金叶女贞
	灌木
	凤凰山庄
	0.7
	3.5
	　
	　
	3
	0.7
	2.1
	　
	　
	7.00 
	　

	285
	金叶女贞
	灌木
	凤凰山庄
	0.9
	1.43
	　
	　
	3
	6
	18
	　
	　
	26.00 
	　

	286
	金叶女贞
	灌木
	凤凰山庄
	0.8
	47.44
	　
	　
	2
	8
	16
	　
	　
	759.00 
	　

	287
	金叶女贞
	灌木
	凤凰山庄
	1.3
	26.45
	　
	　
	2
	36
	72
	　
	　
	1904.00 
	2株/㎡

	288
	金叶女贞
	树木
	凤凰山庄
	上2.5，下0.9
	　
	上2.1，下1.2
	　
	　
	　
	　
	6900
	1
	6900.00 
	上下两层

	289
	石楠
	灌木
	凤凰山庄
	0.8
	8
	　
	　
	4
	28
	112
	　
	　
	896.00 
	　

	290
	石楠
	灌木
	凤凰山庄
	1
	42.3
	　
	　
	4
	30
	120
	　
	　
	5076.00 
	　

	291
	小琴丝竹
	灌木
	凤凰山庄
	1.7
	4.12
	　
	　
	120
	3
	360
	　
	　
	1483.00 
	　

	292
	小琴丝竹
	灌木
	凤凰山庄
	1.65
	1.56
	　
	　
	120
	2
	240
	　
	　
	374.00 
	　

	293
	小琴丝竹
	灌木
	凤凰山庄
	1.5
	1.08
	　
	　
	120
	1
	120
	　
	　
	130.00 
	　

	294
	小琴丝竹
	灌木
	凤凰山庄
	0.9
	0.56
	　
	　
	120
	0.5
	60
	　
	　
	34.00 
	　

	295
	铺地柏
	灌木
	凤凰山庄
	0.3
	4
	　
	　
	3
	0.7
	2.1
	　
	　
	8.00 
	　

	296
	铺地柏
	灌木
	凤凰山庄
	0.5
	4.8
	　
	　
	3
	0.9
	2.7
	　
	　
	13.00 
	　

	297
	铺地柏
	灌木
	凤凰山庄
	0.8
	9.27
	　
	　
	3
	2
	6
	　
	　
	56.00 
	　

	298
	铺地柏
	灌木
	凤凰山庄
	1
	36
	　
	　
	3
	4
	12
	　
	　
	432.00 
	　

	299
	铺地柏
	灌木
	凤凰山庄
	1
	0.85
	　
	　
	3
	4
	12
	　
	　
	10.00 
	　

	300
	月季
	灌木
	凤凰山庄
	0.7
	7
	　
	　
	6
	0.6
	3.6
	　
	　
	25.00 
	　

	301
	月季
	灌木
	凤凰山庄
	0.6
	6
	　
	　
	6
	0.6
	3.6
	　
	　
	22.00 
	　

	302
	棕竹
	灌木
	凤凰山庄
	1.3
	9
	　
	　
	20
	2.8
	56
	　
	　
	504.00 
	20株/㎡

	303
	棕竹
	灌木
	凤凰山庄
	2
	3
	　
	　
	5
	4
	20
	　
	　
	60.00 
	5株/㎡

	304
	棕竹
	灌木
	凤凰山庄
	2.5
	2
	　
	　
	4
	5
	20
	　
	　
	40.00 
	4株/㎡

	合计
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	1413684.7（折合141.37万元）
	


一、估价结果的假设和限制条件

详见《估价结果报告》中的“估价假设和限制条件”

二、其他需要说明的事项

1、报告估价结果已包含估价对象全部的国有土地使用权价值。

2、本次估价报告书的应用有效期自估价报告出具之日起为壹年，若报告使用期限内，国家宏观经济政策、房地产市场状况等发生重大变化和调整时，或遇有自然力和其他不可抗力对房地产价值影响较大时，估价结果需作相应调整或委托估价机构重新估价。

3、本报告仅供估价委托人按估价目的使用，但不能作为实现估价目的的唯一参考依据，因使用不当造成的后果与注册房地产估价师及估价机构无关。除依据法律需公开的情形外，报告的全部或部分内容不得发表于任何公开媒体上，也不得用于其他目的。
4、本次评估结果价格范围如下：
①产权房地产：有证房屋及土地使用权在价值时点，在其完整权利状态满足各项假设限制条件下的房地产市场价格，包含给排水电（不含变配电系统）全费用，不含室内二次装饰装修价值和中央空调管道全费用。
②产权房地产的室内装修价值：含中央空调管道全费用以及室内二次装饰装修的价值（包含凤凰路56号凤凰山庄内房屋（即康之泉）后期装修及设施设备等更新改造费用）。
③地上无证房屋：包含建筑物以及室内二次装饰装修价值。
④地上构筑物：构筑物在价值时点的价值。
⑤设施设备：设备设施主要为保证或提高建筑物使用功能的设备设施，如供热制冷设备、变配电系统、水处理系统等，另康之泉活水馆水处理系统评估值仅为其主要设备价格，不含管道、电缆等配套的辅材价格，以及辅材的安装调试、基础费用（同下列第5条处理）。
⑥苗木：苗木在价值时点的市场价值。
5、《表1-5   设施设备评估结果明细表》中未列出评估价格的设施设备，待委托人将评估资料补充完整后再给出评估值。
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（一）估价对象位置图及现状照片

（二）《湖北省武汉市中级人民法院委托书》复印件

（三）《不动产产权情况表》复印件
（四）《土地登记卡》、《土地登记卡续表》复印件
（五）《房屋租赁合同》、《酒店房屋租赁合同》复印件
（六）估价委托人提供的其他相关资料
（七）房地产估价机构营业执照、资质证书复印件

（八）房地产估价师注册证书复印件
一、估价师声明

在我们的职业道德、专业知识和经验的最佳范围内，郑重声明：

(一)我们在本估价报告中陈述的事实是真实、准确、完整的，没有虚假记载、误导性陈述和重大遗漏。

(二)本估价报告书中的分析、意见和结论是我们自己独立、客观、公正的专业分析、意见和结论，但要受本估价报告书中已说明的假设和限制条件的限制。

(三)我们与本估价报告中的估价对象没有任何现实或潜在的利益关系，也与估价委托人及估价利害关系人没有利害关系。
(四)我们对估价报告中的估价对象、估价委托人及估价利害关系人没有任何偏见。

(五)我们是依照《中华人民共和国城市房地产管理法》【2019年8月26日第十三届全国人民代表大会常务委员会第十二次会议修正】、《中华人民共和国资产评估法》【中华人民共和国主席令第46号】、《房地产估价规范》【GB/T 50291-2015】、《房地产估价基本术语标准》【GB/T 50899-2013】、《最高人民法院关于人民法院确定财产处置参考价若干问题的规定》【法释[2018]15号】、《人民法院委托评估工作规范》【法办[2018]273号】、《涉执房地产处置司法评估指导意见（试行）》【中房学〔2021〕37号】以及相关房地产估价专项标准进行分析，形成意见和结论，撰写本估价报告。

(六)我们在本次估价项目中得到了工程造价人员（王桂珍）、资产评估人员（柯朝辉、任薇、周姿均、王英）的重要专业帮助。
二、估价假设和限制条件

（一）估价假设前提条件
1、一般假设

一般假设是指估价项目通常有的、常见的估价假设，包括对估价所依据的估价委托人提供的估价对象的权属、面积、用途等资料进行了审慎检查，在无理由怀疑其合法性、真实性、准确性和完整性且未予以核实的情况下，对其合法、真实、准确和完整的合理假定；对房屋安全、环境污染等影响估价对象存在安全隐患且无响应的专业机构进行鉴定、检测得情况下，对其安全的合理假定。本估价报告一般假设如下：
（1）估价委托人提供了估价对象的《不动产产权情况表》、《土地登记卡》、《土地登记卡续表》等相关资料复印件，我们慎审检查了估价委托人提供的上述资料，但未能核查其资料原件，并未能向政府有关部门进行核实。在无理由怀疑其合法性、真实性、准确性和完整性的情况下，假定估价委托人提供的资料合法、真实、准确、完整。
（2）估价人员对估价对象进行了实地查勘并拍照，但未对其基础、结构进行检测，不能确认估价对象所在楼的结构质量完全符合设计标准。故本次评估假设估价对象所在楼结构性完整，无任何结构缺陷及重大质量问题。
（3）估价人员未对估价对象有证房屋建筑面积进行专业测量，本次评估估价对象有证房屋建筑面积根据《不动产产权情况表》确定。
（4）假设估价对象的各组成部分能充分合法享有其在整体房地产项目中应有的各种权益及各项配套服务设施。

（5）假设权利人对估价对象具有合法产权并合理持续使用，不存在任何产权纠纷，也不存在任何隐性费用（包括但不仅限于城镇土地使用税、房产税）。且在法定年限内，该物业所有权人对其享有充分自由的占有、使用、收益、处分等合法权益，即假设估价对象于价值时点处于完整权利状态下。
（6）假定在价值时点附近的一段时间内，估价对象所处同一供求圈内的房地产市场行情不会发生突发变化，是相对平稳的。
（7）根据估价委托人提供的资料、当事人及利益相关方的介绍、估价人员的调查，估价对象在价值时点不存在用益物权，本次评估以估价对象在价值时点不存在用益物权为前提。
（8）根据估价委托人提供的资料，本评估报告结果包含拍卖房地产交易税费（买卖双方交易税费各自负担），提醒报告使用人注意。
（9）根据估价委托人提供的资料，本评估报告结果不包含房地产司法处置过程中产生的评估费、拍卖费、诉讼费、律师费等相关费用，提醒报告使用人注意。

2、未定事项假设
未定事项假设是指对估价所必需的尚未明确或不够明确的土地用途、容积率等事项所做的合理的、最可能的假定。
（1）估价委托人提供的估价对象《不动产产权情况表》等相关资料复印件未载明容积率，估价人员也无法查询到估价对象房地产的相关规划资料。《湖北省武汉市中级人民法院委托书》载明的本次评估范围为湖北省鄂州市鄂城区凤凰路“凤凰山庄”项目，地上有证房屋总建筑面积合计为25667.63平方米，土地使用权面积合计为60466.60平方米。本次评估以估价对象作为整体利用为估价假设前提，依据《关于印发<建设用地容积率管理办法>的通知》（建规[2012]22号），估价对象现状容积率为25667.63÷60466.60=0.42，本次评估按照现状容积率进行评估。若当事人对此有异议，请补充相关资料，经估价委托人同意后，我们再依据房地产估价的技术规范对本报告进行调整或重新评估。
（2）本次评估估价委托人未提供产权房地产室内装修、地上无证房屋、构筑物、设备设施、苗木等的施工图纸和权属资料，上述资产的种类及数量根据估价人员现场查勘清点及丈量，并经估价委托人及当事人确认，如有异议，评估结果需依据估价委托人或当事人双方提供的相关测绘资料、财产清单进行相应调整或重新评估。
（3）估价人员已要求估价委托人提供“鄂州国用（2006）第1-110号”的附图以确认领勘的估价对象房地产宗地的红线范围，以便核实估价对象房屋的占地范围以及无证房屋和构筑物有无超出宗地红线及其他情况，但截止报告出具之日，仍未获取该资料。本次评估宗地范围与地上房屋和构筑物范围由估价委托人及当事人指认确定，若存在宗地红线范围与领勘宗地范围不一致，须重新评估。
（4）根据估价人员现场勘查，估价对象临湖处有3栋水上建筑物以及1栋水中观景亭，经估价委托人确认，该4栋建筑物不纳入本次评估范围。

（5）“鄂州国用（2010）第1-55号”载明使用权类型为批准拨用、终止日期为/。根据《土地登记卡续表》载明，该地从“鄂州国用（2006）第1-110号”分割而来，“鄂州国用（2006）第1-110号”载明的使用权类型为出让、终止日期为2045-8-1止，本报告按照 “鄂州国用（2010）第1-55号”的终止日期、使用权类型为出让进行评估。若与确权机关的认定不一致，须对评估结果进行相应的调整或重新评估。
3、背离事实假设
背离事实假设是指因估价目的的特殊需要、交易条件设定或约定，对估价对象状况所做的与估价对象在价值时点的状况不一致的合理假定。

（1）根据估价委托人提供的资料及介绍，在价值时点，估价对象存在抵押、查封情况，本次评估未考虑已抵押、查封因素对估价结果的影响，即假设估价对象于价值时点为完整权利下的房地产。
（2）根据估价委托人提供的《房屋租赁合同》，出租方为湖北凤凰山庄旅游度假有限公司（以下简称甲方），承租方为王树斌（以下简称乙方），租赁对象为湖北省鄂州市鄂城区凤凰山庄路56号的康乐岛，租赁期为10年，自2018年12月1日起至2029年5月31日止，租赁面积及价格:甲方同意乙方根据经营需要对康乐岛及A区36 间客房的装修及经营设施进行修改，所有装修和经营设施的修缮费用以及租赁期内的维护、重新装修、更换设施的费用均由乙方负责。面积:康乐岛面积为3215平方米，A区36间客房面积1545.29平方米，共计: 4760.29 平方米。租金:前五年年租金金额为人民币伍拾壹万元整(￥: 510000.00)， 从第六年，每年的租金在前一年的基础上增加3%,即第六年的租金在第五年的基础上增加3%，以后每年以此类推。若甲方房屋所有权变更，签署房屋转合同时，甲方必须将甲方的责任和义务一同转让给受让人,受让人必须出具书面包涵保证乙方的合同期内的正常承担权。后签订补充协议，补充协议约定租赁期限:从2029年5月31日顺延至2032年8月15日，顺延期间租金：每年70万元整。其它事项按原合同执行，原合同继续有效。
根据估价委托人提供的《酒店房屋租赁合同》，出租方为湖北凤凰山庄旅游度假有限公司（以下简称甲方），承租方为湖北凤凰山庄酒店管理有限公司（以下简称乙方），担保人为王国斌（以下简称丙方），甲方同意将座落于鄂州市凤凰路56号的凤凰山庄酒店的(康乐岛除外)房屋、场地、设施、设备、附属设施、地上附着物、构筑物等整体出租给乙方经营，租赁范围详见双方移交明细清单。租赁期限:自2022年2月16日至2032年8月15日。合同期满双方可自愿续签合同，在同等条件下乙方享有优先续签权。本租赁合同租金:前七年每年290万元整(人民币:贰佰玖拾万元整)，后三年每年300万元整(人民币:叁佰万元整)。后双方又签订了补充协议，协议约定1、甲方同意乙方从即日起对凤凰山庄进行装修改造。2、乙方自补充协议签订之日起的改造投资费用，甲方同意计入《酒店房屋租赁合同》第六条约定的投资强度中。
上述两份租赁合同租金是产权人出租其所有的房屋、场地、设施、设备、附属设施、地上附着物、构筑物等整体资产使用权时的租金，后期承租人根据需求对上述资产进行了改造装修。合同租金仅为产权人拥有的权益价值，租赁范围及面积有重复且承租人不同，且承租人投入部分的权益价值无法确定，综合以上因素，本次评估不考虑合同租约对估价对象房地产价值的影响。
4、不相一致假设
不相一致假设是指在估价对象的实际用途、房屋登记用途、土地登记用途、规划用途等用途之间不一致，或房屋权属证明、土地权属证明等权属证明上的权利人之间不一致，估价对象的名称不一致等情况下， 对估价所依据的用途或权利人、名称等的合理假定。
（1）委托书委托评估范围为证载房地产，但现场勘查时估价委托人要求评估有证房地产及地上无证房屋及构筑物、设备设施、苗木的价值，故本次评估结果包含证载房地产及地上无证房屋及构筑物、设备设施、苗木的价值。
（2）估价委托人提供的《不动产产权情况表》载明的权属登记信息（包括但不仅限于房屋用途、土地使用权人、土地权利性质）不完全一致，与其所附的宗地图信息也不完全一致，本报告以下述设定的相关内容为前提。

（3）根据估价委托人提供的《不动产产权情况表》，估价对象土地登记用途为住宿餐饮用地和综合用地，房屋登记用途为住宅和/，经估价人员现场查勘，估价对象地上房屋目前出租用作住宿、餐饮、会议等用途，基于合法原则和最高最佳利用原则，本次评估以估价对象设定用途住宿餐饮用地/住宿餐饮用房为其最高最佳利用，并以此为估价假设前提。
（4）“鄂州国用（2006）第1-110号”载明的土地使用权面积为60466.60平方米，土地权利性质为出让，土地用途为综合用地，土地使用期限为2045-08-01止。《土地登记卡》及《土地登记卡续表》载明终止日期为2045年8月1日、用途为综合，“经批准，给该公司分割1458.8 m2、998.7 m2、1299.8 m2、449 m2、1679.6 m2、515.5 m2、2114.2 m2、745.7 m2、662.3 m2、303.9 m2、666.8 m2、351 m2、412.2 m2，总计11657.50 m2，记（证号分别为1-51、52、53、54、55、56、57、58、59、60、61、62号），该宗地还剩48809.10m2土地使用权”。根据与《不动产产权情况表》核对，其权证号、分割的土地面积吻合，据此推断《不动产产权情况表》载明的13栋房屋的占地从“鄂州国用（2006）第1-110号”分割而来，总占地面积合计为11657.50平方米，而“鄂州国用（2006）第1-110号”未换发新证。因此，本报告“鄂州国用（2006）第1-110号”的评估土地使用权面积为60466.60-11657.50=48809.10平方米、土地用途按照住宿餐饮用地进行设定。上述宗地的终止日期不一致，本次评估以各宗地分别对应的《不动产产权情况表》载明的终止日期为准。
（5）估价委托人提供的《不动产产权情况表》载明房屋结构为/，其所附的宗地图显示房屋结构为混合、砖等。本报告按照现场勘查的建筑结构进行评估。若与相关部门核定的不一致，须进行相应调整或重新评估。

5、依据不足假设
依据不足假设是指在估价委托人无法提供估价所必需的反映估价对象状况的资料以及注册房地产估价师进行了尽职调查仍然难以取得该资料的情况下，对缺少该资料的说明以及对相应的估价对象状况的合理假定。
（1）估价委托人提供的资料未记载估价对象房屋的建成年份，经估价人员实地调查，有证房屋建成年份约为20世纪90年代，本次估价房屋建成年份以实际调查为准。

（2）本报告的价值时点为估价人员现场勘察完成之日2021年3月21日，现场勘查日期为2021年3月16日起至2021年3月21日，假设估价对象的状况在现场勘查期间与现场勘查完成之日的状况一致。
（二）估价限制条件
1、本估价报告依据了估价委托人提供的估价对象相关资料（影印件），估价人员不保证影印件与原件的一致性，估价委托人对其提供的相关资料的真实性、合法性、完整性负责，因资料失实或以隐瞒或欺骗等不正当手段致使估价人员在报告书中选用了错误的数据，相应的责任由估价委托人承担。
2、本报告中估价委托人、案件当事人应当按照法律规定和本评估报告载明的估价目的、使用期限使用评估报告。否则，房地产估价机构和注册房地产估价师依法不承担责任。
3、估价对象房屋成新率根据估价人员实地查勘的房屋使用保养状况及房屋结构、建成年份进行综合确定。
4、本估价结果包含能充分体现和发挥估价对象设定用途价值的，且与建筑物不可分离或分离会造成建筑物价值减损的相关设备、设施、管道以及相关的公共基础配套设备设施（如宗地内的构筑物、硬化道路、围墙、照明设施、地下管网、景观绿化等基础设施等）及室内装修的价值，但不包含室内可移动的家电、家具（例如：电视、冰箱、空调（单体）、沙发、床、桌、椅）等物品的价值。
5、估价对象地段等级依据《鄂州市中心城区商业用地级别与基准地价图》确定。

6、本报告根据鄂州市人民政府《市人民政府关于公布鄂州市公示地价体系建设成果的通知》（鄂州政发[2019]8 号）进行相关估算。相关数据最终以自然资源规划局等管理部门核定结果为准，若本报告与其不一致，则本报告估价结果应作相应调整。
7、本次评估对其中涉及的有证房地产外的其他资产的权属、合法性不予界定。
8、本报告估价结果的计算是以房地产市场供需关系、市场结构保持稳定，未发生重大变化或实质性改变，并以估价对象房地产在价值时点的状况和估价报告对估价对象房地产的假设和限制条件为依据进行，如房地产状况或估价报告中对估价对象房地产的假设和限制条件发生变化，估价结果应作相应调整或失效。且本报告估价结果为估价对象在其完整权利状态、整体持续使用（经营）下于价值时点及其现有状况下的完全公开市场价格，不是评估对象处置可实现的成交价格，也不应当被视为对估价对象处置成交价格的保证。提请报告使用者注意该因素的影响，应予以充分的考虑和重视。
9、本次评估的是估价对象在其完整权利状态、整体持续使用（经营）下适用于本次估价目的的完全公开市场价格，估价报告使用者应合理使用评估结果，若以后估价对象的权利状态、设定用途、使用（经营）方式发生变化，或房地产市场状况发生明显变化的，估价结果应当进行相应调整后才可使用，必要时需对估价对象重新评估，估价报告使用者在使用本报告时应予以充分的考虑和重视。
10、本次评估结果为估价对象在价值时点（估价人员现场勘察完成之日）对应的房地产状况、房地产市场状况下的市场价格，若财产拍卖或者变卖之日，估价对象房地产状况、房地产市场状况、欠缴税费状况发生明显变化的，估价结果应当进行相应调整后才可使用，必要时需对估价对象重新评估，估价报告使用者在使用本报告时应予以充分的考虑和重视。
11、本次评估范围由估价委托人提供并经当事人确认。
12、本次估价报告书未经我公司同意，不得向估价委托人、登记主管部门和当事人以外的任何单位和个人提供，报告的部分或全部内容不得转载、发表于任何公开或内部媒体之上。
13、本次估价报告书的应用有效期自估价报告出具之日起为壹年，若报告使用期限内，国家宏观经济政策、房地产市场状况等发生重大变化和调整时，或遇有自然力和其他不可抗力对房地产价值影响较大时，估价结果需作相应调整或委托估价机构重新估价。
14、当事人、利害关系人收到评估报告后五日内可对评估报告的参照标准、计算方法或者估价结果等向人民法院提出书面异议；当事人、利害关系人对评估机构作出的说明仍有异议的，可以提请人民法院委托评估行业组织进行专业技术评审。
15、本报告最终解释权归湖北正量行房地产估价咨询有限公司。
三、估价结果报告
（一）估价委托人
名  称：湖北省武汉市中级人民法院
联系人：刘青
电  话：65686240
（二）房地产估价机构
机构名称：湖北正量行房地产估价咨询有限公司
机构地址：武昌区团结村福星惠誉国际城K-3地块/栋2单元27层1室
法定代表人：李军
机构资质：国家壹级
资质证号：鄂建房估证字第10号
（三）估价目的

本次估价目的是为人民法院确定财产处置参考价提供参考依据。
（四）估价对象
1、估价对象实物状况：
（1）项目名称：武汉市湖北省鄂州市鄂城区凤凰路“凤凰山庄”项目。
（2）估价范围：本次估价对象范围为湖北省鄂州市鄂城区凤凰路“凤凰山庄”项目，包含土地使用权面积合计为60466.60平方米；地上有证房屋建筑面积合计为25667.63平方米；地上无证房屋及构筑物、设备设施、苗木等。本估价结果包含能充分体现和发挥估价对象设定用途价值的，且与建筑物不可分离或分离会造成建筑物价值减损的相关设备、设施、管道以及相关的公共基础配套设备设施（如宗地内的构筑物、硬化道路、围墙、照明设施、地下管网、景观绿化等基础设施等）及室内装修的价值。
（3）估价对象状况：根据估价委托人带领勘查及当事人介绍，估价对象位于湖北省鄂州市鄂城区凤凰路，依湖而建，有证房屋约建成于20世纪90年代，经现场勘查，估价对象目前处于使用中，通风及采光状况较优，房屋维护和保养状况较好，室内水、电、卫、照明等设备正常使用，房屋使用状况较好，各栋房屋及附属物具体情况如下表所示：

表2  估价对象地上有证房屋状况一览表

	序号
	房屋
	总楼层
	现状用途
	结构
	层高（米）
	建成年代
	房屋现状况

	1
	凤凰路李家嘴第11栋
	1-2/
	会议室、仓库、办公
	钢混
	3.0 
	20世纪90年代
	外墙为面砖，防盗门，部分为木门，塑钢窗，步梯为水磨石和地砖踏步，不锈钢扶手，瓷砖墙面；公共走廊地面为地砖，瓷砖墙裙到顶，棚顶刷白；室内地面为地砖，内墙和屋顶刷白。

	2
	凤凰路李家嘴5栋
	1-3/
	住宿
	钢混
	3.0 
	20世纪90年代
	外墙为防水涂料，部分为玻璃幕墙，塑钢窗，室内走廊地面铺设地毯，墙面贴墙纸，棚顶乳胶漆刷白；客房室内地面铺设地毯，墙面贴墙纸，棚顶乳胶漆刷白，四周有墙角线；卫生间地面为地砖，瓷砖墙裙到顶，扣板和石膏吊顶，浴缸，普通洗脸台，坐式大便器。开放式阳台，地面为地砖，内墙刷防水涂料。

	3
	凤凰路李家嘴第八栋
	1-2/
	厨房
	钢混
	3.0 
	20世纪90年代
	外墙为面砖，防盗铁门，一楼食堂室内地面为地砖，瓷砖墙裙，墙裙以上刷白，石膏吊顶并安装孔灯；厨房地面为地砖，瓷砖墙裙到顶，石膏吊顶；处理间地面为地砖，瓷砖墙裙到顶，金属吊顶，部分已缺失，部分墙面和屋顶刷涂料；二楼室内地面为地砖，瓷砖墙裙到顶，棚顶刷涂料。

	4
	凤凰路李家嘴第12栋
	1-2/
	空调机房、宴会厅
	钢混
	4.5 
	20世纪90年代
	外墙为水泥抹面，铁门和装饰木门，塑钢窗，一楼室内地面为地砖，内墙和屋顶刷白；二楼为宴会厅，室内地面铺设地毯，装饰墙和装饰吊顶，水晶吊灯。

	5
	凤凰路李家嘴C栋
	1-3/
	住宿
	钢混
	3.0 
	20世纪90年代
	外墙为防水涂料，塑钢窗，室内走廊地面铺设地毯，墙面贴墙纸，石膏吊顶；客房室内地面铺设地毯，墙面贴墙纸，棚顶乳胶漆刷白；卫生间地面为地砖，瓷砖墙裙到顶，扣板吊顶，淋浴隔断，洗脸台，坐式大便器。

	6
	凤凰路李家嘴D栋
	1-3/
	住宿
	钢混
	3.0 
	20世纪90年代
	外墙为防水涂料，塑钢窗，室内走廊地面铺设地毯，内墙和屋顶乳胶漆刷白；客房室内地面铺设地毯，墙面贴墙纸，棚顶乳胶漆刷白；卫生间地面为地砖，瓷砖墙裙到顶，扣板吊顶，淋浴隔断，洗脸台，坐式大便器。一体衣柜。

	7
	凤凰路李家嘴第9栋
	1-2/
	酒店大堂、会议室
	钢混
	4.5 
	20世纪90年代
	外墙为防水涂料，塑钢窗，自动玻璃门，大堂室内地面为花纹地砖，墙砖到顶，部分为浮雕装饰墙，网格装饰吊顶并安装水晶吊灯，部分为石膏吊顶并安装孔灯；会议室为木地板，装饰墙，石膏吊顶，并安装孔灯；黄金岛室内地面铺设地毯，瓷砖墙裙到顶，装饰吊顶并安装水晶灯。室内有2部手扶电梯，浮雕装饰柱。

	8
	凤凰路李家嘴三号楼全部
	1-3/
	住宿
	钢混
	3.0 
	20世纪90年代
	外墙为防水涂料，玻璃推拉门，室内走廊地面铺设地毯，瓷砖墙裙到顶，棚顶乳胶漆刷白，客房内部装修已基本拆除，准备二次装修。

	9
	凤凰路李家嘴二号楼
	1-3/
	住宿
	钢混
	3.0 
	20世纪90年代
	外墙为防水涂料，塑钢窗，室内走廊地面铺设地毯，瓷砖墙裙到顶，棚顶乳胶漆刷白；客房室内地面铺设地毯，墙面贴墙纸，棚顶乳胶漆刷白，四周有墙角线；卫生间地面为地砖，瓷砖墙裙到顶，棚顶乳胶漆刷白，部分为扣板吊顶，浴缸，普通洗脸台，坐式大便器。开放式阳台，地面为地砖，内墙刷防水涂料。

	10
	凤凰路李家嘴健身房
	1-3/
	办公楼
	钢混
	3.0 
	20世纪90年代
	外墙为防水涂料，部分为玻璃幕墙，塑钢窗，玻璃推拉门，办公区地面为复合木地板和地砖，内墙和屋顶乳胶漆刷白，部分为石膏吊顶并安装孔灯；卫生间地面为地砖，瓷砖墙裙到顶，棚顶乳胶漆刷白。步梯为水磨石踏步，不锈钢扶手。

	11
	凤凰路56号凤凰山庄内
	1-3/
	活水馆
	钢混
	4.5 
	20世纪90年代
	外墙为防水涂料和玻璃幕墙，玻璃推拉门，塑钢窗，一楼室内地面为花纹地砖，墙砖到顶，造型顶；二楼室内地面为地砖和地胶，条纹装饰墙，石膏和条纹扣板吊顶；淋浴间地面为防滑地砖，瓷砖墙裙到顶，条纹扣板吊顶；游泳池贴瓷砖；卫生间地面为防滑地砖，瓷砖墙裙到顶，条纹扣板吊顶；电气脉冲池贴马赛克砖；蒸房室内为按摩石，木制墙体和棚顶。带2部电梯。

	12
	凤凰路李家嘴第1栋
	1/
	会议厅
	钢混
	8.5 
	20世纪90年代
	外墙为面砖和防水涂料，铁门和防盗门，塑钢窗，室内地面为水泥地面，内墙和屋顶刷涂料；会议厅地面铺设地毯，内墙乳胶漆刷白，装饰吊顶。局部地面为地砖，内墙乳胶漆刷白。

	13
	凤凰路李家嘴A栋
	1-3/
	住宿
	钢混
	3.0 
	20世纪90年代
	外墙为防水涂料，塑钢窗，室内走廊地面铺设地毯，墙面贴墙纸，石膏吊顶；客房室内地面铺设地毯，墙面贴墙纸，棚顶乳胶漆刷白；卫生间地面为地砖，瓷砖墙裙到顶，扣板吊顶，淋浴隔断，洗脸台，坐式大便器。一体衣柜。

	合计
	
	/
	/
	/
	/
	/
	/


表3   地上无证房屋状况一览表
	序号
	名称
	结构/规格型号或主要技术参数
	计量单位及数量

	1
	活动板房
	活动板
	㎡
	26.4

	2
	游泳池售票房
	混合
	㎡
	43.2

	3
	游泳池办公房
	木、混合
	㎡
	47.25

	4
	游泳池更衣室
	混合
	㎡
	133.8

	5
	1米阳光
	混合
	㎡
	678.26

	6
	厨房
	混合
	㎡
	98.4

	7
	花房1
	混合
	㎡
	58.28

	8
	花房2
	混合
	㎡
	61.6

	9
	卫生间
	混合
	㎡
	8.7

	10
	其他房屋
	混合
	㎡
	40.92

	11
	门房
	混合
	㎡
	45.36

	合计
	
	
	
	1242.17


表4   地上构筑物状况一览表
	序号
	名称
	结构/规格型号或主要技术参数
	计量单位及数量

	1
	凉亭
	混合
	㎡
	12.96

	2
	道路
	混合
	㎡
	8470.00

	3
	观景长道
	混合
	㎡
	1100

	4
	游泳池、泳池地坪
	混合
	㎡
	2589.60

	5
	钢架棚
	钢
	㎡
	48.00

	6
	观景平台
	混合
	㎡
	156.00

	7
	篮球场（停车场）
	混凝土
	㎡
	1444.00

	8
	观景平台
	混凝土
	㎡
	224.00

	9
	花架棚
	玻璃、钢
	㎡
	138.60

	10
	烧烤平台
	混凝土
	㎡
	260.00

	11
	车棚
	钢
	㎡
	325.00

	12
	桥
	混凝土
	㎡
	19.00

	13
	地坪
	混凝土、地砖
	㎡
	105.80

	14
	地下通道
	钢混
	㎡
	153.00

	15
	建筑小品
	
	
	

	合计
	
	
	
	


表5   设施设备状况一览表（序号32-89的设施设备均属于凤凰路56号凤凰山庄内房屋（即康之泉））
	序号
	设备名称
	规格型号或主要技术参数
	生产厂家
	实际数量
	计量单位
	购置日期
	启用日期

	1
	商业滤沙器
	PL1400(56")
	
	1
	个
	
	

	2
	商业滤沙器
	PL1800(72")
	
	2
	个
	
	

	3
	道闸
	两头6杆
	
	1
	个
	
	

	4
	远大一体机（制冷制热）
	0
	远大空调有限公司
	1
	套
	2006/6/30
	2006/6/30

	5
	监控设备
	8头7头在用
	
	1
	套
	
	

	6
	柴油发电机（箱式）
	DY330ZJ34757
	
	1
	台
	2019/6/30
	2019/6/30

	7
	12KV紧凑型户外开关站
	HXGN15-12
	湖北西迈电气设备有限公司
	1
	台
	2020/3/1
	2020/3/1

	8
	高压多功能计量装置
	PJ1-12-630
	湖北西迈电气设备有限公司
	2
	台
	2020/4/1
	2020/4/1

	9
	道闸
	一进一出一对2个
	深圳市畅盈通智能系统有限公司
	1
	对
	
	

	10
	格力空调
	KFR-32W/NhC01-3
	珠海格力电器股份有限公司
	1
	台
	2017/8/1
	2017/8/1

	11
	格力空调
	RF16W(I)
	格力电器股份有限公司
	2
	台
	2008/6/30
	2008/6/30

	12
	格力空调
	KFP120LW/E(1253L)V-SN5
	珠海格力电器股份有限公司
	2
	台
	2012/4/30
	2012/4/30

	13
	美的空调
	KFR-50GW/DY-IA(R3)
	广东美的制冷设备有限公司
	1
	台
	
	

	14
	美的空调
	KFR-50GW/DY-GC(R3)
	广东美的制冷设备有限公司
	1
	台
	
	

	15
	火灾报警控制器（联动型）
	JB-QGL-XT3016
	深圳市泰和安科技有限公司
	1
	台
	2021/5/1
	2021/5/1

	16
	可燃气体报警控制器
	JB-TB-TR3004
	深圳市泰和安科技有限公司
	1
	台
	2021/5/1
	2021/5/1

	17
	美的空调
	1.5匹
	广东美的制冷设备有限公司
	5
	台
	
	

	18
	美的空调
	KFR-50W-C02
	广东美的制冷设备有限公司
	4
	台
	
	

	19
	美的空调
	5匹
	广东美的制冷设备有限公司
	1
	台
	
	

	20
	变压器
	1250KVA
	上海华通开关厂
	1
	台
	1993/1/1
	1993/1/1

	21
	高压柜
	JYN2-10-11
	上海华通开关厂
	2
	台
	1993/1/1
	1993/1/1

	22
	低压柜
	0
	武汉市武昌电控设备厂
	2
	台
	1993/1/1
	1993/1/1

	23
	空气处理机组
	AD270DH12R6NN32TWO
	南京天加空调设备有限公司
	2
	台
	2016/7/1
	2016/7/1

	24
	冷库
	4*3
	
	1
	个
	2016/6/30
	2016/6/30

	25
	保鲜库
	4*3
	
	1
	个
	2016/6/30
	2016/6/30

	26
	传菜电梯
	升高8-9米 尺寸1米*1米
	
	1
	台
	2016/11/30
	2016/11/30

	27
	空气处理机组
	TAD105DH3RF6N32RW0
	南京天加空调设备有限公司
	2
	台
	2016/6/1
	2016/6/1

	28
	新型节能环保排风箱
	MKFC-C1-18-4kW
	东莞市麦凯通风设备有限公司
	3
	台
	
	

	29
	冷却塔
	BN8-300
	
	3
	台
	
	

	30
	监控器
	16路摄像机*4
	
	4
	套
	2017/2/28
	2017/2/28

	31
	监控器
	32路摄像机*1
	
	1
	套
	2017/2/28
	2017/2/28

	32
	循环过滤水泵
	滨特尔WFK12（2.2KW）
	
	26
	台
	2019/11/15
	2019/11/15

	33
	循环过滤水泵
	滨特尔WFK20（3.7KW）
	
	8
	台
	2019/11/15
	2019/11/15

	34
	循环过滤水泵
	滨特尔WFEL-8（1.8KW）
	
	7
	台
	2019/11/15
	2019/11/15

	35
	循环过滤水泵
	滨特尔WX120（5.5KW）
	
	15
	台
	2019/11/15
	2019/11/15

	36
	风泵
	滨特尔风泵
	
	3
	台
	2019/11/15
	2019/11/15

	37
	泳池沙缸
	爱克1.3米沙缸
	
	5
	个
	2019/11/15
	2019/11/15

	38
	澳之澜1.8米沙缸
	侧出式，Φ1800mmx2320mm(纏繞式強化FRP,工作壓力耐壓0.25MPa)，接口：DN150
	
	5
	个
	2019/11/15
	2019/11/15

	39
	澳之澜1.2米沙缸
	侧出式，Φ1200mmx1680H(纏繞式強化FRP,工作壓力耐壓0.25MPa)，接口：DN63
	
	1
	个
	2019/11/15
	2019/11/15

	40
	爱克1.5米沙缸
	侧出式，Φ1500mmx18000H(纏繞式強化FRP,工作壓力耐壓0.25MPa)，接口：DN80
	
	1
	个
	2019/11/15
	2019/11/15

	41
	爱克0.9米沙缸
	侧出式，Φ900mmx13000H(纏繞式強化FRP,工作壓力耐壓0.25MPa)，接口：DN80
	
	7
	个
	2019/11/15
	2019/11/15

	42
	水箱1.5t
	304双层保温直径1.2m高度1.4m
	
	6
	个
	2019/11/15
	2019/11/15

	43
	循环过滤水泵
	法思乐ETP300（2.2KW）
	
	5
	台
	2019/11/15
	2019/11/15

	44
	板式换热器
	35米板换BR0.15-1.0/150-8
	
	1
	台
	2019/11/15
	2019/11/15

	45
	板式换热器
	25米板换BR0.15-1.0/150-7
	
	1
	台
	2019/11/15
	2019/11/15

	46
	板式换热器
	SPA板换BR0.15-1.0/150-7
	
	1
	台
	2019/11/15
	2019/11/15

	47
	板式换热器
	成教板换BR0.15-1.0/150-6
	
	1
	台
	2019/11/15
	2019/11/15

	48
	板式换热器
	幼教板换BR0.15-1.0/150-4
	
	1
	台
	2019/11/15
	2019/11/15

	49
	板式换热器
	戏水板换BR0.15-1.0/150-4
	
	1
	台
	2019/11/15
	2019/11/15

	50
	板式换热器
	汤池板换BR0.15-1.0/150-1.5
	
	5
	台
	2019/11/15
	2019/11/15

	51
	板式换热器
	空调地暖板换BRO.35-20
	
	1
	台
	2019/11/15
	2019/11/15

	52
	板式换热器
	热水箱板换BRO.23-12
	
	1
	台
	2019/11/15
	2019/11/15

	53
	分集水器
	304订制品
	
	1
	台
	2019/11/15
	2019/11/15

	54
	冰水机
	苏州奥德AC-10WD
	
	1
	台
	2019/11/15
	2019/11/15

	55
	总低压配电柜
	正泰定制
	
	1
	个
	2019/11/15
	2019/11/15

	56
	泳池配电柜
	正泰定制
	
	1
	个
	2019/11/15
	2019/11/15

	57
	汤池配电柜
	正泰定制
	
	1
	个
	2019/11/15
	2019/11/15

	58
	SPA池配电柜
	正泰定制
	
	2
	个
	2019/11/15
	2019/11/15

	59
	水区风机配电柜
	正泰定制
	
	1
	个
	2019/11/15
	2019/11/15

	60
	中转配电柜
	正泰定制
	
	1
	个
	2019/11/15
	2019/11/15

	61
	中央空调螺杆机
	30HXC250A
	
	1
	台
	2019/11/15
	2019/11/15

	62
	水区卧式空调
	盾安风量27000m³/h制冷量207.6kw制热量375.5kw
	
	2
	台
	2019/11/15
	2019/11/15

	63
	水区新风机组9.5kw
	江苏中汇风量15000m³/h热回收效率68%
	
	2
	台
	2019/11/15
	2019/11/15

	64
	水区35米排风7.5kw
	广东肇丰风量13000m³/h
	
	1
	台
	2019/11/15
	2019/11/15

	65
	冷却塔
	GIR-200L/SB
	
	1
	台
	2019/11/15
	2019/11/15

	66
	冷冻水循环泵
	新界SGLR100-160
	
	3
	台
	2019/11/15
	2019/11/15

	67
	冷却水循环泵
	新界SGL100-160A
	
	3
	台
	2019/11/15
	2019/11/15

	68
	轴流风机0.35kw
	广东肇丰风量2086m³/h
	
	7
	台
	2019/11/15
	2019/11/15

	69
	热水循环泵
	新界SGL100-160A
	
	2
	台
	2019/11/15
	2019/11/15

	70
	蒸汽机
	DY-ZQ0.3T
	
	1
	台
	2019/11/15
	2019/11/15

	71
	锅炉
	DY-RS0.85MW-T
	
	2
	台
	2019/11/15
	2019/11/15

	72
	锅炉配电柜
	松洋SY-ABB-11KW
	
	1
	个
	2019/11/15
	2019/11/15

	73
	锅炉循环泵
	新界SGL100-160A
	
	3
	台
	2019/11/15
	2019/11/15

	74
	热水配电柜
	松洋SY-ABB-11KW
	
	1
	个
	2019/11/15
	2019/11/15

	75
	热水增压泵
	南方CDL42-30-2
	
	2
	个
	2019/11/15
	2019/11/15

	76
	冷水配电柜
	松洋SY-ABB-11KW
	
	1
	个
	2019/11/15
	2019/11/15

	77
	冷水增压泵
	南方CDL42-30-2
	
	2
	台
	2019/11/15
	2019/11/15

	78
	水源热泵
	LYGS-10
	
	2
	台
	2019/11/15
	2019/11/15

	79
	打药机三合一
	艾米克15L，2bar，(PH&ORP&余氯) 三合一
	
	5
	套
	2019/11/15
	2019/11/15

	80
	打药机二合一
	艾米克15L，2bar，(PH&余氯) 二合一
	
	3
	套
	2019/11/15
	2019/11/15

	81
	排污泵
	2.5kw304材质
	
	5
	台
	2019/11/15
	2019/11/15

	82
	电梯
	沈大CHOI-MRL
	
	1
	套
	2019/11/15
	2019/11/15

	83
	隔膜气压罐
	2102-2309-23
	
	2
	套
	2019/11/15
	2019/11/15

	84
	消火栓泵
	丹泉XBD4.0/45G-DQG
	
	2
	台
	2019/11/15
	2019/11/15

	85
	消防控制柜
	丹泉DQK-X-2Y-30KW
	
	1
	台
	2019/11/15
	2019/11/15

	86
	三相异步电动机（喷淋泵）
	180M-2
	
	2
	台
	2019/11/15
	2019/11/15

	87
	喷淋控制柜
	丹泉DQK-X-2Y-30KW
	
	1
	台
	2019/11/15
	2019/11/15

	88
	消防控制主机
	海湾科技GST-TS9000
	
	1
	套
	2019/11/15
	2019/11/15

	89
	应急照明控制柜
	海湾科技HW-C60W-N100
	
	1
	套
	2019/11/15
	2019/11/15

	合    计
	
	
	
	
	
	
	


表6   苗木状况一览表
	序号
	品种
	绿化类型
	位置
	树高（m）
	面积（㎡）
	冠幅（m）
	胸径（cm)
	株/㎡
	数量（棵）
	备注

	1
	柏树
	树木
	电动车停车场旁
	5
	　
	2
	9
	　
	56
	　

	2
	丛生桂花
	树木
	凤凰山庄大厅前
	　
	　
	6
	13
	　
	1
	一簇九棵

	3
	丛生桂花
	树木
	凤凰山庄大厅前
	　
	　
	6
	12
	　
	1
	一簇三棵

	4
	丛生桂花
	树木
	凤凰山庄大厅前
	　
	　
	6
	10
	　
	1
	一簇6棵

	5
	丛生桂花
	树木
	凤凰山庄大厅前
	5
	　
	4
	9
	　
	1
	一簇3棵

	6
	丛生桂花
	树木
	凤凰山庄大厅前
	　
	　
	3
	5
	　
	1
	一簇3棵

	7
	丛生桂花
	树木
	凤凰山庄大厅前
	4
	　
	3
	　
	　
	1
	　

	8
	丛生桂花
	树木
	凤凰山庄大厅前
	5
	　
	4
	9.5
	　
	1
	一簇3棵

	9
	丛生桂花
	树木
	凤凰山庄大厅前
	　
	　
	1.5
	6
	　
	1
	一簇2棵

	10
	丛生桂花
	树木
	凤凰山庄大厅前
	　
	　
	6
	单个8
	　
	1
	一簇6棵

	11
	丛生桂花
	树木
	活水馆门口
	8
	　
	6.6
	　
	　
	1
	一簇3棵

	12
	丛生桂花
	树木
	湖边别墅的左侧
	4
	　
	4
	　
	　
	20
	　

	13
	丛生桂花
	树木
	湖边别墅的左侧
	2
	　
	2
	　
	　
	1
	　

	14
	丛生桂花
	树木
	停车场
	7.5
	　
	6
	　
	　
	1
	一簇3棵

	15
	丛生桂花
	树木
	停车场
	7.5
	　
	6
	　
	　
	1
	一簇2棵

	16
	丛生桂花
	树木
	停车场
	7.5
	　
	6
	　
	　
	1
	一簇2棵

	17
	丛生桂花
	树木
	菜棚门口
	5
	　
	4
	　
	　
	1
	　

	18
	丛生桂花
	树木
	山上
	5
	　
	4
	　
	　
	1
	山上

	19
	丛生桂花
	树木
	山上
	3.5
	　
	3.5
	　
	　
	1
	山上

	20
	丛生桂花
	树木
	山上
	5
	　
	4
	　
	　
	1
	山上

	21
	丛生桂花
	树木
	一楼餐厅旁的庭院
	7
	　
	6.2
	　
	　
	1
	　

	22
	丛生桂花
	树木
	一楼餐厅旁的庭院
	7
	　
	5
	　
	　
	1
	　

	23
	丛生桂花
	树木
	一楼餐厅旁的庭院
	7
	　
	6
	　
	　
	2
	　

	24
	丛生桂花
	树木
	一楼餐厅旁的庭院
	8
	　
	6
	　
	　
	1
	　

	25
	丛生桂花
	树木
	一楼餐厅旁的庭院
	9
	　
	7
	　
	　
	1
	　

	26
	丛生桂花
	树木
	停车场右侧
	6
	　
	5
	　
	　
	4
	一簇2棵

	27
	丛生桂花
	树木
	停车场右侧
	6
	　
	6
	　
	　
	4
	一簇3棵

	28
	丛生桂花
	树木
	停车场右侧
	6
	　
	6
	　
	　
	1
	一簇7棵

	29
	丛生桂花
	树木
	停车场右侧
	6
	　
	4
	　
	　
	1
	　

	30
	丛生桂花
	树木
	停车场右侧
	7
	　
	6
	　
	　
	15
	　

	31
	丛生香樟
	树木
	客房部前
	3
	　
	　
	12
	　
	3
	一簇2棵

	32
	丛生香樟
	树木
	客房部前
	4
	　
	　
	25
	　
	1
	　

	33
	丛生香樟
	树木
	客房部前
	3
	　
	　
	14
	　
	1
	一簇3棵

	34
	丛生香樟
	树木
	停车场右侧
	4
	　
	2
	14
	　
	1
	　

	35
	独干桂花
	树木
	凤凰山庄大厅前
	　
	　
	6
	16
	　
	1
	　

	36
	独干桂花
	树木
	凤凰山庄大厅前
	1.9
	　
	　
	7
	　
	1
	　

	37
	独干桂花
	树木
	凤凰山庄大厅前
	　
	　
	5
	12
	　
	1
	　

	38
	独干桂花
	树木
	电动车停车场旁
	　
	　
	4
	20
	　
	30
	　

	39
	独干桂花
	树木
	湖边别墅的左侧
	　
	　
	3
	12.5
	　
	1
	　

	40
	独干桂花
	树木
	湖边别墅右侧
	2.2
	　
	1.5
	7.5
	　
	1
	　

	41
	独干桂花
	树木
	山上
	3
	　
	0.8
	2
	　
	3
	　

	42
	独干桂花
	树木
	停车场右侧
	　
	　
	4
	18
	　
	1
	　

	43
	独干桂花
	树木
	停车场右侧
	　
	　
	3
	13
	　
	4
	　

	44
	独干桂花
	树木
	停车场右侧
	7
	　
	5
	26
	　
	1
	　

	45
	枫树
	树木
	凤凰山庄大厅前
	6.5
	　
	　
	5
	　
	26
	　

	46
	枫树
	树木
	停车场右侧
	3
	　
	4
	6
	　
	2
	　

	47
	枫树
	树木
	停车场右侧
	7
	　
	4
	12
	　
	3
	　

	48
	柑橘树
	树木
	活水馆左侧路旁
	5
	　
	3
	9
	　
	1
	　

	49
	法国梧桐
	树木
	凤凰山庄大厅前
	　
	　
	16
	53
	　
	1
	　

	50
	法国梧桐
	树木
	电动车停车场旁
	　
	　
	6
	29
	　
	1
	　

	51
	法国梧桐
	树木
	湖边别墅的左侧
	18
	　
	　
	35.5
	　
	1
	　

	52
	法国梧桐
	树木
	湖边别墅的左侧
	18
	　
	　
	62
	　
	1
	　

	53
	法国梧桐
	树木
	湖边别墅的左侧
	18
	　
	　
	40.5
	　
	1
	　

	54
	法国梧桐
	树木
	湖边别墅的左侧
	18
	　
	　
	46.5
	　
	1
	　

	55
	法国梧桐
	树木
	湖边别墅的左侧
	18
	　
	　
	42.5
	　
	1
	　

	56
	法国梧桐
	树木
	湖边别墅的左侧
	18
	　
	　
	50
	　
	1
	　

	57
	法国梧桐
	树木
	湖边别墅的左侧
	18
	　
	　
	51
	　
	1
	　

	58
	法国梧桐
	树木
	湖边别墅的左侧
	18
	　
	　
	29
	　
	1
	　

	59
	法国梧桐
	树木
	湖边别墅的左侧
	18
	　
	　
	49
	　
	1
	　

	60
	法国梧桐
	树木
	湖边别墅的左侧
	15
	　
	12
	51
	　
	2
	　

	61
	法国梧桐
	树木
	菜棚门口
	20
	　
	　
	51
	　
	2
	　

	62
	法国梧桐
	树木
	停车场
	7
	　
	5
	30
	　
	1
	　

	63
	广玉兰
	树木
	活水馆左侧湖边
	10
	　
	6
	20.5
	　
	1
	　

	64
	广玉兰
	树木
	活水馆左侧湖边
	6
	　
	4
	13
	　
	3
	　

	65
	广玉兰
	树木
	停车场
	10
	　
	7
	34
	　
	1
	　

	66
	广玉兰
	树木
	停车场右侧
	　
	　
	5
	26
	　
	4
	　

	67
	广玉兰
	树木
	停车场右侧
	　
	　
	5
	31
	　
	3
	　

	68
	海棠
	树木
	湖边别墅右侧
	5
	　
	1
	3
	　
	1
	　

	69
	海桐
	树木
	凤凰山庄大厅前
	　
	　
	2.6
	单个7
	　
	1
	　

	70
	海桐
	树木
	凤凰山庄大厅前
	　
	　
	2.6
	5
	　
	1
	　

	71
	海桐
	树木
	凤凰山庄大厅前
	　
	　
	4.2
	　
	　
	1
	一簇四棵

	72
	海桐
	树木
	凤凰山庄大厅前
	　
	　
	2
	　
	　
	1
	　

	73
	海桐
	树木
	凤凰山庄大厅前
	　
	　
	6
	9
	　
	1
	一簇四棵

	74
	海桐
	树木
	凤凰山庄大厅前
	　
	　
	6
	7
	　
	1
	　

	75
	海桐
	树木
	凤凰山庄大厅前
	　
	　
	2
	4
	　
	1
	　

	76
	海桐
	树木
	电动车停车场旁
	4
	　
	2.5
	8
	　
	1
	　

	77
	槐树
	树木
	凤凰山庄大厅前
	　
	　
	8
	31
	　
	1
	　

	78
	槐树
	树木
	凤凰山庄大厅前
	　
	　
	3
	13
	　
	1
	　

	79
	槐树
	树木
	活水馆左侧湖边
	10
	　
	7
	34
	　
	1
	　

	80
	槐树
	树木
	停车场
	8
	　
	4
	15
	　
	1
	　

	81
	槐树
	树木
	停车场
	　
	　
	　
	　
	　
	1
	

	82
	槐树
	树木
	停车场
	　
	　
	6
	15
	　
	2
	　

	83
	槐树
	树木
	停车场
	　
	　
	6
	23
	　
	2
	　

	84
	鸡爪槭
	树木
	一楼餐厅旁的庭院
	4
	　
	5.5
	　
	　
	1
	丛生，一簇2棵

	85
	毛竹
	树木
	一楼餐厅旁的庭院
	1.4
	　
	2.6
	　
	　
	1
	　

	86
	毛竹
	树木
	停车场右侧
	2.5
	　
	1.5
	　
	　
	4
	　

	87
	木槿
	树木
	菜棚门口
	2.5
	　
	0.5
	　
	　
	1
	　

	88
	女贞树
	树木
	凤凰山庄大厅前
	　
	　
	4.5
	合33单个6
	　
	1
	多杆

	89
	女贞树
	树木
	凤凰山庄大厅前
	　
	　
	4.2
	合45单个6
	　
	1
	多杆

	90
	女贞树
	树木
	凤凰山庄大厅前
	　
	　
	　
	8
	　
	1
	分枝

	91
	铺地柏
	树木
	一楼餐厅旁的庭院
	1.5
	　
	2.6
	　
	　
	1
	　

	92
	铺地柏
	树木
	停车场
	1.5
	　
	1.78
	　
	　
	1
	　

	93
	日本樱花
	树木
	活水馆左侧湖边
	　
	　
	　
	5
	　
	36
	　

	94
	日本樱花
	树木
	凤凰山庄右侧路边
	5
	　
	5
	14
	　
	1
	　

	95
	日本樱花
	树木
	凤凰山庄右侧路边
	5
	　
	8
	23
	　
	1
	　

	96
	日本樱花
	树木
	凤凰山庄右侧路边
	5
	　
	5
	16
	　
	1
	　

	97
	山茶花（独干）
	树木
	菜棚门口
	1.1
	　
	0.5
	　
	　
	1
	　

	98
	湿地松
	树木
	电动车停车场旁
	　
	　
	3
	16.5
	　
	19
	　

	99
	湿地松
	树木
	电动车停车场旁
	　
	　
	3
	5.5
	　
	1
	　

	100
	湿地松
	树木
	电动车停车场旁
	　
	　
	3
	25
	　
	1
	　

	101
	湿地松
	树木
	电动车停车场旁
	　
	　
	3
	10
	　
	16
	　

	102
	湿地松
	树木
	活水馆左侧湖边
	6
	　
	　
	23
	　
	56
	　

	103
	湿地松
	树木
	湖边别墅右侧
	6
	　
	1
	9
	　
	13
	　

	104
	石榴
	树木
	湖边别墅右侧
	2.5
	　
	2.2
	　
	　
	1
	　

	105
	石楠
	树木
	一楼餐厅旁的庭院
	3
	　
	1.5
	　
	　
	1
	　

	106
	石楠
	树木
	停车场
	2
	　
	1.5
	　
	　
	1
	　

	107
	水杉
	树木
	湖边别墅的左侧
	15
	　
	5
	28
	　
	20
	　

	108
	水杉
	树木
	湖边别墅的左侧
	14
	　
	4
	16
	　
	25
	　

	109
	水杉
	树木
	停车场
	　
	　
	6
	42
	　
	3
	　

	110
	水杉
	树木
	停车场
	　
	　
	4
	26
	　
	10
	　

	111
	水杉
	树木
	停车场
	　
	　
	4
	10.5
	　
	2
	　

	112
	水杉
	树木
	停车场
	　
	　
	3
	15
	　
	8
	　

	113
	桃树
	树木
	菜棚门口
	7
	　
	7
	25
	　
	1
	　

	114
	桃树
	树木
	菜棚门口
	4
	　
	6
	16
	　
	1
	　

	115
	铁树
	树木
	凤凰山庄左侧花坛
	干高1.1
	　
	　
	　
	　
	4
	　

	116
	铁树
	树木
	凤凰山庄左侧花坛
	干高1.2
	　
	　
	　
	　
	1
	　

	117
	铁树
	树木
	菜棚门口
	干高1.5
	　
	　
	　
	　
	1
	　

	118
	卫矛
	树木
	菜棚门口
	1.4
	　
	1.2
	　
	　
	1
	　

	119
	卫矛
	树木
	菜棚门口
	1.2
	　
	0.8
	　
	　
	1
	　

	120
	卫矛
	树木
	菜棚门口
	0.7
	　
	1.2
	　
	　
	4
	　

	121
	香樟树
	树木
	客房部前
	　
	　
	6
	26
	　
	15
	　

	122
	香樟树
	树木
	活水馆门口
	8
	　
	6
	46
	　
	1
	　

	123
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	7
	　
	4
	23
	　
	1
	2分支

	124
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	7
	　
	5
	21
	　
	1
	　

	125
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	7
	　
	4
	20
	　
	1
	　

	126
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	7.5
	　
	4
	28.5
	　
	1
	　

	127
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	8
	　
	6
	31
	　
	1
	2分支

	128
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	8.5
	　
	6
	35
	　
	1
	2分支

	129
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	9
	　
	6
	25
	　
	1
	　

	130
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	7
	　
	5
	19
	　
	1
	　

	131
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	9
	　
	7
	27
	　
	1
	　

	132
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	6
	　
	4
	24
	　
	1
	　

	133
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	7
	　
	8
	26
	　
	1
	　

	134
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	7
	　
	7
	22
	　
	1
	　

	135
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	7.5
	　
	6
	24.5
	　
	1
	　

	136
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	7
	　
	6
	26
	　
	1
	　

	137
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	8
	　
	4
	22
	　
	1
	　

	138
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	9
	　
	6
	31
	　
	1
	　

	139
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	6
	　
	6
	23.5
	　
	1
	　

	140
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	7
	　
	5
	21
	　
	1
	　

	141
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	7
	　
	4
	23
	　
	1
	　

	142
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	6
	　
	6
	17
	　
	1
	　

	143
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	8
	　
	8
	18
	　
	1
	2分支

	144
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	8
	　
	5
	18.5
	　
	1
	　

	145
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	8
	　
	8
	27
	　
	1
	　

	146
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	8
	　
	7
	22
	　
	1
	　

	147
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	7
	　
	6
	22
	　
	1
	　

	148
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	7
	　
	4
	24
	　
	1
	　

	149
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	7
	　
	6
	26.5
	　
	1
	　

	150
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	7
	　
	5
	25.5
	　
	1
	　

	151
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	8.5
	　
	4
	25
	　
	1
	　

	152
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	10
	　
	7
	29
	　
	1
	　

	153
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	9
	　
	5
	24
	　
	1
	　

	154
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	7
	　
	4
	19
	　
	1
	　

	155
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	8
	　
	5
	24
	　
	1
	　

	156
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	8
	　
	3
	22.5
	　
	1
	　

	157
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	7
	　
	4
	17
	　
	1
	　

	158
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	12
	　
	8
	34
	　
	1
	　

	159
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	9
	　
	6
	19
	　
	1
	　

	160
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	7
	　
	7
	24
	　
	1
	　

	161
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	7
	　
	6
	20
	　
	1
	　

	162
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	5
	　
	4
	16.5
	　
	1
	　

	163
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	9
	　
	6
	21.5
	　
	1
	　

	164
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	8
	　
	5
	21
	　
	1
	　

	165
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	9
	　
	5
	21
	　
	1
	　

	166
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	9
	　
	6
	23.5
	　
	1
	　

	167
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	8
	　
	5
	20
	　
	1
	　

	168
	香樟树
	树木
	活水馆左侧湖边
	6
	　
	4
	18
	　
	1
	　

	169
	香樟树
	树木
	湖边别墅的左侧
	9
	　
	4
	18
	　
	1
	　

	170
	香樟树
	树木
	湖边别墅的左侧
	9
	　
	4
	27
	　
	1
	　

	171
	香樟树
	树木
	湖边别墅的左侧
	8
	　
	4
	30
	　
	1
	　

	172
	香樟树
	树木
	湖边别墅的左侧
	8
	　
	　
	35
	　
	1
	　

	173
	香樟树
	树木
	湖边别墅的左侧
	8
	　
	　
	16
	　
	1
	　

	174
	香樟树
	树木
	湖边别墅的左侧
	8
	　
	　
	27
	　
	1
	　

	175
	香樟树
	树木
	湖边别墅的左侧
	9
	　
	　
	30
	　
	1
	　

	176
	香樟树
	树木
	湖边别墅的左侧
	9
	　
	　
	31
	　
	1
	　

	177
	香樟树
	树木
	湖边别墅的左侧
	9
	　
	　
	30.5
	　
	1
	　

	178
	香樟树
	树木
	湖边别墅的左侧
	8
	　
	　
	21
	　
	1
	　

	179
	香樟树
	树木
	湖边别墅的左侧
	10
	　
	　
	30.5
	　
	1
	　

	180
	香樟树
	树木
	湖边别墅的左侧
	12
	　
	　
	31
	　
	1
	　

	181
	香樟树
	树木
	湖边别墅的左侧
	10
	　
	　
	18
	　
	1
	　

	182
	小叶女贞
	树木
	凤凰山庄大厅前
	2
	　
	1.45
	　
	　
	1
	　

	183
	小叶女贞
	树木
	一楼餐厅旁的庭院
	2.5
	　
	2.3
	　
	　
	1
	　

	184
	杨柳
	树木
	停车场右侧
	10
	　
	12
	65
	　
	1
	　

	185
	迎春
	树木
	凤凰山庄大厅前
	1.7
	　
	3.5
	　
	　
	2
	　

	186
	迎春
	树木
	一楼餐厅旁的庭院
	0.3
	　
	2
	　
	　
	1
	　

	187
	迎春
	树木
	一楼餐厅旁的庭院
	0.3
	　
	5.5
	　
	　
	1
	　

	188
	迎春
	树木
	停车场
	1.3
	　
	2.5
	　
	　
	1
	　

	189
	迎春
	树木
	厨房门口
	1.3
	　
	2.5
	　
	　
	1
	　

	190
	月季
	树木
	凤凰山庄大厅前
	1.85
	　
	1.35
	　
	　
	1
	　

	191
	月季
	树木
	活水馆左侧湖边
	2.5
	　
	3
	　
	　
	12
	　

	192
	月季
	树木
	活水馆左侧湖边
	1.55
	　
	1.5
	　
	　
	2
	　

	193
	榨木
	树木
	凤凰山庄大厅前
	1.65
	　
	1.3
	　
	　
	1
	　

	194
	樟树
	树木
	凤凰山庄大厅前
	　
	　
	4.5
	23
	　
	1
	　

	195
	樟树
	树木
	凤凰山庄大厅前
	　
	　
	6
	单个11
	　
	1
	一簇5颗

	196
	樟树
	树木
	凤凰山庄大厅前
	　
	　
	6
	单个13
	　
	1
	一簇6颗

	197
	樟树
	树木
	凤凰山庄大厅前
	　
	　
	12
	54
	　
	1
	　

	198
	樟树
	树木
	凤凰山庄大厅前
	　
	　
	8
	40
	　
	1
	　

	199
	樟树
	树木
	凤凰山庄大厅前
	　
	　
	10
	7
	　
	1
	　

	200
	樟树
	树木
	凤凰山庄大厅前
	　
	　
	10
	44
	　
	1
	　

	201
	樟树
	树木
	凤凰山庄大厅前
	　
	　
	10
	42
	　
	1
	　

	202
	樟树
	树木
	凤凰山庄大厅前
	　
	　
	4
	16
	　
	1
	　

	203
	樟树
	树木
	电动车停车场旁
	　
	　
	10
	34
	　
	1
	　

	204
	樟树
	树木
	电动车停车场旁
	　
	　
	6
	单个12
	　
	1
	　

	205
	樟树
	树木
	活水馆左侧路旁
	10
	　
	10
	28
	　
	3
	　

	206
	樟树
	树木
	活水馆左侧路旁
	10
	　
	12
	40
	　
	4
	　

	207
	樟树
	树木
	湖边别墅的左侧
	20
	　
	15
	29
	　
	3
	　

	208
	樟树
	树木
	湖边别墅的左侧
	20
	　
	15
	45
	　
	1
	　

	209
	樟树
	树木
	停车场
	10
	　
	6
	34
	　
	33
	　

	210
	樟树
	树木
	停车场
	10
	　
	6
	27
	　
	10
	　

	211
	樟树
	树木
	停车场
	7
	　
	1.5
	6
	　
	24
	　

	212
	樟树
	树木
	停车场右侧
	　
	　
	4
	23
	　
	8
	　

	213
	樟树
	树木
	停车场右侧
	　
	　
	6
	33
	　
	6
	　

	214
	樟树
	树木
	停车场右侧
	　
	　
	3
	13
	　
	6
	　

	215
	樟树
	树木
	停车场右侧
	　
	　
	5
	23
	　
	1
	一簇4棵

	216
	栀子
	树木
	一楼餐厅旁的庭院
	2
	　
	2.4
	　
	　
	1
	　

	217
	栀子
	树木
	一楼餐厅旁的庭院
	1.3
	　
	2
	　
	　
	1
	　

	218
	栀子花
	树木
	凤凰山庄大厅前
	0.85
	　
	0.8
	　
	　
	10
	　

	219
	栀子花
	树木
	凤凰山庄大厅前
	1.2
	　
	1.2
	　
	　
	3
	　

	220
	紫荆花
	树木
	停车场
	3.5
	　
	4
	　
	　
	1
	　

	221
	紫玉兰
	树木
	凤凰山庄左侧花坛
	2.5
	　
	1
	2.5
	　
	1
	　

	222
	棕榈
	树木
	凤凰山庄大厅前
	干高3
	　
	6
	55
	　
	5
	　

	223
	棕榈
	树木
	电动车停车场旁
	干高0.5
	　
	　
	　
	　
	3
	　

	224
	棕榈
	树木
	电动车停车场旁
	干高3
	　
	　
	　
	　
	8
	　

	225
	棕榈
	树木
	活水馆左侧路旁
	干高1.6
	　
	　
	　
	　
	2
	　

	226
	棕榈
	树木
	活水馆左侧路旁
	干高4
	　
	　
	　
	　
	1
	　

	227
	棕榈
	树木
	活水馆左侧湖边
	干高3
	　
	　
	　
	　
	29
	　

	228
	棕榈
	树木
	湖边别墅的左侧
	干高0.2
	　
	　
	　
	　
	5
	　

	229
	棕榈
	树木
	一楼餐厅旁的庭院
	干高3
	　
	　
	　
	　
	2
	　

	230
	棕榈
	树木
	停车场
	干高0.7
	　
	　
	　
	　
	1
	　

	231
	棕榈
	树木
	停车场
	干高0.1
	　
	　
	　
	　
	1
	　

	232
	棕榈
	树木
	停车场
	干高4
	　
	　
	　
	　
	1
	　

	233
	棕榈
	树木
	停车场
	干高5
	　
	　
	　
	　
	1
	　

	234
	棕榈
	树木
	停车场右侧
	干高0.9
	　
	　
	　
	　
	1
	　

	235
	棕榈
	树木
	停车场右侧
	干高1.5
	　
	　
	　
	　
	1
	　

	236
	棕榈
	树木
	停车场右侧
	干高0.7
	　
	　
	　
	　
	1
	　

	237
	棕榈
	树木
	停车场右侧
	干高2.5
	　
	　
	　
	　
	2
	　

	238
	棕榈
	树木
	停车场右侧
	干高3
	　
	　
	　
	　
	2
	　

	239
	棕榈
	树木
	停车场右侧
	干高1.6
	　
	　
	　
	　
	1
	　

	240
	棕榈
	树木
	停车场右侧
	干高4
	　
	　
	　
	　
	24
	　

	241
	棕榈
	树木
	环岛外侧一圈
	干高3
	　
	　
	　
	　
	21
	不确定是否属于承租方

	242
	窝竹
	树木
	后山
	15
	58.5
	　
	　
	62
	　
	山上

	243
	刺柏
	灌木
	凤凰山庄
	0.3
	5
	　
	　
	6
	　
	　

	244
	刺柏
	灌木
	凤凰山庄
	0.4
	18
	　
	　
	6
	　
	　

	245
	刺柏
	灌木
	凤凰山庄
	0.5
	31
	　
	　
	5
	　
	　

	246
	刺柏
	灌木
	凤凰山庄
	0.6
	7.5
	　
	　
	4
	　
	　

	247
	刺柏
	灌木
	凤凰山庄
	0.7
	114.93
	　
	　
	4
	　
	　

	248
	刺柏
	灌木
	凤凰山庄
	0.8
	10.5
	　
	　
	4
	　
	　

	249
	刺柏
	灌木
	凤凰山庄
	0.9
	43.04
	　
	　
	3
	　
	　

	250
	刺柏
	灌木
	凤凰山庄
	1
	78.7
	　
	　
	3
	　
	　

	251
	刺柏
	灌木
	凤凰山庄
	1.5
	43
	　
	　
	2
	　
	　

	252
	杜鹃
	灌木
	凤凰山庄
	0.5
	8.3
	　
	　
	5
	　
	　

	253
	杜鹃
	灌木
	凤凰山庄
	0.55
	7
	　
	　
	5
	　
	　

	254
	杜鹃
	灌木
	凤凰山庄
	0.6
	8
	　
	　
	5
	　
	　

	255
	杜鹃
	灌木
	凤凰山庄
	0.7
	21
	　
	　
	4
	　
	　

	256
	杜鹃
	灌木
	凤凰山庄
	0.8
	52.48
	　
	　
	3
	　
	　

	257
	杜鹃
	灌木
	凤凰山庄
	1
	37.2
	　
	　
	2
	　
	　

	258
	桂花
	灌木
	凤凰山庄
	1
	8.8
	　
	　
	4
	　
	　

	259
	桂花
	灌木
	凤凰山庄
	0.8
	28
	　
	　
	4
	　
	4株/㎡

	260
	红花继木
	灌木
	凤凰山庄
	0.7
	76
	　
	　
	5
	　
	　

	261
	红花继木
	灌木
	凤凰山庄
	0.8
	2.85
	　
	　
	4
	　
	　

	262
	红花继木
	灌木
	凤凰山庄
	0.9
	40.8
	　
	　
	4
	　
	　

	263
	红花继木
	灌木
	凤凰山庄
	1
	155.9
	　
	　
	3
	　
	　

	264
	红花继木
	灌木
	凤凰山庄
	1.1
	64.8
	　
	　
	3
	　
	　

	265
	红花继木
	灌木
	凤凰山庄
	1.65
	8.56
	　
	　
	2
	　
	　

	266
	红花继木
	灌木
	凤凰山庄
	1.2
	35.1
	　
	　
	5
	　
	　

	267
	红花继木
	灌木
	凤凰山庄
	0.5
	8.2
	　
	　
	5
	　
	　

	268
	红花继木
	灌木
	凤凰山庄
	0.6
	38.46
	　
	　
	5
	　
	　

	269
	红花继木球
	灌木
	凤凰山庄
	1.8
	　
	1.73
	　
	　
	5
	　

	270
	红花继木球
	灌木
	凤凰山庄
	1.65
	　
	0.95
	　
	　
	5
	　

	271
	红花继木球
	灌木
	凤凰山庄
	1.15
	　
	1
	　
	　
	4
	　

	272
	红花继木球
	灌木
	凤凰山庄
	1.5
	　
	1.3
	　
	　
	9
	　

	273
	红花继木球
	灌木
	凤凰山庄
	1.6
	　
	1.65
	　
	　
	1
	　

	274
	红花继木球
	灌木
	凤凰山庄
	1.55
	　
	1.65
	　
	　
	2
	　

	275
	红花继木球
	灌木
	凤凰山庄
	1.55
	　
	1.2
	　
	　
	3
	　

	276
	红花继木球
	灌木
	凤凰山庄
	2.5
	　
	2.3
	　
	　
	2
	　

	277
	红花继木球
	灌木
	凤凰山庄
	1.2
	　
	1.2
	　
	　
	2
	　

	278
	红花继木球
	灌木
	凤凰山庄
	2.5
	　
	2.3
	　
	　
	5
	　

	279
	红花继木球
	灌木
	凤凰山庄
	1.2
	　
	1.5
	　
	　
	6
	　

	280
	金叶女贞
	灌木
	凤凰山庄
	0.3
	8
	　
	　
	6
	　
	　

	281
	金叶女贞
	灌木
	凤凰山庄
	0.4
	29.5
	　
	　
	5
	　
	　

	282
	金叶女贞
	灌木
	凤凰山庄
	0.5
	5
	　
	　
	5
	　
	　

	283
	金叶女贞
	灌木
	凤凰山庄
	0.6
	9
	　
	　
	4
	　
	　

	284
	金叶女贞
	灌木
	凤凰山庄
	0.7
	3.5
	　
	　
	3
	　
	　

	285
	金叶女贞
	灌木
	凤凰山庄
	0.9
	1.43
	　
	　
	3
	　
	　

	286
	金叶女贞
	灌木
	凤凰山庄
	0.8
	47.44
	　
	　
	2
	　
	　

	287
	金叶女贞
	灌木
	凤凰山庄
	1.3
	26.45
	　
	　
	2
	　
	2株/㎡

	288
	金叶女贞
	树木
	凤凰山庄
	上2.5，下0.9
	　
	上2.1，下1.2
	　
	　
	1
	上下两层

	289
	石楠
	灌木
	凤凰山庄
	0.8
	8
	　
	　
	4
	　
	　

	290
	石楠
	灌木
	凤凰山庄
	1
	42.3
	　
	　
	4
	　
	　

	291
	小琴丝竹
	灌木
	凤凰山庄
	1.7
	4.12
	　
	　
	120
	　
	　

	292
	小琴丝竹
	灌木
	凤凰山庄
	1.65
	1.56
	　
	　
	120
	　
	　

	293
	小琴丝竹
	灌木
	凤凰山庄
	1.5
	1.08
	　
	　
	120
	　
	　

	294
	小琴丝竹
	灌木
	凤凰山庄
	0.9
	0.56
	　
	　
	120
	　
	　

	295
	铺地柏
	灌木
	凤凰山庄
	0.3
	4
	　
	　
	3
	　
	　

	296
	铺地柏
	灌木
	凤凰山庄
	0.5
	4.8
	　
	　
	3
	　
	　

	297
	铺地柏
	灌木
	凤凰山庄
	0.8
	9.27
	　
	　
	3
	　
	　

	298
	铺地柏
	灌木
	凤凰山庄
	1
	36
	　
	　
	3
	　
	　

	299
	铺地柏
	灌木
	凤凰山庄
	1
	0.85
	　
	　
	3
	　
	　

	300
	月季
	灌木
	凤凰山庄
	0.7
	7
	　
	　
	6
	　
	　

	301
	月季
	灌木
	凤凰山庄
	0.6
	6
	　
	　
	6
	　
	　

	302
	棕竹
	灌木
	凤凰山庄
	1.3
	9
	　
	　
	20
	　
	20株/㎡

	303
	棕竹
	灌木
	凤凰山庄
	2
	3
	　
	　
	5
	　
	5株/㎡

	304
	棕竹
	灌木
	凤凰山庄
	2.5
	2
	　
	　
	4
	　
	4株/㎡


（4）土地状况：估价对象所在地块形状一般，宗地整体使用；宗地有坡度，与邻地有高差。宗地实际开发程度为红线内外“六通”（通路、供电、通上水、通下水、通讯、通气）及红线内“场地平整”，周边环境无污染，无噪音污染，整个项目依湖而建，有良好的湖景风光。

（5）土地利用现状：至价值时点，估价对象所在土地上建有估价对象所在项目。
2、估价对象权益状况
（1）房屋产权登记信息
根据估价委托人提供的《不动产产权情况表》复印件，估价对象房屋登记信息如下：
表7  估价对象房屋登记状况表

	序号
	房屋所有权证
	房屋所有权人
	房屋坐落
	规划用途
	结构
	总楼层
	建筑面积（㎡）

	1
	100809165
	湖北凤凰山庄旅游度假有限公司
	凤凰路李家嘴第11栋
	住宅
	/
	1-2/
	661.13

	2
	GF15597
	湖北凤凰山庄旅游度假有限公司
	凤凰路李家嘴5栋
	/
	/
	1-3/
	2906.10

	3
	GF15598-A1
	湖北凤凰山庄旅游度假有限公司
	凤凰路李家嘴第八栋
	/
	/
	1-2/
	452.49

	4
	GF15600-A1
	湖北凤凰山庄旅游度假有限公司
	凤凰路李家嘴第12栋
	住宅
	/
	1-2/
	1419.09

	5
	GF15602-A1
	湖北凤凰山庄旅游度假有限公司
	凤凰路李家嘴C栋
	/
	/
	1-3/
	1983.05

	6
	GF15603-A1
	湖北凤凰山庄旅游度假有限公司
	凤凰路李家嘴D栋
	/
	/
	1-3/
	1983.05

	7
	GF15604-A1
	湖北凤凰山庄旅游度假有限公司
	凤凰路李家嘴第9栋
	住宅
	/
	1-2/
	3418.93

	8
	GF24456
	湖北凤凰山庄旅游度假有限公司
	凤凰路李家嘴三号楼全部
	住宅
	/
	1-3/
	2979.54

	9
	GF24457
	湖北凤凰山庄旅游度假有限公司
	凤凰路李家嘴二号楼
	/
	/
	1-3/
	3871.32

	10
	GF24458
	湖北凤凰山庄旅游度假有限公司
	凤凰路李家嘴健身房
	住宅
	/
	1-3/
	826.36

	11
	GF24543
	湖北凤凰山庄旅游度假有限公司
	凤凰路56号凤凰山庄内
	/
	/
	1-3/
	3215.21

	12
	SF15481-A1
	湖北凤凰山庄旅游度假有限公司
	凤凰路李家嘴第1栋
	/
	/
	1/
	406.07

	13
	SF15601
	湖北凤凰山庄旅游度假有限公司
	凤凰路李家嘴A栋
	住宅
	/
	1-3/
	1545.29

	合计
	/
	/
	/
	/
	/
	/
	25667.63


（2）土地产权登记信息
根据估价委托人提供的《不动产产权情况表》复印件，估价对象土地登记信息如下：
表8  估价对象土地登记状况表
	序号
	土地座落
	国有土地使用证
	土地使用权人
	用途
	使用权类型
	终止日期
	土地面积（㎡）

	1
	凤凰路
	鄂州国用（2010）第1-62号
	湖北凤凰山庄旅游度假有限公司
	住宿餐饮用地
	出让
	2045-8-1止
	351.00

	2
	凤凰路
	鄂州国用（2010）第1-51号
	湖北凤凰山庄旅游度假有限公司
	住宿餐饮用地
	出让
	2042-10-28止
	1458.80

	3
	凤凰路
	鄂州国用（2010）第1-60号
	湖北凤凰山庄旅游度假有限公司
	住宿餐饮用地
	出让
	2045-8-1止
	303.90

	4
	凤凰路
	鄂州国用（2010）第1-58号
	湖北凤凰山庄旅游度假有限公司
	住宿餐饮用地
	出让
	2045-8-1止
	745.70

	5
	凤凰路
	鄂州国用（2010）第1-59号
	湖北凤凰山庄旅游度假有限公司
	住宿餐饮用地
	出让
	2045-8-1止
	662.30

	6
	凤凰路
	鄂州国用（2010）第1-61号
	湖北凤凰山庄旅游度假有限公司
	住宿餐饮用地
	出让
	2045-8-1止
	666.80

	7
	凤凰路
	鄂州国用（2010）第1-57号
	湖北凤凰山庄旅游度假有限公司
	住宿餐饮用地
	出让
	2045-8-1止
	2114.20

	8
	凤凰路
	鄂州国用（2010）第1-52号
	湖北凤凰山庄旅游度假有限公司
	住宿餐饮用地
	出让
	2042-10-28止
	998.70

	9
	凤凰路
	鄂州国用（2010）第1-53号
	湖北凤凰山庄旅游度假有限公司
	住宿餐饮用地
	出让
	2042-10-28止
	1299.80

	10
	凤凰路
	鄂州国用（2010）第1-54号
	湖北凤凰山庄旅游度假有限公司
	住宿餐饮用地
	出让
	2042-10-28止
	449.00

	11
	凤凰路
	鄂州国用（2010）第1-55号
	湖北凤凰山庄旅游度假有限公司
	住宿餐饮用地
	批准拨用
	/
	1679.60

	12
	凤凰路
	鄂州国用（2010）第1-63号
	湖北凤凰山庄旅游度假有限公司
	住宿餐饮用地
	出让
	2045-8-1止
	412.20

	13
	湖北凤凰山庄旅游度假有限公司
	鄂州国用（2010）第1-56号
	湖北凤凰山庄旅游度假有限公司
	住宿餐饮用地
	出让
	2042-10-28止
	515.50

	14
	凤凰路56号
	鄂州国用（2006）第1-110号
	湖北凤凰山庄旅游度假有限公司
	综合用地
	出让
	2045-8-1止
	48809.10（剩余土地）

	合计
	/
	/
	/
	/
	/
	/
	60466.60


（3）出租和占用情况

估价委托人带领现场勘查，估价对象目前已出租，具体租赁情况详见背离事实假设的第二条内容。
（4）他项权利状况
根据估价委托人提供的资料及其介绍，至价值时点，估价对象有抵押、查封情况。
3、估价对象区位状况：

（1）坐落：湖北省鄂州市鄂城区凤凰路“凤凰山庄”项目。

（2）地段等级：估价对象位于鄂州市中心城区商业三级地段（鄂州市中心城区商业用地级别与基准地价图）。

（3）四至：估价对象所在物业四面环洋澜湖，北邻凤凰大桥，西邻凤凰路。
（4）繁华程度、基础设施完备程度以及周边典型物业：估价对象周边多为社区商业网点，繁华程度一般，有恒大首府、澜湾半岛等住宅物业，周边分布有鄂州市新民街小学(凤凰校区)、鄂州市第五中学、鄂州市妇幼保健院等公共服务设施，所在区域各项基础配套设施较齐全，靠近鄂州市政府，估价对象作为鄂州市唯一的四星级酒店，依洋澜湖而建，湖景风光优美，有独特的地理位置优势。

（5）交通条件：估价对象通凤凰大桥，距离公交站点市政府站约300米，出入可乘坐公交以及自驾，交通便捷度较优。

（五）价值时点

2022年3月21日,为估价人员完成估价对象实地查勘之日。

（六）价值类型
本次估价结果是估价对象房地产在价值时点，在其完整权利状态、满足各项假设限制条件下的房地产市场价格。

1、建筑物设定用途为住宿餐饮，结构为钢混、混合、木、活动板结构。

2、土地（用途）设定为住宿餐饮用地，土地使用权类型为出让，剩余使用分别为20.59、23.36年。

3、土地开发程度为红线内外“六通”，红线内“场地平整”。

（七）估价原则
本估价报告遵循基本原则，结合估价目的对估价对象进行估价。具体依据如下估价原则：独立客观公正原则、合法原则、最高最佳利用原则、替代原则、价值时点原则。
1、独立客观公正原则
独立客观公正原则要求房地产估价师站在中立的立场上，评估出对各方当事人来说均是公平合理的价值。“独立”是要求注册房地产估价师和房地产估价机构与估价委托人及估价利害关系人没有利害关系，在估价中不受包括估价委托人在内的任何单位和个人的影响，应凭自己的专业知识、经验和职业道德进行估价；“客观”是要求注册房地产估价师和房地产估价机构在估价中不带着自己的情感、好恶和偏见，应按照事物的本来面目、实事求是地进行估价；“公正”是要求注册房地产估价师和房地产估价机构在估价中不偏袒估价利害关系人中的任何一方，应坚持原则、公平正直地进行估价。
2、合法原则
即房地产估价必须以估价对象的合法使用、合法交易或合法处分为前提进行。所谓合法，是指符合国家的法律、法规和当地政府的有关规定。一是要求在估价时必须确认估价对象具有合法产权。二是要求在估价时所涉及的估价对象用途必须是合法的。三是要求在估价中如果涉及估价对象的交易或处分方式时，该交易或处分方式必须是合法的。
3、最高最佳利用原则
最高最佳利用必须同时满足四个条件：一是法律上允许；二是技术上可能；三是财务上可行；四是价值最大化。由于房地产具有用途的多样性，不同的利用方式能为权利人带来不同收益量，且房地产权利人都期望从其所占有房地产上获得更多的收益，并以能满足这一目的为确定房地产利用方式的依据，所以房地产价格是以该房地产的效用作最有效发挥为前提的。
4、替代原则
有相同或相似使用价值或效用、有替代可能的房地产相互影响或竞争，使其价格相互牵制而趋于一致。为此在本次房地产评估中，可以依据这一原则，选择与估价对象位于同一供需圈范围内的类似房地产，并结合估价对象的自身具体情况，综合确定其客观经营收益和成本费用支出，进而客观合理地测算出估价对象房地产的价格。
5、价值时点原则
由于房地产市场是不断变化的，在不同价值时点同一宗房地产往往具有不同的价格水平。本报告对估价对象的市场情况及自身情况的界定，均以其在价值时点已知或假设状况为前提。
（八）估价依据
1、国家法律、法规和政策性文件

（1）《中华人民共和国民法典》（中华人民共和国主席令第45号，自2021年1月1日起施行）；
（2）《中华人民共和国城市房地产管理法》（根据2019年8月26日第十三届全国人民代表大会常务委员会第十二次会议《关于修改〈中华人民共和国土地管理法〉、〈中华人民共和国城市房地产管理法〉的决定》第三次修正）；
（3）《中华人民共和国土地管理法》（根据2019年8月26日第十三届全国人民代表大会常务委员会第十二次会议《关于修改〈中华人民共和国土地管理法〉、〈中华人民共和国城市房地产管理法〉的决定》第三次修正）；
（4）《中华人民共和国资产评估法》（中华人民共和国主席令第46号，自2016年12月1日起施行）；
（5）《中华人民共和国城乡规划法》（根据 2019 年 4 月 23 日第十三届全国人民代表大会常务委员会第十次 会议《关于修改＜中华人民共和国建筑法＞等八部法律的决 定》第二次修正）；
（6）《中华人民共和国契税法》（中华人民共和国主席令第五十二号，自2021年9月1日起施行）；
（7）《中华人民共和国城市维护建设税法》（2020年8月11日第十三届全国人民代表大会常务委员会第二十一次会议通过，自2021年9月1日起施行）；
（8）《不动产登记暂行条例》（根据2019年3月24日国务院令710号《国务院关于修改部分行政法规的决定》修订）；

（9）《中华人民共和国土地管理法实施条例》（2021年7月2日中华人民共和国国务院令第743号第三次修订，自2021年9月1日起施行）；

（10）《财政部国家税务总局关于全面推开营业税改征增值税试点的通知》（财税[2016]36号）；
（11）《财政部国家税务总局关于营改增后契税房产税土地增值税个人所得税计税依据问题的通知》(财税[2016]43号)；
（12）《关于深化增值税改革有关政策的公告》（财政部税务总局 海关总署公告2019年第39号）；
（13）《最高人民法院关于人民法院委托评估、拍卖和变卖工作的若干规定》（法释[2009]16号，自2009年11月20日起施行）；

（14）《最高人民法院关于人民法院委托评估、拍卖工作的若干规定》（法释〔2011〕21号）；
（15）《最高人民法院关于人民法院确定财产处置参考价若干问题的规定》（法释[2018]15号，自2018年9月1日起施行）；

（16）《关于印发<人民法院委托评估工作规范>的通知》(法办[2018]273号) ；
（17）《关于印发<涉执房地产处置司法评估指导意见（试行）>的通知》（中房学[2021]37号）等。
2、省市法规和政策性文件

（1）《湖北省土地管理实施办法》（2014年9月25日湖北省第十二届人民代表大会常务委员会第十一次会议通过《湖北省人民代表大会常务委员会关于集中修改、废止部分省本级地方性法规的决定》修正）；

（2）《湖北省实施〈中华人民共和国城市房地产管理法〉办法》（2014年9月25日湖北省第十二届人民代表大会常务委员会第十一次会议通过《湖北省人民代表大会常务委员会关于集中修改、废止部分省本级地方性法规的决定》修正）；

（3）《湖北省城乡规划条例》（2011年8月3日湖北省第十一届人民代表大会常务委员会第25次会议通过）；

（4）《湖北省人民代表大会常务委员会关于契税具体适用税率及免征减征办法的决定》（省第十三届人大常委会第二十五次会议通过，自2021年9月1日起施行）；

（5）《湖北省地方税务局湖北省国家税务局关于不动产销售和出租代征增值税若干问题的通知》（鄂地税发[2016]58号）；
（6）《市人民政府关于公布鄂州市公示地价体系建设成果的通知》（鄂州政发[2019]8 号）等。

3、有关技术标准
（1）《房地产估价规范》（GB/T50291－2015）；
（2）《房地产估价基本术语标准》（GB/T50899-2013）；
（3）《城镇土地估价规程》（GB/T18508-2014）；
（4）《房产测量规范》（GB/T17986-2000）；

（5）《城市用地分类与规划建设用地标准》(GB50137-2011)；

（6）《土地利用现状分类》（GB/T 21010-2017）；

（7）《建筑工程施工质量验收统一标准》（GB50300-2013）；
（8）《民用建筑设计统一标准》（GB50352-2019）；

（9）《工程清单项目设置规则（2013-湖北）18定额》；

（10）《湖北省房屋建筑与装饰工程消耗量定额及全费用基价表（2018版）》；
（11）《湖北省通用安装工程消耗量定额及全费用基价表（2018版）》；
（12）《湖北省市政工程消耗量定额及全费用基价表（2018版）》；
（13）《市场信息价鄂州市2022年2月份市场信息价及市场信息价为评估依据》；
（14）《鄂州市中心城区土地级别与基准地价相关成果（2018）》等。
4、估价委托人提供的以及估价人员搜集的有关资料
（1）《湖北省武汉市中级人民法院委托书》复印件；

（2）《不动产产权情况表》复印件；
（3）《土地登记卡》、《土地登记卡续表》复印件；

（4）《房屋租赁合同》、《酒店房屋租赁合同》复印件；

（5）估价委托人提供的其他相关资料；

（6）国家和省、市政府颁发的其他有关法规和政策文件；

（7）实地查勘资料、市场调查资料及估价人员所掌握的当地近期房地产市场行情资料。

（九）估价方法
房地产：

根据中华人民共和国国家标准《房地产估价规范》（GB/T 50291—2015），对估价对象可以采用比较法、收益法、成本法、假设开发法以及这些估价方法的综合运用。估价人员认真分析所掌握的资料并对项目用地及邻近类似房地产进行了实地查勘和调查，根据估价对象的特点及估价目的，估价人员依照有关规定，遵循房地产估价原则，在研究分析估价对象有关资料基础上，经估价人员讨论研究，对估价对象采用成本法进行评估。

方法选择的主要依据如下：（1）估价对象为酒店山庄，地大房小，市场上没有类似的交易案例，不适宜采用比较法。（2）估价对象为现房，不适宜采用假设开发法。（3）估价对象为酒店山庄，目前已整体出租，目前市场上没有与估价对象所在区域类似房地产的出租案例，估价对象收益难以确定，故不适宜采用收益法进行评估。（4）估价对象地上建筑物、构筑物、土地相关成本资料易于收集和测算，故选用成本法进行评估。其中，估价对象土地位于鄂州市鄂城区凤凰路，是具有交易性的土地，本次评估估价对象参照住宿餐饮用地进行评估，近年来鄂州市当地商服用地多采取招标、挂牌和拍卖的方式，有合适的交易案例，故选用比较法进行评估；估价对象土地位于鄂州市鄂城区凤凰路，属于鄂州市城区基准地价覆盖范围内，有明确的土地等级，完整的基准地价和修正体系，故可以采用基准地价修正法进行地价评估；对建筑物采用价值时点的建筑材料和建筑技术，按价值时点的价值水平，重新建造与估价对象具有同等功能效用的全新状态的建筑物的正常价值，然后将重新构建价值减去折旧来求取估价对象建筑物价值。土地和建筑物的评估值之和即为总评估值。
成本法：测算估价对象在价值时点的重置成本或重建成本和折旧，将重置成本或重建成本减去折旧得到估价对象价值或价格的方法。
（1）房屋重置成本法：是求取估价对象房屋在价值时点的重置价格或重置价值，扣除折旧，以此估算估价对象的客观合理价格或其价值的方法。
基本公式：建筑物现状价值=建筑物重置成本P×成新率
（2）比较法（土地）：根据替代原则，将待估宗地与在近期内已经发生交易的类似土地交易实例进行对照比较，并依据后者已知的价格，参照该土地的交易情况、期日、区域以及个别因素等差别，修正得出待估土地的估价基准日地价的方法。

基本公式：

    V=VB×A×B×C×D×E

式中：V---待估宗地价格；

VB---比较实例价格；

A---待估宗地交易情况指数/比较实例宗地交易情况指数；

B---待估宗地估价基准日地价指数/比较实例宗地交易日期地价指数；
C---待估宗地区域因素条件指数/比较实例宗地区域因素条件指数；

D---待估宗地个别因素条件指数/比较实例宗地个别因素条件指数；

E---待估宗地年期修正指数/比较实例宗地年期修正指数；

（3）基准地价修正法（土地）：利用城镇基准地价和宗地地价修正系数表等评估成果，按照替代原则，就待估宗地的区域条件或个别条件与其所处区域的平均条件相比较，并对照修正系数表，选取相应的修正系数对基准地价进行修正，从而求取待估宗地在估价期日价格的方法。

基本公式：地面地价＝区片基准地价×用途修正×区域因素修正系数×个别因素修正系数（年期、期日、容积率、面积、形状、临街）+开发程度修正幅度。
设备设施、苗木：

资产评估方法是指评定估算资产价值的途径和手段。资产评估方法主要包括市场法、收益法和成本法三种基本方法及其衍生方法。本次评估设备设施、苗木采用市场法。

资产评估中的市场法，是指将评估对象与在市场上已有交易案例的资产进行比较以确定评估对象价值的评估思路。基本公式如下：

评估价值＝参照物市场价值×交易因素调整系数×时间因素调整系数×区域因素调整系数×个别因素调整系数。

市场法是指通过将评估对象与可比参照物进行比较，以可比参照物的市场价格为基础确定评估对象价值的评估方法的总称。市场法为替代原理，以市场成交价格为导向。市场法评估结果是一种比准价格，市场法有其理论基础，运用市场法修正的评估结果与其实际价格较为接近。
（十）估价结果
经评估人员计算分析与论证，确定估价对象房地产在价值时点2022年3月21日完整权利状态、持续使用（经营）及满足各项假设限制条件下的总市场价格为RMB29621.83万元，大写人民币贰亿玖仟陆佰贰拾壹万捌仟叁佰元整（详见表1《估价结果明细一览表》）。
（十一）注册房地产估价师
	角  色
	姓  名
	注册号
	签  名

	估价师
	李万清
	4220120037
	

	估价师
	王  薇
	4220190105
	


（十二）实地查勘期
2022年3月21日
（十三）估价作业期
2022年3月15日至2022年7月25日。
四、附  件

（一）估价对象位置图及现状照片

（二）《湖北省武汉市中级人民法院委托书》复印件

（三）《不动产产权情况表》复印件

（四）《土地登记卡》、《土地登记卡续表》复印件

（五）《房屋租赁合同》、《酒店房屋租赁合同》复印件

（六）估价委托人提供的其他相关资料

（七）房地产估价机构营业执照、资质证书复印件

（八）房地产估价师注册证书复印件
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