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致 估 价 委 托 人 函
盘州市人民法院:

受贵院的委托,我公司估价人员根据估价目的,遵循估价原则,按照法定

评估工作程序,对估价对象在价值时点的市场价值进行了估算,现将估价结果

报告如下 :

一、估价对宋:本次估价对象为被执行人何成强名下及实际出资位于盘县

红果镇凤鸣中路 (国 强大厦)B幢 1-2层 1-1号房产、被执行人赵红波名下位于

盘县红果开发区胜境大道旁龙祥花园 C1幢 5层 C1-5-2号 房产、被执行人熊老

四名下位于盘州市翰林街道江源路太古城 1栋 6层 2-6-1号 房产。

1、 ①盘县红果镇凤鸣中路 (国 强大厦)B幢 1-2层 1-1号房产:根据 《贵

州省不动产登记查询结果》、 《房屋分层分户平面图》以及现场勘察可知,房

屋权利人为段红英,共有情况为单独所有,总建筑面积为 3167.12耐 ,一 层、

二层建筑面积均等,用 途为商业服务,结构为钢混结构,总 层数 8层 (地上 8

层),估价对象位于地上第 1-2层 ,建成时间约为 2010年。估价对象应分摊土

地使用权面积为 710.493盯 ,土地权利性质为出让,土地使用起始时间为 2000

年 03月 30日 至 2050年 03月 30日 ;②盘县红果开发区胜境大道旁龙祥花园 C1

幢 5层 C1-5-2号 房产:根据 《贵州省不动产登记查询结果》以及现场勘察可知 ,

房屋权利人为牟民红/赵红波,共有情况为共同共有,建筑面积为 151.16r,

用途为成套住宅,结构为框架结构,总 层数 27层 (地上 25层 ,地下 2层 ),

估价对象位于地上第 5层 ,建成时间约为 2012年 :③盘州市翰林街道江源路太

古城 1栋 6层 2-6-1号 房产:根据 《贵州省不动产登记查询结果》以及现场勘

察可知,房屋权利人为张亚/熊 老四,建筑面积为 130,61W,用 途为成套住宅,

结构为框架结构,总 层数 35层 (地上 32层 ,地下 3层 ),估价对象位于地上

第 6层 ,建成时间约为 2021年 。

2、 估价范围包括估价对象应分摊的土地使用权以及应分享的所在物业的公

共配套权益,但不包括室内可移动物品、设备等动产以及估价对象所涉及的债



贵州精诙厉地产估价有限女任公司 〖涉执房地产处王司法评估报告〗

权债务等其他财产或权益。

因估价对象涉及司法案件,故其产权状况由估价委托人负责解释。

二、估价目的:为 盘州市人民法院案件执行提供参考依据而评估估价对

象的市场价值。

三、价位时点:以 实地查勘期 2022年 05月 17日 为价值时点。

四、价位类型:本次评估是采用公开市场价值标准。市场价值,是指估价

对象在公开市场上经适当营销后,由 熟悉情况、谨慎行事且不受强迫的交易双

方,以 公平交易方式在价值时点自愿进行交易的金额。

评估值中包含估价对象应分摊的土地使用权价值。

五、估价方法:比较法、收益法。

六、估价结果:估价人员根据估价目的,遵循估价原则,按照估价工作程

序,采用科学估价方法,在认真分析现有资料的基础上,经过周密准确的测算 ,

并结合估价经验,综 合考虑影响房地产价格的各项因素,确定估价对象于价值

时点 (2022年 05月 17日 )满足各项假设及限制条件下的市场价值为人民币柒

仟立佰柒拾十万玖仟元整 (洋717⒋ 9万元),详忙如下表所示 :

序号 估价对象
修正建筑面积

(m’ )

建筑面积评估单价
(元/r)

评估总价
(万元 )

1

强国大厦 (一 楼 )

114.14 33727 384.96

l13.14 33727 381.59

115.47 34382 397.01

240.95 32745 788.99

183.96 32745 602.38

126.34 32745 413.70

199.28 32090 639.49

183.96 32090 590.33

124.1 32418 402.31

182.22 31763 578.79

强国大厦 (二 楼 )

583.7 11908 695.07

183.96 12028 221.27

126.34 12028 151.96

199.28 11787 234.89

183.96 11787 216,83

124.1 11908 147.78

182.22 11667 212.60

小计 3167.12
`
` 7059.95
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9
乙 龙祥花园 151.16 8687 55.73
’

J 太古城 130.61 4534 59.22

合计 7174.90

特别重要提示:

1、 根据评估人员现场勘查发现评估对象盘县红呆缺凤呜中路 (国强大反 )

B拉 1-2层 1-1号房产和盘县红果开发区胜垸大道旁龙祥花园C1亡 5层 C1-5-2

号房产已·出租,由于委托人未提供 (房屋租赁合同》,故本次评估未考虑租赁

限制对评估价值的形响 :

2、 估价委托人提供的盘县红果镇凤呜中弗 (国强大反)B注 1-2层 1-1号

房产的 《房屋分层分户平面图》未显示每套分户房屋面积,本次评估每套房屋

的具体面积是估价人员利用专业测绘软件测穿得出,如与实际面积不一致,估

委托人提供专业测绘报告或有具体面积的 (房屋分层分户平面田》,进行重新

评估:

3、 应当按照法律规定和评估报告战明的用途、使用人、使用期限等使用范

围使用评估报告。否则,房地产估价机构和注册房地产估价师依法不承担责任 :

4、 评估结果仅为人民法院办理案件提供价位参考依据而评估估价对宋的

市场价值,不是估价对来处置可实现的成交价格,也不应当被视为对估价对未

处三成交价格的保证 ;

5、 财产拍卖或者变卖之日与价值时点不一致,可能导致评估结果对应的估

价对△状况、房地产市场状况、欠教税费状况等与财产拍卖或者变卖时的相应

状况不一致,发生明显变化的,评估结果应当进行相应调整后才可使用:

6、 本次评估估价委托人未能提供 《不动产权证书》。本次评估报告中,估

价对象走筑面积以估价委托人提供的 C贵州省不动产登记查询结果D (受理弗

号为:202203140005017、 202202140004233)中 的投据为依据。如与实际面积

不一致,估价结果应作相应调整 :

7、 本次估价过程中,委托方未能提供的盘县红呆开发区胜境大道旁龙祥花

园C105层 C1-5-2号房产、盘州市特林街过江源珞太古城 1林 6层 2-6-1号

房产的土地登记信忠,根据估价人员现场查勘,估价对未实际用途为住宅,故
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本次估价设定估价对象应分摊的土地使用权类型为出让,用途为住宅,如实际

与描述不一致,评估结果应作出相应调整:

8、 在评估报告使用期限或者评估结果有效期内,评估报告或者评估结果未

使用之前,如果估价对象状况或者房地产市场状况发生明显变化的,评估结果

应当进行相应调整后才可使用:

9、 本评估报告出具日期为 2022年 06月 27日 ,估价委托人在收到估价结

果报告之日起,至送达给当△人之日后 5个工作日期间内,若估价委托人和当

△人双方或任志一方对估价报告有异议,可 向估价机构提出书面意见,若在此

期间内未予书面回欠,视为对估价报告无异议 :

lO、 报告使用者使用报告过程中如发现本报告内的文字、数字因校印或其

他原因出现差错的,计通知本估价机构进行更正:

11、 本涉执房地产处王司法评估报告中如有汇总数与明细数据合计存在尾

数差异,系 因电脑处理备明细数据取壶时四合五入所致,以汇总数据为准;

12、 报告书使用人在使用本估价结果时,应详细阅读 《涉执房地产处二司

法评估报告》全文及附件 :

13、 我公司估价人员现场勘察时被执行方相关人员未配合现场勘察,现场

劫衣是在估价委托人的指认和配合下进行的,本次以估价委托人指认的房屋怙

况进行描述与估价,假定估价委托人指认的房屋与委托书注明的房屋一致,仅

用于本次评估,如不一致则据重新评估。

贵州特 公 司

十七 日
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估价师声明

我们郑重声明 :

1、 我们在本估价报告中陈述的事实是真实和准确的。

2、 本估价报告中的分析、意见和结果是我们自己公正的专业分析、意见和

结果,但受到本估价报告中已说明的假设和限制条件的限制。

3、 我们与本估价报告中的估价对象及相关当事人没有利害关系或偏见。

4、 我们依据中华人民共和国国家标准 《房地产估价规范》

(GB/T50291-2015)、 《房地产估价基本术语标准》 (GB/T50899-2013)进行估

价工作,撰写本估价报告。

5、 我公司注册房地产估价师陈鑫、李云江,估价助理李游已于 2022年 05

月 17日 对估价对象进行了实地查勘,我们对勘察的客观性、真实性、公正性承

担责任,但我们对估价对象的勘察仅限于其外观和使用状况,对被遮盖、未暴

露及难于接触到的部分,依据估价委托人提供的资料进行估价。除非另有协议 ,

我们不承担对估价对象建筑质量进行调查的责任。

6、 本估价报告所依据的有关资料,由 估价委托人和当事人提供,估价委托

人和当事人应当对资料的真实性、合法性、完整性负责。如估价委托人和当事

人以隐瞒、欺骗等不正当手段或者提供的资料不真实、不合法、不完整,致使

估价人员在报告书中选用了错误的数据导致估价结果失实,相应责任全部由估

价委托人和当事人承担,估价机构和注册房地产估价师不承担相应的责任。

7、 本估价报告由我公司估价人员独立完成,没有其它机构或人士对本报告

提供有重要的专业帮助。

8、 本报告估价结果仅作为估价委托人在本次的估价目的下使用,不得作其

他用途。未经本估价机构书面同意,本估价报告不得向委托人、当事人和估价

审查部门以外的任何单位和个人提供,亦不得以任何形式公开发表。
△

中国注册房地产估价师 (注册号:5220210012):陈  全 签字:阝亡、针红
D

中国注册房地产估价师 (注册号:5220200089):李 云江 签字:纟卢 ∫
y

房地产估价助理 李 游 签字 :

‘
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估价的假设和限制条件

一、本次估价的备项假设

(一 )一般假设

1、 本次估价假定国家宏观经济政策和所在地区的社会经济环境无重大变化 :

行业政策、管理制度及相关规定无重大变化;经营业务涉及的税收政策、信贷

利率等无重大变化。

2、 估价对象的权属信息以估价委托人提供的 《贵州省不动产登记查询结果》

复印件记载显示的内容为准。估价委托人为司法机构,在案件的审理、执行过

程中,本身就需要核验证据的真实性、合法性、完整性。受条件所限,估价人

员极难到产权管理部门或建设主管部门对估价对象的产权情况进行查询核实 ,

在无理由怀疑其合法性、真实性、准确性和完整性的情况下,假定估价委托人

提供的全部资料和陈述的情况是真实、合法、有效和完整的,并且不存在任何

法律上的争议或潜在争议。

3、 估价委托人未委托专业机构对估价对象房屋安全、环境污染等进行专业

鉴定、检测,估价人员无理由怀疑估价对象存在安全隐患,故本次估价假定估

价对象建筑质量合格、无环境污染问题。

4、 假定估价申请方引领估价人员进行实地查勘的房地产是准确和完整的。

5、 在运用收益法估价时,假定在收益期限内报酬率不变且大于 0。

6、 估价对象在价值时点的房地产市场为公开、平等、自愿的交易市场,即

能满足以下条件 :

(1)交 易双方是自愿地进行交易的 :

(2)交 易双方进行交易的目的是追求自身利益的最大化 :

(3)交 易双方具有必要的专业知识,并 了解交易对象 ;

(4)交 易双方掌握必要的市场信息 ;

(5)交 易双方有较充裕的时间进行交易 ;

(6)不 存在特殊买者的附加出价。

7、 委托方未明确房地产存在用益物权及占有使用情况,我公司房地产估价
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师及工作人员经过尽职调查后也未发现、掌握相关情况,本次估价假定估价对

象不存在用益物权及占用使用的情况。

8、 委托方未明确房地产存在欠缴税费及相关费用,本次估价假定估价对象

不存在欠缴税费及相关费用的情况。

(二 )未定事项假设

无。

(三 )背离事实假设

估价委托人提供的资料显示估价对象已查封/抵 押,本次评估未考虑查封/

抵押等因素对估价结果的影响;盘县红果镇凤鸣中路 (国 强大厦)B幢 1-2层

1-1号 房产、盘县红果开发区胜境大道旁龙祥花园 C1幢 5层 C1-5-2号 房产现为

出租状态,由 于估价委托人未能提供对应 《房屋租赁合同》,故本次评估未考

虑租约对评估值的影响。

(四 )不相一致假设

根据委托人提供的 《贵州省不动产登记查询结果》显示盘县红果镇凤鸣中路

(国 强大厦 )B幢 1-2层 1-1号房产权利人为段红英, 《盘州市人民法院评估委

托书》委托评估对象的权利人及实际出资人为何成强,假设何成强为实际出资

人,与评估委托书相一致。

(五 )依据不足假设

1、 估价委托人及相关当事人未提供房屋建成时间的相关资料,房屋建成时

间以现场勘察时询问结果:盘县红果镇凤鸣中路 (国 强大厦)B幢 1-2层 1-1号

房产约 2010年、盘县红果开发区胜境大道旁龙祥花园 C1幢 5层 C1-5-2号 房产

约 2012年、盘州市翰林街道江源路太古城 1栋 6层 2-6-1号 房产约 2021年为

依据,假定数据与客观事实相符,仅用于本次评估。

2、 估价委托人暂未提供估盘县红果开发区胜境大道旁龙祥花园 C1幢 5层

C1-5-2号 房产、盘州市翰林街道江源路太古城 1栋 6层 2-6-1号房产相关的房

屋土地信息,根据估价人员现场查勘,估价对象实际用途为住宅,故本次估价根

据房地合一原则设定估价对象应分摊的土地使用权类型为出让,用 途为住宅。

3、 估价委托人提供的盘县红果镇凤鸣中路 (国 强大厦)B幢 1-2层 1-1号
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房产相关的房屋土地信息,未载明土地用途性质,根据估价人员现场查勘以及房

屋权属资料表明盘县红果镇凤鸣中路 (国 强大厦)B幢 1-2层 1-1号房产规划及

实际用途为商业服务,故本次估价根据房地合一原则设定盘县红果镇凤鸣中路

(国 强大厦)B幢 1-2层 1-1号 房产应分摊的土地用途为商业服务。

4、 因估价委托人提供的盘县红果镇凤鸣中路 (国 强大厦)B幢 1-2层 1-1

号房产的 《房屋分层分户平面图》中未标注每户建筑面积,本次评估每套房屋

的具体面积是估价人员利用专业测绘软件测算得出,如 与实际面积不一致,估

价结果应作相应调整。

二、估价报告使用限制

1、 本报告及附件内容仅供估价委托人用于本次委托估价目的时使用,不作

其他任何用途使用 (包括但不限于抵押、担保、作价入股等直接或间接导致估

价对象权属发生变更的行为)。 非为法律、行政法规规定的需要,报告及附件

的全部或部分内容不得向委托人、当事人和估价审查部门以外的任何单位和个

人提供,未经本报告出具单位许可,不得见诸于公开媒体或复制或引证。

2、 本估价报告的有效期限为自出具报告之 日起为一年 (即从 2022年 06月

27日 至 2023年 06月 26日 止 ),估价委托人应在本报告的有效期内合理使用本

报告。超过有效期使用估价报告无效。在价值时点之后、有效期之内估价对象

或国家经济形势、城市规划、房地产税费政策等发生变化,对估价结果产生明

显影响时,估价委托人应及时聘请房地产估价机构对估价结果作相应调整或重

新估价。

3、 估价机构是专业的价值鉴证中介服务机构,并非产权界定部门,因此 ,

本估价报告不作为对估价对象权属确认和界定的依据或参考,也不是对其权属

确认的保证。估价工作是在估价委托人提供的资料的基础上开展的,估价机构

及估价师不承担由于估价委托人提供的资料失实或不完整导致估价结果有失公

允的法律责任。由于估价委托人提供的资料失实或不完整导致估价结果有失公

允,估价结果无效,估价委托人应对此承担全部法律责任。

4、 估价委托人在使用本估价报告时,应 理解本次估价的
“
价值类型

”
和

“
估

价假设和限制条件
”
所载明的内容,严格按照本估价报告全部完整地应用。

5、 本报告估价结果的估算是以估价对象在价值时点的状况和本报告对估价
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对象设定的假设和限制条件为依据进行的。若国家有关政策、市场环境、估价

对象的用途和使用方式以及估价中遵循的假设条件发生变化时,估价对象的估

价结果也会发生变化,必要时应作相应调整或重新估价。

6、 本估价报告的估价结果,须经本公司盖章及在本公司执业的注册房地产

估价师签字,并作为一个整体完整使用时有效。

7、 估价结果是反映估价对象在本次估价目的下的参考价值 ,没有考虑将来

特殊的交易方可能追加付出的价格等对其评估价的影响,也未考虑国家宏观经

济政策发生变化以及遇有 自然力和其它不可抗力对资产价格的影响,当 前述条

件情况发生时,估价结果一般会失效。

8、 本估价报告所称当事人是指申请执行人和被执行人。

9、 本估价报告分为
·
估价结果报告

”
和

“
估价技术报告

”
两部分。 “

估价

结果报告
”
提供给估价委托人, “

估价技术报告
”

根据有关规定由估价机构存

档备查。
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房地产估价结果报告
黔房精诚估字 (2022)第 101号

一、估价委托人

盘州市人民法院

二、房地产估价机构

公司名称 :贵 州精诚房地产估价有限责任公司

注册地址 :诚 信路东侧群升千禧广场 05-07B地块 19层 7号

统一社会信用代码:91520100780159986T

法定代表人:徐颖

资质等级 :壹 级

备案证书编号:建房估证字 A2005001号

联系电话:0851-84614068

三、估价目的

为盘州市人民法院案件执行提供参考依据而评估估价对象的市场价值。

四、估价对象

(一 )估价对象范围

本次估价对象为被执行人何成强名下及实际出资位于盘县红果镇凤鸣中路

(国 强大厦 )B幢 1-2层 1-1号房产、被执行人赵红波名下位于盘县红果开发区

胜境大道旁龙祥花园 C1幢 5层 C1-5-2号 房产、被执行人熊老四名下位于盘州

市翰林街道江源路大古城 1栋 6层 2-6-1号 房产。

1、 ①盘县红果镇凤鸣中路 (国 强大厦)B幢 1-2层 1-1号 房产:根据 《贵

州省不动产登记查询结果》、 《房屋分层分户平面图》以及现场勘察可知,房

屋权利人为段红英,共有情况为单独所有,总建筑面积为 3167.12 mz,一 层、

二层建筑面积均等,用 途为商业服务,结构为钢混结构,总 层数 8层 (地 上 8

层),估价对象位于地上第 1-2层 ,建成时间约为 2010年。估价对象应分摊土

地使用权面积为 710.493W,土地权利性质为出让,土地使用起始时间为 2000
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年 03月 30日 至 2050年 03月 30日 :②盘县红果开发区胜境大道旁龙祥花园 C1

幢 5层 C1-5-2号 房产:根据 《贵州省不动产登记查询结果》以及现场勘察可知 ,

房屋权利人为牟民红/赵红波,共有情况为共同共有,建筑面积为 151.16m2,

用途为成套住宅,结构为框架结构,总层数 27层 (地上 25层 ,地下 2层 〉,

估价对象位于地上第 5层 ,建成时间约为 2012年 ;③盘州市翰林街道江源路太

古城 1栋 6层 2-6-1号 房产:根据 《贵州省不动产登记查询结果》以及现场勘

察可知,房屋权利人为张亚/熊 老四,建筑面积为 130.61m2,用 途为成套住宅,

结构为框架结构,总 层数 35层 (地上 32层 ,地下 3层 ),估价对象位于地上

第 6层 ,建成时间约为 2021年。

2、 估价范围包括估价对象应分摊的土地使用权以及应分享的所在物业的公

共配套权益,但不包括室内可移动物品、设备等动产以及估价对象所涉及的债

权债务等其他财产或权益。

因估价对象涉及司法案件,故其产权状况由估价委托人负责解释。

(二 )估价对象基本情况

A、 盘县红果镇凤鸣中路 (国 强大厦)B幢 1-2层 1-1号房产

1、 名称、坐落:盘县红果镇凤鸣中路 (国 强大厦)B憧 1-2层 1-1号房产。

2、 权益状况

根据估价委托人提供的 《贵州省不动产登记查询结果》显示该房产权益信

息如下 :

(1)土地权益状况

国有土地使用权证号 国用 (2014)第 27-36号

土地使用权人 段红英

座 落 盘县红果铰风呜中路 (国 强大反)B位 1-2层 l-1号

规划用途 /

土地权利性质 出让

分摊面积 (C) 710.493

土地使用起始时间 2000年 03月 30日 至 2050年 03月 30日
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(2)房屋权益状况

不动产权证号 羚 (2018)盘 州市不动产权第 0007332号

权利人 段红英

共有情况 单独所有

不动产单元号 520222 001002 GB00003F 00010002

房屋坐落 盘县红果钦凤呜中路 (国 强大厦)B幢 1-2层 l-1号

用途 商业服务

建筑面积 (ma) 3167.12

登记时间 2018年 08月 09日

(3)他项权利状况

无。

3、 查封情况    |

估价委托人提供的 《贵州省不动产登记查询结果》载明显示估价对象已查

封,信息如下 :

查封机构 查封文号 查封期限 登记时间

盘州市公安局 盘公 (刑 专 )封通字 (2020)2024号
2020年 05月 28日 起

2022年 05月 27日 止
2020年 05月 28日

盘州市公安局 盘公 (刑 专 )封通字 (2021)2065号
2021年 11月 02日 起

2022年 11月 02日 1L
2021年 11月 02日

贵州省盘州币

人民法院

(2022)黔 0281执 660号之十五、

(2022)黔 0281执 660号 之二

2022年 02月 21日 起

2025年 02月 20日 止
2022年 02月 21日

4、 使用情况:出 租。

因估价对象涉及司法案件,故其产权状况由估价委托人负责解释。

B、 盘县红果开发区胜境大道旁龙祥花园 C1幢 5层 C1-5-2号 房产

1、 名称、坐落:盘县红果开发区胜境大道旁龙祥花园 C1幢 5层 C1-5-2号

房产。

2、 权益状况

(1)房 屋权益状况

根据估价委托人提供的 《贵州省不动产登记查询结果》显示该房产权益信

息如下 :
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不动产权证号 黔 (2019)盘 州市不动产权第 0000110号

权利人 牟民红/赵红波

共有情况 共同共有

不动产单元号 520222 001012 GB00005F· 00040062

房屋坐落 盘县红果开发区胜境大道旁龙祥花园Cl幢 5层 Cl-5-2号

用途 成套住宅

建筑面积 (ma) 151.16

登记时间 2019年 01月 18日

(2)他项权利状况

无。

3、 查封情况

估价委托人提供的 《贵州省不动产登记查询结果》载明显示估价对象已被

查封,信息如下 :

查封杌构 查封文号 查封期限 登记时间

盘州市公安局 盘公 (刑 专)封通字 (2020)2023号
2020年 05月 28日 起

2022年 05月 27日 止
2020年 05月 28日

盘州市公安局 盘公 (刑专 )封 通字 (2021)2065号
2021年 11月 02日 起

2022年 11月 02日 止
2021年 11月 02日

4、 使用情况:出 租。

因估价对象涉及司法案件,故其产权状况由估价委托人负责解释。

C、 盘州市翰林街道江源路大古城 1栋 6层 2-6-1号 房产

1、 名称、坐落:盘州市翰林街道江源路太古城 1栋 6层 2-6-1号 房产。

2、 权益状况

(1)房屋权益状况

根据估价委托人提供的 《贵州省不动产登记查询结果》显示该房产权益信

息如下 :

权利人 张亚/熊 老四

不动产单元号 520222 002012 GIB00032F 00010276

房屋坐落 盘州市翰林街道江源路太古城 1栋 6层 2-6-1号

用途 成套住宅

建筑面积 (r) 130.61



责川精吐房地产估价有限责任公司 〖涉执房地产处工司法评估报告刀

(2)他项权利状况

3、 查封情况

已查封。

4、 使用情况:闲置。

因估价对象涉及司法案件,故其产权状况由估价委托人负责解释。

(三 )估价对象实物状况

1、 土地实物状况描述

预告权利人 不动产登记证明号 预告登记类型 登记时间

中国邮政储蓄银行股

份有限公司盘县支行

黔 (2019)盘 州市不动

产证明第 0004111号
预售商品房抵押权预告登记 2019年 05月 10日

盘县红

果镇凤

呜中路

(国 强

大反 )B

撞 1-2

层 1-l

号房产

名称、坐落 盘县红果镇凤呜中路 (国 强大厦)B撞 l-2层 1-1号 房屋用地

四 至 东临环湖路,南临环湖路,西 临凤鸣中路,北 临奥远广场

形状 较规则

地形地势
地形呈缓坡,较 为规则。地基承载力良好,稳定性较好,无不良地质现象,水又条

件可满足正常生产经营及生活需要

开发程度
“五通一平

” (即红线外通路、通电、通讯、通上水、通下水和红线内场地平整 )

盘县红

果开发

区胜境

大道旁

龙祥花

园 C1

撞 5层

C1-5-2

号房产

名称、坐落 盘县红果开发区胜境大道旁龙祥花园C1幢 5层 Cl-5-2号 房屋用地

四 至
东临盘州市第七中学 (华 夏中学),南 临银杏广场,西临胜境大道,北临盘州市人

民检察院

使用权面积 未提供土地分摊面积

形状 较规则

地形地势
地形规则平整。地基承载力良好,稳定性较好,无不良地质现象,水文条件可满足

正常生产经营及生活需要

开发程度
“五通一平

” (即红线外通路、通电、通讯、通上水、通下水和红线内场地平整 )

盘州市

特林街

道江源

路大古

城 l栋

6层

2-6-1

名称、坐落 盘州市翰林街道江源路太古城 1栋 6层 2-6-1号 房屋用地

四 至 东临空地,南临东湖国际,西 临空地,北临浅水湾

使用权面积 未提供土地分摊面积

形 状 较规则

地形地势
地形规则平整。地基承载力 良好,稳定性较好 ,无不良地质现象,水文条件可满足

正常生产经营及生活需要
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号房产
开发程度

“
六通一平

’’ (即 红线外通路、通电、通讯、通上水、通下水、通燃气和红线内场

地平整 )

2、 建筑物实物状况描述

盘县红

果镇凤

鸣中路

(国 强

大厦 )B

幢 1-2

层 1-1

号

名称、座落 盘县红果铗凤鸣中路 (国 强大反)B幢 l-2层 l-1号 房产

规模 建筑面积为 3167.12 ma

房屋现状用途 出租

层数 总层数 8层 (地上 8层 ),估价对象位于地上第 l-2层

建筑结构 钢混结构

户 型

朝 向 位于丁字路 口,朝 西、南

设施设备 步梯,水 、电、照明设施

层高 一楼净层商约 3.2-6.4m不 等 (坡地),二楼净层商约 4Ⅲ

空间布局和采光通风 空间布局一般,采 光通风较好

建成时间 约 2010年

装饰装修

一楼 :

亚当 ·巴伦:地面铺木地板、培面刷漆、顶部装饰吊顶

Jz:地面铺地砖、墙面贴墙纸、顶部装饰 吊顶

欧宝狮:地面铺地砖、墙面贴培纸、顶部装饰 吊顶

报喜鸟:地 面铺地砖、培面装饰板、顶部石音吊顶

RANSU:地面铺地砖、墙面刷涂料、顶部刷 白

DNCΥ :地 面铺地砖、培面刷白、顶部装饰 吊顶

玛丝恩迪:地面铺地砖、培面贴培纸、顶部装饰 吊顶

超斯特工厂店:地面铺地砖、培面刮瓷、顶部装饰吊顶

轵凿:地面铺木地板、装饰培面、顶部装饰吊顶

FEXTA:地 面铺木地板、墙面贴墙纸、顶部刷涂料

二楼 :

鲸鱼岛:大厅地面铺地砖、部分培面见虹灯;包 房部分墙纸、培砖

使用及维护状况 房屋地基、基础无沉降,楼面、培体等主要承重构件完好

完损状况 完好

盘县红

果开发

区胜境

大道旁

龙祥花

园 Cl

幢 5层

C1-5-2

号房产

名称、座落 盘县红果开发区胜境大道旁龙祥花园 Cl憧 5层 C1-5-2号 房产

规模 建筑面积为 151.16r

房屋现状用途 出租

层数 总层数 27层 (地上 25层 ,地下 2层 ),估价对象位于地上第 5层

建筑结构 框架结构

户 型 三室两厅一厨两卫

朝 向 北

设施设备 电梯房 (两 梯三户),水 、电、照明设施

层高 净层高约 2,8m

空间布局和采光通风 空间布局一般,采光通风 良好

建成时间 约 2012年

装饰装修
客厅及卧室地面铺强化地板,培面刮瓷粉 (电 视、沙发背景墙贴墙纸),

顶部石音装饰吊顶:卫 生间及厨房培面、地面贴砖,顶面塑胶板 吊顶
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使用及维护状况 房屋地基、基础无沉降,楼 面、墙体等主要承重构件完好

完损状况 完好

盘州市

翰林街

道江源

路太古

城 1栋

6层

2-6-1

号房产

名称、座落 盘州市翰林街道江源路大古城 1栋 6层 2-6-1号 房产

规模 建筑面积为 130.61W

房屋现状用途 闲置

层数 总层数 35层 (地 上 32层 ,地下 3层 ),估价对象位于地上第 6层

建筑结构 框架结构

户型 三室两厅一厨两卫

朝 向 南

设施设备 电梯房 (两梯三户),水 、电、照明设施

层 高 净层高约 2.9m

空间布局和采光通风 空间布局一般,采光通风较好

建成时间 约 2021年

装饰装修 毛坯

使用及维护状况 房屋地基、基础无沉降,楼面、墙体等主要承重构件完好

完损状况 完好

(四 )区位状况描述

盘县红

果镇凤

鸣中路

(国 强

大厦)B

幢 1-2

层 1-1

号房产

估价对象 盘县红果镇凤鸣中路 (国 强大厦)B幢 1-2层 1-1号房产

坐 落 盘县红果镇凤鸣中路 (国 强大厦)B幢 l-2层 l-1号

方位 盘州市西南方,红果镇城区,凤鸣中路与环湖路交又北侧

四至 东临环湖路,南 临环湖路 ,西 临风鸣中路,北 临奥远广场

朝 向 位于T字路 口,朝 西、南

楼层 总层数 8层 (地 上 8层 ),估价对象位于地上第 1-2层

临街状况 临凤鸣中路、环湖路

交通状况
主要交通道路有凤鸣中路、环湖路,有 出租车、公交车、私家车辆通行 ,

交通比较便利

停车方便度 设有地下停车场,附近有道路划线停车,停车方便度较好

环境状况
周边绿化率一般,整体环境一般。区域商业氛围较好,自 然环境一般;月

边居住的居民素质一般,治安状况一般,人文环境一般

与重要场所距离

距奥远广场约 120米 、距东湖公园约 340米 、距盘州市政府约 370米、距

恒立大世界购物 中心约 600米 、距盘县第一小学约 600米 、距盘州市红果

汽车站约 960米 、距红果火车站约 1100米

商务繁华度

距奥远广场约 120米 、距红果大酒店约 270米 、距恒立大世界购物中心约

600米 ,附近 500米 内设有贵州省农村信用社、中国工商银行、贵州银行、

贵州中国建设银行、中国农业银行、中国邮政储蓄银行等银行网点,人 口

流量较大,商务繁华度较高
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外部配套设施状况

估价对象所在区域给排水、电力、电讯基础设施完备,道路况良好:距红

果后山公园约 200米 、距东湖公园约 340米 、距九州医院约 340米 、距盘

州现代妇产医院约 370米 、距盘县第一小学约 600米 ,公共配套设施较好。

所在区域给排水、电力、电讯基础设施较完备,供水、供电保障率高,市

政道路设施良好

盘县红

果开发

区胜境

大道旁

龙祥花

园 Cl

撞 5层

C1-5-2

号房产

估价对象 盘县红果开发区胜境大道旁龙祥花园 Cl幢 5层 C1-5-2号 房产

坐 落 盘县红果开发区胜境大道旁龙祥花园 Cl撞 5层 C1-5-2号

方位 盘州市西南方,红果钦城区,胜境大道东侧

四 至
东临盘州市第七中学 (华 夏中学),南临银杏广场,西 临胜垸大道,北临

盘州市人民检察院

朝 向 北

楼 层 总层数 27层 (地上 25层 ,地下 2层 ),估价对象位于地上第 5层

临街状况 不临街

交通状况
主要交通道路有胜境大道、凤鸣南路 ,有 出租车、公交车、私家车辆通行 ,

交通比较便利

停车方便度 设有地下停车场,附近有道路划线停车,停车方便度较好

环境状况
周边绿化率良好,整体环境一般。区域商业氛围一般, 自然环境一般;月

边居住的居民素质一般,治安状况一般,人文环境一般

与重要场所距离
距盘州市第七中学约 100米 、距银杏广场约 120米 、距盘州市第二人民医

院约 450米 、距东湖公园约 730米 、距盘州市第二小学约 800米

商务繁华度
距银杏广场约 120米 ,附近 500米 内设有贵州省农村信用社、贵阳银行 `

中国农业银行等银行网点,人 口流量一般,商务繁华度一般

外部配套设施状况

估价对象所在区域给排水、电力、电讯基础设施完备,道路况良好:距 盘

州市第七中学约 100米 、距盘州市第三幼儿园约 200米 、距盘州市第二人

民医院约 450米 、距东湖公园约 730米 、距盘州市第二小学约 800米 、距

盘州市第八中学约 1500米 ,公共配套设施较完善。所在区域给排水、电力、

电讯基础设施较完备,供水、供电保障率南,市政道路设施良好

盘州市

翰林街

道江源

路太古

城 1栋

6层

2-6-1

号房产

估价对象 盘州市翰林街道江源路大古城 1栋 6层 2-6-1号 房产

坐 落 盘州市特林街道江源路大古城 l栋 6层 2-6-1号

方位 盘州市西南方,红果镇城区,江源路东侧

四至 东临空地,南临东湖国际,西 临空地,北 临浅水湾

朝 向 南

楼 层 总层数 35层 (地 上 32层 ,地下 3层 ),估价对象位于地上第 6层

临街状况 临内部道路

交通状况
主要交通道路有江源路,有 出租车、公交车、私家车辆通行,交 通比较便

利

停车方便度 设有地下停车场,附近有道路划线停车,停车方便度较好
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环境状况
月边绿化率一设,整体环境一般。区域商业氛围一般,自 然环境一般:月

边居住的居民素质一般,治安状况一般,人文环境一般

与重要场所距离

距盘州市第三小学约 120米 、距上西铺火车站约 450米 、距盘州市安宁医

院约 860来距央远广场约 1000米 、距盘州市第七中学约 1200米 、距盘州

市第二人民医院约 1400米

商务繁华度

距央远广场约 1000米 、距恒立大世界购物中心约 1500米 ,附近 500米 内

设有贵州省农村信用社、中国人民银行等银行网点,人 口流量较少,商务

素华度较差

外部况套设施状况

估价对象所在区域给排水、电力、电讯基础设施完备,道路况良好;距盘

州市第三小学约 120米 、距盘州市安宁医院约 860米 、距九州医院约 960

米、距盘州市第七中学约 1200米 、距盘州市第二人民医院约 1还00米 ,公

共配套设施齐全。所在区域给排水、电力、电讯基础设施较完备,供水、

供电保障率南,市 政道路设施良好

五、价值时点

以实地查勘期 2022年 05月 17日 作为价值时点。

六、价值定义

本次估价是采用市场价值标准。市场价值,是指估价对象在公开市场上经

适当营销后,又熟悉情况、谨慎行事且不受强迫的交易双方,以 公平交易方式

在价值时点自愿进行交易的金额。

1、 评估值中包括估价对象应分摊的土地使用权价值,且土地取得的方式为

出让 ;

2、 交易双方按法律法规规定备 自负担交易税费。

七、估价原则

本次估价遵循下列原则 :

1、 独立、客观、公正原则。要求估价机构有完全独立性,估价机构和估价

人员与估价对象及相关当事人没有利害关系,不 受外部干扰因素影响,从实际

出发,公平合理地进行估价。

2、 遵循合法原则。指应以估价对象的合法使用、合法处分为前提,另 外 ,

估价工作也应符合国家有关法律法规规定。

3、 价值时点原则。市场是变化的,资产的价值会随着市场条件、区域经济
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环境、国家宏观政策变化而不断的变化,也会随着自然的实体消耗和功能的落

后产生价值贬损。尤其是房地产,其不可移动性和位置的固定性决定了房地产

市场是一个区域性市场,在 房地产市场波动较大的情况下,估价结果更是具有

很强的时效性。为了使估价工作得以操作,同 时,又能使估价结果可以被市场

检验,在估价时,必须假设市场条件固定在某一时点上,这一时点就是价值时

点,它 为估价提供了一个时间基准,涉执房地产处置司法评估报告所反映的价

值就是估价对象在价值时点上的价值。

4、 替代原则。替代原则是指作为一种市场规律,在 同一市场上,具有相同

使用价值和质量的商品,应有大致有相同的交换价值或价格。

5、 最高最佳使用原则。

房地产估价应当以估价对象的最高最佳使用为前提进行估价。最高最佳仗

用是指法律上允许、技术上可能、财务上可行、价值最大化,经充分合理论证 ,

能使估价对象产生最高价值的使用。

经以上条件综合分析,根据估价委托人提供的相关资料,盘县红果镇凤鸣

中路 (国 强大厦)B幢 1-2层 1-1号 房产的最佳用途确定为商业,盘县红果开发

区胜境大道旁龙祥花园 C1幢 5层 C1-5-2号 房产、盘州市翰林街道江源路太古

城 1栋 6层 2-6-1号 房产的最佳用途确定为住宅。

八、估价依据

(一 )本次估价所依据的有关法律、法规和部门规章

1、  《中华人民共和国资产评估法》 【主席令第 46号 】 (2016年 7月 2日

第十二届全国人民代表大会常务委员会第二十一次会议通过 ,自 2016年 12月 1

日起实施):

2、  《中华人民共和国民法典》 (2020年 5月 28日 第十三届全国人大三次

会议表决通过,自 2021年 1月 1日 起施行);

3、 《中华人民共和国土地管理法》、《中华人民共和国城市房地产管理法》

(根 据 2019年 8月 26日 第十三届全国人民代表大会常务委员会第十二次会议
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《关于修改 〈中华人民共和国土地管理法〉、 〈中华人民共和国城市房地产管

理法〉的决定》第三次修正);

4、 《最高人民法院关于人民法院确定财产处置参考价若干问题的规定 》

E法释 (2018)15号 】 ;

5、  《人民法院委托评估工作规范》 (法办 (2018)273号 );

6、 国务院、建设部、及有关部门颁布的有关政策、法规文件;

7、 其他相关规定。

(二 )本次估价采用的技术规程

1、 中华人民共和国国家标准 《房地产估价规范》 (GB/T50291-2015);

2、  《房地产估价基本术语标准》 (GB/T50899-2013):

3、 《贵州省建筑工程计价定额 (2016)》
;

4、 《涉执房地产处置司法评估指导意见 (试行 )》 (中 房学 (2021)37号 );

5、 其他与评估相关的规程、规范、指南、文件。

(三 )估价委托人提供的有关资料

1、 《盘州市人民法院评估委托书》 【(2022)黔 0281盘法委评字 30、 31、

32号 】原件 ;

2、 《贵州省不动产登记查询结果》复印件 :

3、  《房屋分层分户平面图》复印件 ;

4、 《宗地图》复印件。

(四 )估价机构和估价人员所搜集学握的有关资料

1、 现场调查资料 ;

2、 当地房地产市场行情。

九、估价方法

依据中华人民共和国国家标准 《房地产估价规范》 (GB/T50291-2015),

对于房地产市场价值的估价通行的估价方法有比较法、收益法、成本法、假设

开发法等,选择恰当、适宜的估价方法是估价结果得以公允反映的前提条件。
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贵州精战房地产估价有限责任公司 K涉 执房地产处工司法评估报告Σ

(一 )估价方法的理论适用性分析

1、 比较法就是选用一定数量的可比实例,将 它们与估价对象进行比较,根

据其间差异对可比实例成交价格进行处理后得到估价对象价值或价格的方法。

比较法适用的估价对象是同类房地产数量较多、经常发生交易且具有一定可比

性的房地产 :

2、 收益法就是预测估价对象未来收益,利用报酬率或资本化率、收益乘数

将未来收益转换为价值得到估价对象价值或价格的方法。收益法适用的估价对

象是收益性房地产,它 不限于估价对象本身是否有收益,只 要类似房地产有收

益即可 :

3、 成本法就是测算估价对象在价值时点的重置成本或重建成本和折旧,将

重置成本或重建成本减去折旧得到估价对象价值或价格的方法,优先选用房地

合估路径。成本法适用于很少交易、又没有收益或没有潜在经济收益的房地产 ,

有独特设计或只针对特定使用者的特殊需要而开发建设的房地产以及单纯建筑

物或其装饰装修部分,通 常也是采用成本法估价 :

4、 假设开发法就是求得估价对象后续开发的必要支出及折现率或后续开发

的必要支出及应得利润和开发完成后的价值,将开发完成后的价值和后续开发

的必要支出折现到价值时点相减,或将开发完成后的价值减去后续开发的必要

支出及应得利润得到估价对象价值或价格的方法。假设开发法适用于具有投资

开发或再开发潜力的房地产的估价,如待开发的土地 (包括生地、毛地、熟地)、

在建工程 (包括房地产开发项目)、 可装修改造或可改变用途的旧房 (包括装修、

改建、扩建)。

一般情况下,有 条件选用比较法估价的,应 以比较法为主要的估价方法 ;

收益性房地产估价,应选用收益法作为其中的一种估价方法:具有开发或再开

发潜力的房地产估价,应 选用假设开发法作为其中一种估价方法;在无市场依

据或市场依据不充分而不宜采用比较法估价,在估价对象目前没有收益或本质

上没有直接产生收益能力而不宜用收益法估价,在估价对象没有开发或再开发
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贵州精诚房地产估价有限责任公司 K涉 执房地产处工司法评估报告刀

潜力而不宜用假设开发法估价的情况下,可 以将成本法作为主要的估价方法。

(二 )选用的估价方法及选用的理由

(三 )估价技术路线

1、 比较法估价技术路线

估价人员通过对该区域类相似物业的交易情况进行调查,收集三个交易案

例,将他们与估价对象进行比较,根据其间的差异对可比实例进行处理后得到

估价对象价值或价值比较法计算公式:

估价对象价格=可 比实例价格×交易情况修正系数 ×交易 日期修正系数×

区位状况因素修正系数×实物状况因素修正系数×权益状况因素修正系数

2、 收益法估价技术路线

估价人员通过对该区域类相似物业的租金水平、空置率、租赁税费标准进

行调查后,进行分析、推断,从而预测估价对象未来的正常净收益,选择适当

的报酬率或资本化率、收益乘数,通过特有的公式求取估价对象在剩余收益年

期内的市场价值。

计算公式 :

v.=:了ˉ

=II1ˉ
(而)D]

式中: V一 房地产市场现值 ;

a一 房地产年纯收益 ;

r一 报酬率 ;

s一 房地产纯收益年增长率 ;

n一 收益年限。

估价对尔 估价方法 理 由

商业用房 收益法
估价对象所在区域类似物业出租情况较多,其客观租金和租赁

成本费用可预测,故可选用收益法估价

住宅用房

比较法
估价对象所处区域类似房地产二手房交易活跃,可以收集到与

估价对象类似的房屋交易案例,故可以选用比较法估价

收益法
估价对象所在区域类似物业出租情况较多,其客观租金和租赁

成本费用可预测,故可选用收益法估价
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贵州持找房地产估价有限责任公司 Κ涉执房地产处丘司法评估报告∑

(四 )不选用其他估价方法的理由

1、 不选用成本法的理由

虽然估价对象理论上适用成本法,但受到运用的客观条件限制,特别是现

时房屋价格主要受市场供求关系左右,成本法的均衡原理已被淡化,在这种背

景下,房地产价格与建造成本的关联性弱,房地产的开发成本根本不能客观地

反映出估价对象的市场价格,故本估价不适合选用成本法。

2、 不选用假设开发法的理由

假设开发法一般适用于在建、停建、续建等项 目,估价对象为已建成的房

地产,故不选用假设开发法进行估价。

3、 商业用房不选用比较法的理由

盘县红果镇凤鸣中路 (国 强大厦)B幢 1-2层 1-1号房产所处区域类似房地

产二手房交易极少,很难收集到与估价对象类似的房屋交易案例,故不选用比

较法。

4、 住宅用房不选择收益法的理由

盘州市翰林街道江源路太古城 1栋 6层 2-6-1号房产装修为毛坯,估价人

员能收集到的出租案例均已进行装修,无法收集到毛坯房的案例,且 已装修房

屋的租金与毛坯房的租金差异较大,故本次估价不选用收益法对盘州市翰林街

道江源路太古城 1栋 6层 2-6-1号 房产进行估价。

十、估价结果

估价人员根据估价目的,遵循估价原则,按照估价工作程序,采用科学估

·价方法,在认真分析现有资料的基础上,经 过月密准确的测算,并结合估价经

验,综合考虑影响房地产价格的各项因素,确 定估价对象于价值时点 (2022年

05月 17日 )满足各项假设及限制条件下的市场价值为人民币柒仟立佰柒拾十万

玖仟元整 (V7174.9万元),详情如下表所示 :
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贲川特点房地产估价有限责任公司 〖涉执房地产处工司法评估报告刀

序 号 估价对象
修正建筑面积

(r)
建筑面积评估单价

(元/f)
评估总价
(万元 )

1

强国大厦 (一 楼 )

114.14 33727 384.96
Q
u 4 33727 381.59

115.47 34382 397.01

240,95 32745 788.99

183.96 32745 602.38

126.34 32745 413.70

199.28 32090 639.49

183.96 32090 590.33

124.1 32418 402.31

182.22 31763 578.79

强国大厦 (二 楼 )

583.7 11908 695.07

183.96 12028 221.27

126~34 12028 151.96

199.28 l1787 234.89

183.96 11787 216.83

124.1 11908 147.78

182.22 11667 212.60

小计 8167.12
`
` 7059.95

龙祥花园 151.16 3687 55.73
0
υ 大古城 130.61 4534 59.22

合计 7174.90

十一、注册房地产估价师及评估助理

中国注册房地产估价师 (注 册号:5220210012):陈  鑫

签字:P杰、
中国注册房

肛  日期:冫口上6.刀
地产估价师 (注 册号:5220200089):李 云江

签字:屋乙,|7
房地芦蓓价助理

Eff, )1n. b.r7
,*

AH,voLL'Lt
游

签字 :

十二、实地查劫期

实地查勘期为 2022年 05月 17日 。

十三、估价作业期

2022年 05月 16日 至 2022年 06月 27日 。
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贵州精设房地产估价有
`l责

任公司 K涉 执房地产处工司法评估报告刀

十四、估价报告的有效期

根据估价对象的实际情况,本估价结果有效期为一年,即 2022年 06月 27

日起至 2023年 06月 26日 止。

十五、其它膏要特别说明的△项

报告中提示的估价对象的市场价值是专业人员在一系列假设条件下模拟市

场交易得出的价值结果,而交易价格往往受到交易时种种条件的限制,实际交

易的情形也极难于与价值时点的假设条件保持一致,因此,估价结果仅供估价

委托人参考,而不是对价格实现的一种保证。

贵州 任公司

十七日
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亡川甘土房龙产估价有I女任公司 E涉执房地产处工司法评估报告9

附件女料

1、 估价对象位置图及现场勘查照片:

2、 鉴定人承诺书原件;

3、 《盘州市人民法院评估委托书》 【(2022)羚 0281盘法委评字 30、 31、 32

号】复印件8

之、 《贵州省不动产登记查询结果》复印件:

5、 《房屋分层分户平面图》复印件:

6、 《宗地图》复印件:

7、 估价人员资格证攵印件:

8、 估价机构备案证书欠印件:

9、 估价机构营业执照复印件。
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现场图片

(盘县红果镇凤鸣中路 (国强大反)B幢 1-2层 1-1号房产)
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(盘州市翰林街道江源路太古城 1栋 6层 2-6-1号房产)

■
g
留

日

F

■
■
△
△
△
1

■
〓

〓
^中

ˉ



鉴定人承诺书

本人接受人民法院委托,作为诉讼参与人参加诉讼活动,依照国

家法律法规和人民法院相关规定完成本次司法鉴定活动,承诺如下 :

一、遵循科学、公正和诚实原则,客观、独立地进行鉴定,保证

鉴定意见不受当事人、代理人或其他第三方的干扰。

二、廉洁自律,不接受当事人、诉讼代理人及其请托人提供的财

物、宴请或其他利益。

三、自觉遵守有关 避的规定,及 时向人民法院报告可能影响鉴口

定意见的各种情形。

四、保守在鉴定活动中知悉的国家秘密、商业秘密和个人隐私 ,

不利用鉴定活动中知悉的国家秘密、商业秘密和个人隐私获取利益 ,

不向无关人员泄露案情及鉴定信息。

五、勤勉尽责,遵照相关鉴定管理规定及技术规范,认真分析 判

断专业问题,独立进行检验、测算、分析、评定并形成鉴定意见,保

证不出具虚假或误导性鉴定意见;妥善保管、保存、移交相关鉴定材

料,不 因自身原因造成鉴定材料污损、遗失。

六、按照规定期限和人民法院要求完成鉴定事项,如遇特殊情形

不能如期完成的,应 当提前向人民法院申请延期。

七、保证依法履行鉴定人出庭作证义务,做好鉴定意见的解释及

质证工作。

本人已知悉违反上述承诺将承担的法律责任及行业主管部门、人

民法院给予的相应处理后果。

承诺人:(签名 ) 队 ~
△
`

^
馏

9l

'1 
· I·

~么'冫 ∫
' J

鉴定机构:(盖
或雩

0` rJoo5a
`'’

冫o日



盘 州 市 人 民 法 院

评 ,估 委 托 书

(2022)黔 0281盘法委评字 30、 31、 32号

贵州精诚房地产估价有限责任公司:

我局执行的何成强、熊老四、张宏伟、赵兴波、江维斌、

廖柱、殷诚、王永鹏、黄启荣、罗宏、杨涛、彭遥追缴违法

一案,现拟对以下标的进行评估和鉴定:1、 对被执行人何

成强名下实物:柏芝牌手表 1块、路易威登手表 1块、玉石

手镯 3只 、金色金属腰带 1条、棕色碗 1个、黄色银色相间

手链 2条、毛主席头像挂件 1串 、玉石长方形挂件 1件、玉

石 5块、金色手表 1块、黑色手表 1块、白色钻戒 1枚、玉

手串 4串 、挂坠 2个、纪念章 1枚、大肚佛挂

钱币 9枚、铜钱 10枚 、玉币 1枚进行价值评

由中标机构负责对以上标的物的真伪进行确认后

进行评估价格;②以上标的物存放于盘州市人民法院执行

局,鉴定物品真伪需鉴定机构到盘州市人民法院执行局进行

鉴定 );2、 对被执行人何成强名下及实际出资的车辆:贵

BV8888(路虎揽胜 )、 贵 096066(丰 田陆地巡洋舰 )、 云 AD6162

(柯斯达牌客车 )、 云 A8668s(红旗 H7)、 贵 BY5277(奥迪 )、

云 DMW006(奔驰 )、 贵 Bv9328(本田歌诗图 )、 贵 BE6666(丰

田埃尔法 )进行价值评估(注 :以上标的物现位于盘州市内 );

3、 对被执行人何成强名下及实际出资的坐落于盘县红果镇



凤明中路 (国 强大厦 )B幢 1-2层 1-1号 房产;被执行人赵

红波名下坐落于盘县红果开发区胜境大道旁龙祥花园C1幢 5

层 C1-5-2号 房产 (共有人牟民红 )、 被执行人熊老四名下坐

落于盘州市翰林街道江源路太古城 1栋 6层 2-6-1号的房产

(共有人张亚 )进行价值评估。经审查,申请人的申请符合

相关法律规定,本院予以准许。据此,本院特委托你公司对

上述事项进行评估。

注:评估期限为 30日 ,共 需I匡份|评估报告 (其 中月@2丕
·

堇立 ),送报告的同时需将匣≡≡I:丕≡≡≡巫彐、图片 评估

|亟:置≡∶≡i彐IE(P≡∶匿工卫匚三工匠≡至|资料刻录为 U盘或光

囿随报告邮寄我院)

盘州市人民法院对外委托办公室电话:0858-3664077

院

`



贵州省

20

本 次

经查询

贵州省不动产登记查询结果

(2022)黔 0281执 660号 ):

单位)提出不动产登记查询申请,受理编号为:2o2203140005017

询 。

权利人信息

共有情况权利人名称 证件号码序号

单独所有520202197807202824段红英

不动产产权登记信息 (单位 :平方米 )

520222001002GBO0003FO0010002不动产单元号

建筑面积

坐 落

不动产权证号

盘县红果镇凤鸣中路 (国强大厦)B幢 1-2层 1-1号

商业服务黔 (2018)盘 州市不动产权第0007332号 用途

2018年 08月 09日3167.12 登记时间

登记时间抵押期限抵押金额
(万元 )

抵押方式不动产登记
证明号

登记序号 抵押权人

预告信息

登记时间预告登记类型预告权利人证件
号码

不动产登记证明

号预告权利人登记序号

查封信息

登记时间查封期限查封文号查封机构登记序号

2020年 05月 28日2020年 05月 28日 起 2022年
05月 27日 止

盘公 〈刑专)封通字 (202

o) 20扭号盘州市公安局

2021年 11月 02.日2021年 11月 02日 起 2022年
11月 02日 止

盘公 (刑专)封通字 (202

1)2065号盘州市公安局
9
‘

2022∶年02月 21日2022年 02月 21日 起 2025年

02月 20日 止

ˉ
(2022){吟 0281执660号之十

五、 (202)钤 028I执660号之贵州省盘州市人民法院

异议信息

登记时间不动产登记证明号异议事项异议申请人登记序号
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4

乐
郅

0
C
‘

〓

9` :l一丶
一
`

奏

羽

0
一

 
一一

^
△ 一

△

og`)
︱
︱
︱
△

(
l
l
△

G
L
‘

.
~
 

·一
一

”

一枣

`
〓

(
一

 
 

一

I
〓

^
 
.
二 立 l=

△ =

C
一

●

亠

艹
一
〈⒑

`
〓

’
一

~
〓

〓̀
一

 
≡f
一 
`
一
 
 
·tˉ

`
 

·一

:
〓‘

~
“

〓

m
m
`

i
一

奎

u
·

〓

ˉtTη

氵'

C
‘

〓

︱π

F
二

一
芳
F
〓

;
~
环

日
△
表
走

.

这
手
一<
崇

〓

一
〓
一公
r
一
‘0
一

`
〓

c
一

赏>
一

日
●
≡、 
 一



宗 地 图
单位 m,m

宗地编号:520222001(X)2

地籍图号2844.m-44⒍ 5o(北京54坐标系)

权利
^∶

段红英

宗地面积:710.493

发 区 I二 | i1· !

巴

g
巳

界址点坐标表

sˉ2△ 92.甾 平方*含 3.5893亩

北

冫备0

`△

茄
溯

烯

8
回

耐

μ

!9百函
ˉ。

秒

环  湖  f备

鱼

势

臼

:,蛀贷

∶绞1;

o

、
;°

i△ 1△

乡羔地1承据盘土舀厅(2014)第27-36号国有土地使用证所得

全州币红果镇凤鸣臼路国强大厦

B吐 l-2层 1-1号分摊t地酉积=710.493亚 |米

绘图日期:2018年明21日

审核日期;201g年 6月 21日

绘图员:唐应武

审核员:文超群

△号
| 边 长
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臼贵州省盘州市人民

2022年 02月 14日

产登记查询结果

执660号 ):

产登记查询申请,受理编号为:2o2202140004233

本次查询结果仅用于

经查询,结果如下 :

信息

共有情况权利人名称 证件号码序 号

共同共有
52020219810126303|X

10213198101207940
牟民红/赵红波

不动产产权登记信息 (单位 :平方米 )

盘县红果开发区胜境大道旁龙祥花园C1撞5层C1-5-2号

520222001012GB00005F0|0040062

成套住宅黔 (2019)盘州市不动产权第0000110号 用 途

2019年01月 18日151.16 登记时间

不动产单元号

建筑面积

坐落

不动产权证号

抵押期限 登记时间抵押方式
不动产登记

证明号
抵押金额
(万元 )

抵押权人登记序号

预告信息

登记时间预告登记类型不动产登记证明
号

预告权利人证件
号码

预告权利人登记序号

查封信息

登记时间查封期限查封文号查封机构登记序号

2020年 05月 28日2020午05月 28日起 2022年
05月 27日 止

盘公 (邢专)封通字 (202

0) 2023号盘州市公安局

2021年 11月 02日2021年 11月 02日 起 2022年
11月 02日 止

盘公 〈刑专)封通字 (202

1)2065号盘州市公安局
9
乙

异议信息

登记时间不动产登记证明号异议事项异议 申请人登记序号

注 :

1、 本次查询结果:体遏否酗产量:记系统登记簿出具,反映查询人查询时点前的不动产登记情况。



`
动产登记查询结果

贵州省盘州市人 281执 660号):

2022年 02月 14 动产登记查询申请,受理编号为:2o2202140004233

本次查询结果仅

经查询,结果如下 :

人信息

注 :

共有情况权利人名称 证件号码序 号

张亚/熊老四
520202198202153032
520203198911160821

不动产产权登记信息 (单位 :平方米 )

成套住宅

130.61

F=],1:.、

520222002012GBO0032FO|0010276

盘州市翰林街道江源路太古城1栋6层2-6-1号

用途

不动产单元号

建筑面积

坐落

不动产权证号

登记时间

登记时间抵押期限不动产登记
证明号

抵押金额
(万元 )

抵押方式抵押权人登记序号

预告信息

登记时间预告登记类型预告权利人证件
号码

不动产登记证明
号

预告权利人登记序号

2019年 05月 07日黔 (2019〉 盘州市不

动产证明第0003968号
预售商品房买卖预

告登记
520203198911160821/
520202198202153032张亚/熊老四

2019自F·05月 10日预售商品房抵押权
预告登记

黔 (2019)盘州市不
动产证明第0∞4111号

中国邮政储蓄银行股
份有限公司盘县支行

9152022257714973
1

9
一

查封信息

登记时间查封期限查封文号查封机构登记序号

异议信息

登记时间不动产登记证明号异议事项异议申请人登记序号

1、 本次查询结界:堡i揭丕 动产:登记系统登记簿出具,反映查询人查询时点前的不动产登记情况。



0
L
三

阝
至

∞

尸

一g
g
m
\
田

婶

丿
`
思

妆

、

N
o
ˉ

Ν
o
ˉ

对
N
o
`

L
官

:
●

Φ一“G
\
叫

督
蔗

k

卩
《
口
腮
璺
妲
冬
趄
怔
寒
典
察
契
恿
粼

虽
:
E
日

\
寒

尽
爿
≤

N
H

`
`
 

ˇ

H
Ν
0
N
N
∽

.
o
z
 

●
ハ
△
~
△

一卫
〓
Φ
舀

\

寸
㈧
N
m
∞

0
Φ
0
J
●

o
d
Ν

d
d

.
o
z
e
\
目

心
于
思
态
·嘛

冫

n
`
`

×S
\
一

·̀
 

型
·

憾
龄
一

2
…

一
≡
匚
`
N
 

划
一

∞
O
·N
O
°

N
O
O
 
.
O
冖

白

.
m
〓

0
0
Φ

〓

一
“
∞
叫
“
一0

0
“

Φ
一
Φ
一
Φ
Φ

H
“0

h
c
o
￠

∞
犭

0
一

℃
τ
∞

8
,
t
·

田

●

叫“
靼
田

0
0
~
8
s
8
叫

氏
Φ
∽

圮

皿
b
·

凶

8
△

8
“

臼
0
0
<

Φ
一
∞
0
∞
日
 
H
“

Φ
“

·
υ
Φ
〓
ハ
一
∞
一
〓
Q
“

 
〓
0
 
口
0
“
0
“
日
〓
~
∞
Φ
υ

 
Φ
J
一

 
Φ
∞
〓

ハ
0
υ

Φ
一
〓
〓
渴

·
捏

Φ
一
〓
ハ
吊
△
△
R
ˇ

ω
叫‘
一

一
ハ

h
Φ

〓
“
R
一

Φ
‘
㈠

.
国

上
‘
0
`
一

°

ハ
日
n
●

0
σ

“

∞
`
Φd

0
Ω

凹
宀

Φ
‘
一
一0
△

d
日

一n0
叫

Φ
>
Φ

O

H
∞

△
口

.
“

l
以

〓
ρ
〓
D
·

υ
r
●

 
〓
c
“

∞
●
0
△

一
 
一
ハ
 
、
h
一

∞
“C
凵

2
·

Φ
Ξ
一

、
室

 
υ
Φ
●
∞
∞
≡
 
υ
口
“

 
υ
Φ
>
0
〓

0
0
~
 

∞
一
 
Φ
一
“
0
一

〓
J
`
Φ

0
 
∞
一
日
阳̀

。必
珀
叫
扑
以̀
≤

靼
`
日

必
憾
≤
k
^
诛

爿
督
靼
`
目

心
·t
≤

^
带

哄
一̀
豢

靼
`
司

心

紊
琪
町
以
≤

k
<
k
尖

淡
φ
午
罩

K

o
妓

菸
樊
某
带
姒
灬侧
心

琴
求
心
刂
回
诀
味
《
<
斗

艹
岳
年
罩

K



本证书由中华人民共和国住房和城

tltc MillistrV of liotlsillg ancl Urban-Rural
Dlevel()l9Ine【 It oF tllc I· eople· s RepuI)lic of Chilla,

TIlc l∶)eare1· of tl`is CCrtiriCate is enuued to

usc t11c (lesigI1ation oF  lR.cgistcre(I I.teal Estate

Appmim1ˉ to pr∝eed leal estatc al” rai臼d pmdio∞

allti to sigll oll rCal Cstate appraisal reports.

姓  名 /· Full nanle

,性  别 、/sex

身份证件号码 /iD No.

革云江

sO0228199|L△2250917
注 册 Reglattation No'

0B9
Employer

有效期至 /Date of αpl吖

2023ˉ0714
持证人签名 /Bm。 r· s曲natum

证 机

住房

m■<
扌

移

No.0021||「 ;tl



中 华 人 日:共 和 国

房地产估价机构备案证书
△0

RE0I、
ˉ
In、 TI‘ )` (f RtIf(C\1I  ff,R R .I  E`f`T1 、Pf’ R`lb`t .t(9`If)``、

I`  T IIIj  pl(JI)I-I 
·
 s  l  1.( IJI IC  t,I  (III`、

机 构 名 称 :

法 定 代 表 人 :

(执行孕务合伙人)

住    所 :

统一社会信用代码:

备 案 等 级 :

证 书 纪 号 :

有 效 期 限 :

费州神饿房地产估价有限费任

徐颍

费阳市观山湖区以信路乐切群 o“冫7B地块 19层 7号

9Is20100780159986T

峦级

为应房估字:A200“∞ l

2021年 10月 8日

:· :0

r|,,l?. t a LL t-r-'t ,> a i. t\. t. .L.d



统一社会佶用代码 月∮二0△空录
.口

忽企业估用佰I公示

】△
·
了II乡 t记 ,

】△、许0l△0臼3,

91520100780159986T

II

名    称 贵州精诚房地产估价有限责任公司

类    型 其他有限责任公司

法定代表人 徐颖

经  营  范  围 法律、法规、口务院决定规定柒止的不得经营,法体、
定规定应当许可 (审批)的,经审批机关批准后凭许可

册 资 本 贰佰万田整

成 立 日 期 2005年 04月 18日

营 业 期 限 长期

住    所 诚信路东侧群升干禧广场05-07B地 块19

啻:法作、法规、日务院决定规定无而许可 (审批)的 ,

选择经宫。其他未列明跟务业:房地产评估:资产评估:

服穷:二手车鉴定评估:渊绘服务.涉及许可经营项目,应取行相关部
门许可后方可经营 ˇ  `

朴
`I

登 记 机 关
●

、

日
2021

国家企业们用估忠公示系统网址http://咖 %gsx t,gov.cn

国家市场监督管理总局监制


