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同絡洵倫報告
中国工商銀行融e賄屯商平台

F]督尋tナ : 29d763575bb84c259cOa149fcf4d7683

IHa中 具人民法院 :

貴院在執行甘粛愉中衣村合作銀行 (申清執行人)与張浜株等 (被執行人)借款合同多1笏

(案由)一案中,予2021年 11月 29日 委托我平台対張背 (所有板人)名 下/所有的尤庭家国

(財声名称)逃行同絡洵介。現己完成国絡洵介,具体情況如下 :

建筑面釈:270平方米

単位面秋倫格:4,791元 /M2

参考財声倫格:1,293,570元
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一、財声基本情況

尤庭家園(房声=) 270f

甘粛省自恨市白銀区白銀市
白銀区尤庭家因

6室 2リテ311

白倶市白恨区尤真家lyJ 肩写1ヒ

11 12尿 10住宅

1全部楼層||‐ || 13朦

二、洵介時点

本次国絡洵倫吋点力:2021年 11月 29日

三、参照祥本、汁算方法及竹格造勢

(一)参考洋本

1.借倫案例情況
本案例共采用了]4全最新案例遊行倍俊,情況如下

最高車介 |‐ 1 6,31206,1/r 最薇単1介‐11 1,ooo 161'Il・ |■平均革枡|| 5,62950,t/r

2.楼激小区信息調査

く二)十算方法

房地声倍倫的常用方法包括しヒ校法、F7Ji准倫調整法和多元回珈分析法等。依照 《房地声倍枡規苑》(03/T50291
2015),自 劫倍倫服努杵根据倍倫対象及其所在地的房地声市場状況等客双条件,対 fFtli介 方法中的道用性遊行分析,逸捧
適当的倍倫方法 .

白/yt倍竹方法中根据我国房地声倍倫株准,和国隊倍含りT学会友布的 《自動倍倫模型株准》 (Stalldal d o、 AⅧ),以
及所掌握的房地声 llJ場数掘情況,提供的自動倍分方法包括比較法、4rt益法、多元回自分析法、1/JN准倫調整法。

レヒ較法是逸取一定数量的 llJ比 賞例,格 tl]埼 佑翁対象逃行比較,根据期河的差昇対 rrトヒ実例交易倫格避行処理后
得至1的 倍扮対象倫値或倫格的方法。しヒ較法遣用子同炎虜地声数量絞多、始常友生交易阻共有 ‐定可「ヒ性的房地声。しヒ
絞法自動倍倫需要在介値吋点的近期有牧多美似房地声的交易。房地声市場不影活妖或美似房地声交易絞少的地区,4
以来用叱絞法frl介 。Lヒ牧法可表述力′=辞けス″卜其中,“ 表ヽllli470対 象的市場倫値,Sそ代表可比実例的出倍枡格:

Af7Jl代表対可 Lヒ 共例的調整倫格。

此外,自劫倍倫中弓1入 了株准倫iful整法手l多 元回月分析法。送西神方法均通道ヌJ池 田内被倍倫房地声避行分雛.llli

lll茫 田包括侑倫的区域池田和房地声741英 ,自 2‐ilJttil・ 服勢中,材:准竹調整法主要通達地理加杖恒lll模型実現,多元回ll l

分析法主要采用多元回月模型実現。両禾卜倍含模型的理沿基盤力特征伶格理 it「 ,回自模型的基本形式可以筒述力
′=Σ β・着θ.其中燎謝レlill房枡的特征交量,β 是特征的101り]系数,ε力模型的織距項。

此次倍介中,倍倫対象所在的微既区域的房屋同漬性較張,困此采用 F基千多元回月的多,t回月法選行倍 il,同吋
采用了基干地理加枚回月模型的林准分調整法.倍枡対象在其rll‐ 姓的微況市jfz共有其特殊性,需要納入更多的地FE倍 息
数搬参 LJ償 伶,錮此井未采用多元回月法逃行倍倫,面釆用 了基子地理加叔回月模型的赤准倫調整法。

最終,根掘倍倫対象及其所在地的房地声 :ド功状況等客規条件,以及対自動倍倫方法中的遁メ1性進行分lll后 ,1ヒ次
自動倍分采用 F比較法、多元回月分析法、縁准給潟整法,井対各神方法洪J算的錆果綜合分析「ヒ枝,通道分析測算各紳
方法測算結果之llll差昇程度,最終碗定白劫llli扮 結果。
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財声1名1称 面釈

1坐落 戸型

所在小区 建筑朝向
‐所在楼層 親知用途
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四、洵竹錯果及結果有妓期

美法禅教統鶏奪驚||‐霧法藤黎難彎英鰻継復墓算彗髯埋幌電黎摸構界乱型家顧機構績統禁輝学:統電籍篠欝頻桂焼螢軍
‖月29目 的参考枡値力1,298,570元 .有数日」卜112今月。

五、声明

本次 lKXl崎 洵倫F格接照法、司法解轟規定避行,碗保公1・ 公正。本平台ヌ1参考数掘的合法性、真実性、准碗性ク1
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六、日鋳詢介平台的秩系方式

北京隻米i]Iヽ 大街55号
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同址‐ 1地址 1躾1系方‐式‐
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