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注:以上信息来自洵倫方景入。    ■
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宗 察

尤庭家国     |

白根市   ‐

行政区名称 自銀区     ‐
‐

Jヽ区名称 白根市自銀区尤庭家国        ・

市自銀区白銀市白恨区尤庭家国    ‐

一米方
・

平０７

．

２

・

所在楼属 11,12

忠楼晨 13

朝向  | 南北通透

是否有屯梯

声型 6室2庁3■        ‐      ‐ ‐

10住宅 | |・
‐
  ■ ‐

―、財声基本情況

椋的物名称

城市名称

房屋坐落

房屋面積

日疋

声枚江号 自房枚江白銀区字第044470号

規tJ用途



::・:LI・

二、洵倫肘点

本次国箸洵倫肘lBD力 :2021年 11月 29日

三、参照祥本、汁算方法及倫格趣勢

(―)、 参照祥本

洵倫対象所在位置 :

田汽修
宣居苑小区

1、 計
|

城材
榊　曝

Jヽ区名称 建筑美型 建筑年代 小区均倫 (元ノ平方米)

花庭家国 普通住宅 2010年 5,550

万盛雨舎商住楼 普通住宅 2006年 6,049

宣居苑 2006年 5,353

祥和家日 普通住宅 2010年 6,907

宣居苑小区 普通住宅 2010年 5,595

三洋餐FF

薦霧雛 響響巻挙T´ ,,騒
 薇避ぷ聯ζ自蛾市賓蜜聖毯

普通住宅
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・ γ京宗

洵枡対象所在位置周辺基拙悛施 :

交通
康耐登家居,地址:6路 ;康耐登家具,地址:6路;正友家具庁場,地址:6路;書苑小区

,地址:5路;6路;政府銃亦楼,地址:6路 ;火牟西姑寺銭;

教育
丹霞画院,地址:白根市白銀区新夭地文化街2庭家国奈南側;未来音示家揺盤

,地址:白根市白根区

「

場北路白銀西区第一住宅小区北。

医庁
至仁同済寺立封房(七十八店),地址:力庭家国北日;白根市中心血鮨,地址:白恨

市白恨区北京路502号 。

殉物
新家国姻酒商行,地址:甘粛省白根市白観区力庭家日(K春路南);国芳百貨(白

観店),地IL:国芳百盛3属 。

生活
金風牟高辰洗衣(白恨急店),地址:白根市白観区K春路2庭家国;萌力小慎姥物

生活館,地址 :自恨市白根区会師街西売小区。

娯示
四方大余洗浴,地址:白根市白銀区三州路106号 ;灸和堂弄生館,地址:自根市白

恨区新夭地文化街滋庭家国。

注:参照祥本根据房屋坐落、建筑美型、建筑年代等房屋基本信息参数匹配相近粽的信息

逆行参照。以上参照祥本力全量廿算数据中的部分数据,相美信息来自公弄及企立内部銃

it数据,収供参考。位董及周辺基硼投施信息力査洵数据,収供参考。

(二)、 汁算方法

本振的在選行洵倫汁算吋,参考了核位置周辺的房声倫格情況避行紛格it算 ,同

吋考慮逮些房声道往吋同的枡格走勢避行綜合分析汁算。

本次洵倫粽的物采用了決策村、SVM、 多元回lJ3随机森林回lJ3、 梯度上升回旧

村等分析預測模型結合比較法、収益法避行倍倫。参照 《房地声倍倫期茫》,通行的房

声倍倫方法有市場法、llA益法、基准地枡修正法等;有条件逃用市場Lヒ較法遊行倍倫

的,成以市場比較法力主要的倍倫方法;llA益性房地声的倍枡,泣逃用収益法作力其中的

―神倍倫方法。

比較法是逃取一定数量的可比実例,特 2イロ与倍枡対象避行比較,根据其同的差
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昇対可比実例盛交倫格遊行摯撃盾得到倍倫対象倫値或掛格的方法。比較法丼曇公

式:pi〓 PittA・BIC'D;P=Σ (Pr枚重系数

"1式

中:P識情極的物括鼻倫格,P,T待●

祢的物比rt臨 .‐,pL可比交易史例倫格 ,A―交易‐情況修正系数 ,BT市場林況修正不

撃,C―区域因素修平不数,D―↑別甲毒修正系数。    ・ ‐‐‐     ‐

llt益法是預測倍徐対象的1本来収益,利用燿酬率或資本化率‐1収拳蔵数蒋未来収

益警化力倫値得到倍倫対象倫格的方法。収益法汁算公事IV=aバ r_g).1[1‐
T I‐ ‐

(1+g}イ (11リー
],式 中:vT杯的物綸格 ,a―振的物年純ll■益 ,r―椋的物振酬率 ,9-ll■益年

遠増率,n―椋的物有数使用年限.‐  |      ‐|         ‐

‐決策村模型 (Decbion Tree)是 在弓知争紳情況友牛椰率的基1拙上,通逗神成‐

決策樹来求取浄班値的期望値大手等チ毒的概率,坪倫項目風瞼 ,yl」 断其可行性的決

■‐■|‐       ‐.‐
 ‐| |■  ‐|         ‐

|

寒分析方法 ,是宣肌運用‐概率分析的T紳目解法。     |
.                |・ |     |

SVM模型,支持向量椰 {SuppOtt VectOr Machine,常 筒称力sVM,又名

支持向量国箸是在分美与1回 lJ3分析中分析数据的性督式学コ模型与相美的学コー算法‐も

鎗定―編〕‖鯨実例,毎↑洲1鯨実例被椋氾力属チ雨↑美Elj中 的―↑或男―↑,SVM洲 |

鯨算法創建―↑格新的実例分配給再↑楽別之―的模型,‐ 使其成カヨト概率二元銭性分
. ■|‐

|‐
|    .|‐

・
|‐ ‐|・

美器3・此外1通道修改目祢函数,SVM也可然用来倣回唱預測● ‐■・    ・ |
||     ・

‐ |‐ ‐ 
‐      ・

‐ 多元回lJ3模‐型1,1在回旧分析中ぅ如集有両介或両↑以上的自変量,就称力多元回

旧。事実上,一神現象常常是与多↑因素相咲系的:由多↑自変量的最仇姐合共同来 ‐

1預測或倍汁因変量,比只用―↑自変量遊行預測或倍汁更有数 ,更符合実麻。|

■ |‐

| |‐              ■     ‐

■陣机森林回旧是■↑包含多↑決策4Hj的分美器,丼旦其輸出的美別是由↑別樹輸‐

出 的 美 別 1的 余 数 而 定 。遠 ↑ 方 法 興J是 全 合 Ёrёimans的 ‐

"Bootstrapaggregaung"想 法和 Ho的りrandom subspaёё method“ 以建造決策
‐
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村的集合。 ・        ‐  |‐     i ‐
| ‐      |

・梯 度
‐
上 升 回 月 樹 GBDT(Gradient目 ooslng pecbi6h Tlё e)又 口11 ■

‐
MART(MILille Additive Regrё sgoh Tree),是 ―神迭代的決策樹算法,咳算法自

多裸決策樹姐成 ,所有樹的培沿累加起来倣最終答案。官在被提出之初就和 SVM二起

被状力是涯化能力較張的算法
`GBDT中

的樹是回月村 (不是分業樹1,・ GBDT用来

‐倣回帽預測,調整后也可以用子分業。

〔三)●倫構通努   :  |

月紛 2021-05 2021-06 2021-07 2021-08 2021-09 2021-10

単倫 (元ノ平方米) 5,181 5,820 5,269 5,628‐ 5,687 5,646

注:通逆己有数据避行連勢整合汁算,結果仮供参考。       |

|四 、洵倫錯果及結果有歎期            . ‐     .._

本次国籍洵倫結果力
=・

1,516,350元

本次国絡洵倫結果有数期至:2022年 11月 28日

.       . ‐
|‐      .|■

五、声明  ‐ ||     ・  ■・
‐

本次国箸洵倫戸格按照法律、司法解経規定遊行,碗保公平公i。 本平台対参考

数据的合法性、真実性、准碗性負責。

1本次国緒洵倫結果在市場情況元較大波劫及房地声状況未有較大改変吋有数期カ

ー年 (自 2021年 11月 29日起至2022年 11月 2,日止 ).,若房地声市場有較大波フ

或超逆一年或房地声状況友生変化,需重新遊行り倫?        . |‐ |‐

・ 本洵倫結果力依据祢的物美健信息,結合京京大数据坪佑系統汁算得出洵倫培‐

果,収供参考,京奈大数据洵倫平台不対洵倫結果承担法律責任。
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服
．

客 ‐400-622-9586
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鰭洵倫平台的躾系方式


