房屋交易税费明细
一、 契税：是指在土地、房屋权属转移时，国家向承受权属者一次性征收的一次行为税。
 
	税种
	计税金额
	个人
	单位

	
	
	类型
	首次
	二次
	三次及以上
	3%

	契税
	成交价格
	非住宅
	3%
	3%
	3%
	

	
	
	住宅90方以上
	1.5%
	2%
	3%
	

	
	
	住宅90方（含）以下
	1%
	1%
	3%
	


 
二、印花税：以经济活动中签立的各种合同、产权转移书据等应税凭证文件为对象所课征的税。
	税种
	计税金额
	个人
	单位

	印花税
	成交价格
	非住宅
	0.05%
	0.05%

	
	
	住宅
	免征
	


 
三、综合税：一般来说，营业部与教育费附加、城市维护建设税是统一打包成综合税一起征收的。其中营业税为计税金额的5%，城市维护建设税为营业税税额的7%，教育费附加为营业税税额的3%，地方教育附加为营业税税额的2%，综合税率为5.6%。（外商投资企业、外国企业、中外合资企业因城市维护建设税、教育税附加免征，综合税率为5%）。
	税种
	办证时间至出售
	个人
	单位

	营业税
城市维护建设税
教育费附加
地方教育附加
	未满2年
	按成交价格×5.6%缴纳
	按（成交价格-购入原价）×5.6%缴纳

	
	满2年
	免征
	



综合税“满2年”时间认定标准
	私房
	以《房屋所有权证》填发日期或契税完税时间按孰先为原则确定起点(以契证填发时间或完成时间为确定起点)

	房改房
	以《契证》立契时间为起点；以《契证》填发时间为起点计算。

	拆迁安置房
	私房拆迁：新契证立契时间为2013年8月2日（含）后的，营业税按新房屋所有权证填发时间为起点计算；新证立契时间2013年8月1日（含）前的，按原《房屋所有权证》填发日期或契税完税时间按孰先为原则确定起点计算。

	
	公房拆迁：以拆迁后新《契证》立契时间为起点

	
	房改房拆迁：新契证立契时间为2013年8月2日（含）后的，营业税按新《契证》立契时间为起点计算；新证立契时间2013年8月1日（含）前的，按原《契证》立契时间为起点计算。

	
	农居房拆迁：新契证立契时间为2013年8月2日（含）后的，营业税按新新房屋所有权证填发时间为起点计算；新证立契时间2013年8月1日（含）前的，按被拆迁房屋建造年份或拆迁安置协议签订时间为起点计算。

	集资建房
	以集资购房合同生效时间或房款收据开具日期按孰先为原则确定起点

	离婚、直系亲属
继承或赠与所得
	以发生离婚析产分割、继承、赠与行为前的购房时间为起点

	非直系亲属
赠与所得
	1.私房按发生受赠行为后新《房屋所有权证》填发日期或契税完税时间为起点计算；
2.房改房按发生受赠行为后新《契证》立契时间为起点计算


 
四、个人所得税：
是对个人（即自然人）取得的应税所得征收的一种税,现行个人所得税属于“财产转让所得”项目。
转让所得税即个税有两种计算方式:
① 评估总价*1%至3%；
② 差价(评估总价-住房原值-合理费用-交易税金)*20%；
可任选其一，若非住宅个税按差价20%征收，则土地增值税按四级累进制计算；住宅若满五年且是家庭唯一住房免征个税。
转让所得税即个税“满五年”时间认定标准：
1.以《契证》立契时间（新版《契证》立契时间显示为“纳税义务发生时间”）为计算起点，至签订转让合同当日满五年且为家庭唯一住房免征个税；《契证》填发时间为计算起点，至签订合同当日满五年且为家庭唯一住房免征个税(提供户口所在地、身份证地址所在地、出售房屋所在地、无房证明)。
2.个人销售赠与所得住房：非直系亲属赠与个人所得税（即赠与税）“满五年”是以受赠后新《契证》立契时间为起点计算，若受赠时已缴纳20%赠与税，则在出售时个税“满五年”的时间起点可按前道证计算；直系亲属赠与个人所得税（即赠与税）“满五年”是以受赠前《契证》立契时间为起点计算（2012年新政策）。
3.个人销售非住宅需按差价的20%交纳个税，按成交价的1%交纳土地增值税；单位出售非住宅需按成交价的3%交纳土地增值税。
4.单位出售住宅及非住宅，土地增值税计算方法：
A.按四级累进制计算：应纳税额=增值额*适用税率-扣除项目金额*速算扣除系数；
B.按总房价*5%计算征收。
5.个人出售非住宅按总价*1%缴纳个税或按差价20%缴纳个税（若个税选择按差价20%缴纳，则土地增值税必须按四级累进制计算征收）。
 
五、土地出让金：
当交易的房屋土地性质为划拨，并且承受人是自然人，交易的房屋又为标准住宅时，承受方就要交纳土地出让金，涉及的房屋类型主要是房改房及划拨土地上的商品房、拆迁安置房等。




	税种
	征收金额
	

	土地
出让金
	土地等级相对应的出让金标准X土地分摊面积
	土地登记
	一
	二
	三
	四
	五
	六
	七
	八

	
	
	预计缴纳标准（元/平米）
	600
	500
	400
	300
	200
	100
	80
	50


 
说明：1.土地分摊面积为交易房屋的国有土地使用证书证载土地面积。
2.土地出让年期统一为70年，自土地出让合同签订之日起算，不作年期修正。
3.土地出让金计算一房一议，具体金额以房产过户部门计算为准。
六、房屋登记费：
1.住房登记以一套为一件，80元/件：非住房登记以房屋登记机构在房屋登记簿上记载一次为完成一次登记， 550元/件；
2.房屋登记收费标准中，包含房屋权属证书费，按规定一本房屋权属证书免收证书费。向一个以上房屋权得人核发房屋权属证书时，每增加一本证书加收证书工本费10元。
3.房屋预告登记、异议登记、地役权登记等，按规定收取房屋登记费。
4.企业所有的房产办理房屋抵押登记的，收取房屋登记费。其他抵押登记业务按规定向抵押权人收取房屋登记费。
5.房屋权证每本代收印花税5元。
七、交易手续费：
住房转让手续费，按住房建筑面积收取。标准如下：
1. 存量住房每平方米6元，双方各承担50%；
2. 存量非住宅每平方米12元，每宗交易手续费超过5000元的按5000元收取，双方各承担50%；
3. 房改房首次上市，出让方免交手续费，受让方每平米3元。
4. 如需公告，费用按实结算。
  
	征收对象
	税费项目
	具体征收标准

	
	
	普通住宅
	非普通住宅
	非住宅

	卖方
	交易手续费
	2元/M2
	2元/M2
	6元/M2

	买方
	交易手续费
	2元/M2
	2元/M2
	6元/M2

	
	产权登记费
	80元
	80元
	550元

	
	共有证工本费
	10元（免征）

	
	抵押登记费
	80元
	550元

	
	产权证印花税
	5元

	
	共有证印花税
	5元

	
	他项权证印花税
	5元


 
八、土地调查费
个人：13元/套单位：100元/套
	征收对象
	税费项目
	具体征收标准

	
	
	套内140㎡以下
	套内140㎡以上
	非住宅

	卖方
	土地交易费
	50元
	50元
	基准地价换算

	买方
	土地交易费
	50元
	50元
	基准地价换算

	
	土地调查费
	13元（免征）
	13元

	
	土地证印花税
	5元



   由于每个地方税务局收费标准变动频率比较高，以上调查结果只作为参考，实际收费以当地税务部门为准。
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