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 房地产估价报告

估价项目名称：铜仁市松桃苗族自治县蓼皋镇七星大道滨江花园共计73项房地产市场价值评估

估价委托人：贵州省铜仁市中级人民法院
房地产估价机构：贵州华瑞土地房地产评估有限公司
注册房地产估价师：李虹丽（注册号：5220200027）

 瞿绍洋（注册号：5220190032）

估价报告出具日期：2022年04月19日       

估价报告编号：华瑞房估评字【2022】第0545号
致估价委托人函

贵州省铜仁市中级人民法院：

承蒙委托，我公司对位于蓼皋镇七星大道滨江花园共计73项房地产市场价值评估。估价对象财产范围包含房屋所有权及其占用的国有建设用地使用权、公共配套设施、室内基础装饰装修、不包含动产（室内可移动家具、家电或经营器具等）及由承租人自行进行的装修、债权债务、特许经营权等其他财产或权益。
一、估价目的：为贵州省铜仁市中级人民法院确定财产处置参考价提供参考依据而评估房地产市场价值。

二、估价对象：位于蓼皋镇七星大道滨江花园共计73项房地产，房屋建筑面积合计为16523.02㎡，估价对象详见下表：

	估价对象
	房屋坐落
	室号部位
	用途
	实际层数
	建筑面积（㎡）

	1
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区1号楼
	2-1
	其它
	2
	3003.64

	2
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区2号楼
	1-1
	其它
	1
	68.98

	3
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区11号楼
	A11#-104
	其它
	1
	56.21

	4
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区11号楼
	A11#-102
	其它
	1
	63.92

	5
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区11号楼
	A1l#- 106
	其它
	1
	66.85

	6
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区11号楼
	A11#- 105
	其它
	1
	56.58

	7
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区11号楼
	A1l#-103
	其它
	1
	65.22

	8
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区14号楼
	A14#-103-110
	其它
	1
	492.46

	9
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区16号楼
	A16#-101-
109
	其它
	1
	290.49

	10
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区17号楼
	A17#-101-
106
	其它
	1
	276.1

	11
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区18号楼
	A18#-101-106
	其它
	1
	396.57

	12
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区19号楼
	A19#-109
	其它
	1
	34.34

	13
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区19号楼
	A19#-111
	其它
	1
	33.55

	14
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区19号楼
	A19#-105
	其它
	1
	65.53

	15
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区19号楼
	A19#-106
	其它
	1
	66.98

	16
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区19号楼
	A19#-104
	其它
	1
	65.53

	17
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区19号楼
	A19#-102
	其它
	1
	66.98

	18
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区19号楼
	A19#-110
	其它
	1
	33.94

	19
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区19号楼
	A19#-107
	其它
	1
	38.09

	20
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区19号楼
	A19#-108
	其它
	1
	37.64

	21
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区19号楼
	A19#-103
	其它
	1
	66.98

	22
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区20号
	A20#-108
	其它
	1
	20.27

	23
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区20号
	 A20#-104
	其它
	1
	35.24

	24
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区20号
	A20#-102
	其它
	1
	34

	25
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区20号
	A20#-105
	其它
	1
	43.21

	26
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区20号
	A20#-103
	其它
	1
	33.62

	27
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区1号楼
	B1#-201
	其它
	2
	2860.48

	28
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区
	 B2#-101
	其它
	1
	58.2

	29
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区
	B2#-102
	其它
	1
	85.78

	30
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区
	 B2#-103
	其它
	1
	50.21

	31
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区4号楼
	B4#-103
	其它
	1
	59.16

	32
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区4号楼
	B4#-104
	其它
	1
	99.66

	33
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区4号楼
	B4#-105
	其它
	1
	79.19

	34
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区4号楼
	B4#-106
	其它
	1
	79.32

	35
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区4号楼
	B4#-107
	其它
	1
	100.2

	36
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区4号楼
	B4#-108
	其它
	1
	82.89

	37
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区4号楼
	B4#-110
	其它
	1
	43.74

	38
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区4号楼
	B4#-111
	其它
	1
	56.02

	39
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区5号楼
	B5#- 201
	其它
	2
	986.96

	40
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区7号楼
	B7#-202
	商业服务
	2
	589.63

	41
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区7号楼
	B7#-201
	商业服务
	2
	926.71

	42
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼
	B15#-105
	其它
	1
	66.39

	43
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼
	B15#-103
	其它
	1
	67.42

	44
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼
	B15#-104
	其它
	1
	54.49

	45
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼
	B15#-109
	其它
	1
	48.02

	46
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼
	B#15-112
	其它
	1
	96.47

	47
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼
	B#15-110
	其它
	1
	72.38

	48
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼
	B15#-109(9
号贮藏室) 
	其它
	1
	23.06

	49
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼
	B15#-106
	其它
	1
	65.29

	50
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼
	B15#-107
	其它
	1
	51.58

	51
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼
	B15#-102(2
号贮藏室)
	其它
	1
	20.27

	52
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼
	B#15-108
	其它
	1
	68.98

	53
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼
	B#15-102
	其它
	1
	49.62

	54
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼
	B#15-111
	其它
	1
	67.51

	55
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区16号楼
	B16#-110(10
号贮藏室)
	其它
	1
	30.93

	56
	蓼皋镇七星大道滨江花园D区4号楼
	-1-102-108
	其它
	-1
	508.01

	57
	蓼皋镇七星大道滨江花园D区5号楼
	-1-101-108
	其它
	-1
	598.85

	58
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区1号楼
	A1#-703
	成套住宅
	7
	232.98

	59
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区1号楼
	A1#-704
	成套住宅
	7
	217.31

	60
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区1号楼
	A1#-708
	成套住宅
	7
	207.61

	61
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区1栋
	B1#-710
	成套住宅
	7
	238.66

	62
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区2
	B2#-704
	成套住宅
	7
	238.66

	63
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区7幢
	B7#-706、806
	成套住宅
	7
	214.26

	64
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区13幢
	B13#-706
	成套住宅
	7
	223.62

	65
	蓼皋镇七星大道滨江花园C区3幢
	2-14-1
	成套住宅
	14
	162.97

	66
	蓼皋镇七星大道滨江花园C区3幢
	3-14-2
	成套住宅
	14
	162.97

	67
	蓼皋镇七星大道滨江花园C区3幢
	4-14-2
	成套住宅
	14
	162.97

	68
	蓼皋镇七星大道滨江花园C区3幢
	2-14-2
	成套住宅
	14
	162.97

	69
	蓼皋镇七星大道滨江花园C区3幢
	4-14-1
	成套住宅
	14
	162.97

	70
	蓼皋镇七星大道滨江花园C区3幢
	3-14-1
	成套住宅
	14
	162.97

	71
	蓼皋镇七星大道滨江花园C区4幢
	3-18-4
	成套住宅
	18
	146.68

	72
	蓼皋镇七星大道滨江花园C区1号楼
	2-3-3
	其它
	3
	143.98

	73
	蓼皋镇七星大道滨江花园C区1号楼
	2-3-5
	其它
	3
	121.1

	合计
	16523.02


三、价值时点：2022年03月22日（即注册房地产估价师第一次现场查勘之日）。
四、价值类型：估价中采用公开市场价值标准，即评估出的客观合理价格应在公开市场上最可能形成或成立的价格，未考虑待估房地产原有的担保物权、其他优先受偿权、用益物权及被查封等因素的影响。

五、估价方法：比较法。

六、估价结果：估价人员在实地查勘和市场调查的基础上，根据《民法典（物权编）》、《中华人民共和国拍卖法》、《中华人民共和国城市房地产管理法》、《最高人民法院关于人民法院委托评估、拍卖和变卖的若干规定》、《房地产司法鉴定评估指导意见》、《房地产估价规范》及《房地产估价基本术语标准》等有关政策法规和我公司掌握的房地产市场资料及长期积累的房地产估价经验，结合委托方提供的资料和本次评估的估价目的，遵循公正、公开、公平的原则，按照估价程序，选用科学的估价方法对估价对象进行评估，综合分析影响房地产价格的各项因素进行评定、估算，确定估价对象于价值时点在本次估价目的下的市场价值为为¥114272153.00元（人民币大写：壹亿壹仟肆佰贰拾柒万贰仟壹佰伍拾叁元整），具体评估结果详见下表：

	估价对象
	房屋坐落
	室号部位
	用途
	实际层数
	建筑面积（㎡）
	评估单价（元/㎡）
	评估总价(元)

	1
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区1号楼
	2-1
	其它
	2
	3003.64
	8222
	24695928

	2
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区2号楼
	1-1
	其它
	1
	68.98
	10600
	731188

	3
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区11号楼
	A11#-104
	其它
	1
	56.21
	10980
	617186

	4
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区11号楼
	A11#-102
	其它
	1
	63.92
	10980
	701842

	5
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区11号楼
	A1l#- 106
	其它
	1
	66.85
	10980
	734013

	6
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区11号楼
	A11#- 105
	其它
	1
	56.58
	10980
	621248

	7
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区11号楼
	A1l#-103
	其它
	1
	65.22
	10980
	716116

	8
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区14号楼
	A14#-103-110
	其它
	1
	492.46
	10980
	5407211

	9
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区16号楼
	A16#-101-

109
	其它
	1
	290.49
	8620
	2504024

	10
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区17号楼
	A17#-101-

106
	其它
	1
	276.1
	8620
	2379982

	11
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区18号楼
	A18#-101-106
	其它
	1
	396.57
	6500
	2577705

	12
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区19号楼
	A19#-109
	其它
	1
	34.34
	8620
	296011

	13
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区19号楼
	A19#-111
	其它
	1
	33.55
	8620
	289201

	14
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区19号楼
	A19#-105
	其它
	1
	65.53
	6500
	425945

	15
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区19号楼
	A19#-106
	其它
	1
	66.98
	6500
	435370

	16
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区19号楼
	A19#-104
	其它
	1
	65.53
	6500
	425945

	17
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区19号楼
	A19#-102
	其它
	1
	66.98
	6500
	435370

	18
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区19号楼
	A19#-110
	其它
	1
	33.94
	8620
	292563

	19
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区19号楼
	A19#-107
	其它
	1
	38.09
	8620
	328336

	20
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区19号楼
	A19#-108
	其它
	1
	37.64
	8620
	324457

	21
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区19号楼
	A19#-103
	其它
	1
	66.98
	6500
	435370

	22
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区20号
	A20#-108
	其它
	1
	20.27
	8620
	174727

	23
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区20号
	 A20#-104
	其它
	1
	35.24
	8620
	303769

	24
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区20号
	A20#-102
	其它
	1
	34
	8620
	293080

	25
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区20号
	A20#-105
	其它
	1
	43.21
	8620
	372470

	26
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区20号
	A20#-103
	其它
	1
	33.62
	8620
	289804

	27
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区1号楼
	B1#-201
	其它
	2
	2860.48
	7223
	20661247

	28
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区
	 B2#101
	其它
	1
	58.2
	11800
	686760

	29
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区
	B2#102
	其它
	1
	85.78
	11800
	1012204

	30
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区
	 B2#103
	其它
	1
	50.21
	11800
	592478

	31
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区4号楼
	B4#-103
	其它
	1
	59.16
	10980
	649577

	32
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区4号楼
	B4#-104
	其它
	1
	99.66
	10980
	1094267

	33
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区4号楼
	B4#-105
	其它
	1
	79.19
	10980
	869506

	34
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区4号楼
	B4#-106
	其它
	1
	79.32
	10980
	870934

	35
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区4号楼
	B4#-107
	其它
	1
	100.2
	10980
	1100196

	36
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区4号楼
	B4#-108
	其它
	1
	82.89
	10980
	910132

	37
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区4号楼
	B4#-110
	其它
	1
	43.74
	10980
	480265

	38
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区4号楼
	B4#-111
	其它
	1
	56.02
	10980
	615100

	39
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区5号楼
	B5#- 201
	其它
	2
	986.96
	7507
	7409109

	40
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区7号楼
	B7#-202
	商业服务
	2
	589.63
	7507
	4426352

	41
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区7号楼
	B7#-201
	商业服务
	2
	926.71
	7507
	6956812

	42
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼
	B15#-105
	其它
	1
	66.39
	10980
	728962

	43
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼
	B15#-103
	其它
	1
	67.42
	10980
	740272

	44
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼
	B15#-104
	其它
	1
	54.49
	10980
	598300

	45
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼
	B15#-109
	其它
	1
	48.02
	10980
	527260

	46
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼
	B#15-112
	其它
	1
	96.47
	10980
	1059241

	47
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼
	B#15-110
	其它
	1
	72.38
	10980
	794732

	48
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼
	B15#-109(9

号贮藏室) 
	其它
	1
	23.06
	2080
	47965

	49
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼
	B15#-106
	其它
	1
	65.29
	10980
	716884

	50
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼
	B15#-107
	其它
	1
	51.58
	10980
	566348

	51
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼
	B15#-102(2

号贮藏室)
	其它
	1
	20.27
	2080
	42162

	52
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼
	B#15-108
	其它
	1
	68.98
	10980
	757400

	53
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼
	B#15-102
	其它
	1
	49.62
	10980
	544828

	54
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼
	B#15-111
	其它
	1
	67.51
	10980
	741260

	55
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区16号楼
	B16#-110(10

号贮藏室)
	其它
	1
	30.93
	2080
	64334

	56
	蓼皋镇七星大道滨江花园D区4号楼
	-1-102-108
	其它
	-1
	508.01
	2650
	1346227

	57
	蓼皋镇七星大道滨江花园D区5号楼
	-1-101-108
	其它
	-1
	598.85
	2650
	1586953

	58
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区1号楼
	A1#-703
	成套住宅
	7
	232.98
	2540
	591769

	59
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区1号楼
	A1#-704
	成套住宅
	7
	217.31
	2540
	551967

	60
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区1号楼
	A1#-708
	成套住宅
	7
	207.61
	2540
	527329

	61
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区1栋
	B1#-710
	成套住宅
	7
	238.66
	2540
	606196

	62
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区2
	B2#-704
	成套住宅
	7
	238.66
	2540
	606196

	63
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区7幢
	B7#-706、806
	成套住宅
	7
	214.26
	2540
	544220

	64
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区13幢
	B13#-706
	成套住宅
	7
	223.62
	2540
	567995

	65
	蓼皋镇七星大道滨江花园C区3幢
	2-14-1
	成套住宅
	14
	162.97
	2960
	482391

	66
	蓼皋镇七星大道滨江花园C区3幢
	3-14-2
	成套住宅
	14
	162.97
	2960
	482391

	67
	蓼皋镇七星大道滨江花园C区3幢
	4-14-2
	成套住宅
	14
	162.97
	2960
	482391

	68
	蓼皋镇七星大道滨江花园C区3幢
	2-14-2
	成套住宅
	14
	162.97
	2960
	482391

	69
	蓼皋镇七星大道滨江花园C区3幢
	4-14-1
	成套住宅
	14
	162.97
	2960
	482391

	70
	蓼皋镇七星大道滨江花园C区3幢
	3-14-1
	成套住宅
	14
	162.97
	2960
	482391

	71
	蓼皋镇七星大道滨江花园C区4幢
	3-18-4
	成套住宅
	18
	146.68
	2960
	434173

	72
	蓼皋镇七星大道滨江花园C区1号楼
	2-3-3
	其它
	3
	143.98
	3550
	511129

	73
	蓼皋镇七星大道滨江花园C区1号楼
	2-3-5
	其它
	3
	121.1
	3550
	429905

	合计
	16523.02
	
	114272153


关于本次评估结论，我们作以下说明：

1.提请报告书使用人在使用本评估结果时，应详细阅读本报告书全文及附件；

2.估价结果包含房屋所有权及其占用的国有建设用地使用权价格、室内基础装饰装修价格，但不包含室内动产价格及由承租人自行进行的装修价格；

3.本次评估结果未考虑欠缴纳的物业费、税金、水电费等；

4.估价结果报告随函发送，若估价委托人、申请人、被申请人对本估价报告持有疑问或异议，自收到报告起请委托方于5日内向我公司提出书面申请，逾期即丧失对鉴定估价报告提出异议的权利；

5.估价委托人提供的估价对象1-30、估价对象39-40、估价对象56的《房屋所有权证》、《国有土地使用证》及《不动产统一登记系统查询信息》存在土地用途、建成年代、房屋坐落、房屋结构登记信息不一致，本次评估以最新的《不动产统一登记系统查询信息》中记载的信息进行评估；

6.根据估价委托人提供的估价对象《不动产统一登记系统查询信息》与《松桃福明房地产开发有限公司“滨江花园“项目房屋评估清单（商铺）》、《松桃福明房地产开发有限公司“滨江花园“项目房屋评估清单（住宅）》的用途、坐落、室号部位、不动产权号有部分信息存在不一致，本次评估以《不动产统一登记系统查询信息》中记载的信息进行评估；

7.根据估价委托人提供的《不动产统一登记系统查询信息》可知部分估价对象登记的预测建筑面积和登记的实测建筑面积不一致，本次估价以登记的实测建筑面积进行评估；

8.本估价结果不应作为价格实现的保证；    

9.估价结果中单价保留至元位，总价保留至元位。

贵州华瑞土地房地产评估有限公司

                                          法定代表人：张文雄

                                          二○二二年四月十九日
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注册房地产估价师声明

我们郑重声明：

一、我们在本估价报告中陈述的事实是真实和准确的。
二、本估价报告中的分析、意见和结论是我们自己独立、客观、公正的专业分析、意见和结论，但受到本估价报告中已说明的假设和限制条件的限制。

三、我们与本估价报告中的估价对象没有现实或潜在的利益，也与有关当事人没有个人利害关系或偏见。

四、我们依照中华人民共和国国家标准《房地产估价规范》（GB/T 50291-2015）、《房地产估价基本术语标准》（B/T 50899-2013）进行分析、测算和判断，形成意见和结论，撰写本估价报告。

五、注册房地产估价师于2022年03月22日已对本次估价的估价对象进行了实地查勘，并对勘察的客观性、真实性、公正性承担责任，但我们对估价对象的现场勘察仅限于其外观和使用状况，对被遮盖、未暴露及难以接触到的部分，依据委托方提供的资料进行评估。除非另有协议，我们不承担对估价对象建筑结构质量进行调查的责任。

六、没有人对本估价报告提供重要专业帮助。

七、本估价报告的全部或其部分内容不得发表于任何公开媒体上，报告解释权为本评估机构所有。

	姓名
	注册号
	签名
	签名日期

	李虹丽
	5220200027
	
	2022年04月19日

	瞿绍洋
	5220190032
	
	2022年04月19日


估价的假设和限制条件

一、本次估价的假设前提

 (一)一般假设

1.估价委托人提供了估价对象《不动产统一登记系统查询信息》、《房屋所有权证》“铜房权证松桃县字第201100090号、铜房权证松桃县字第201401491号、铜房权证松桃县字第201202336号、铜房权证松桃县字第201100092号、铜房权证松桃县字第201100099号、铜房权证松桃县字第201100098号、铜房权证松桃县字第201100095号、铜房权证松桃县字第201202334号、铜房权证松桃县字第201202337号、铜房权证松桃县字第201001526号、铜房权证松桃县字第201500322号、铜房权证松桃县字第201001513号、铜房权证松桃县字第201500326号、铜房权证松桃县字第201100147号”、《国有土地使用证》“松国用（2011）第23号、松国用（2014）第655号、松国用（2012）第1204号、松国用（2011）第38号、松国用（2011）第39号、松国用（2011）第40号、松国用（2011）第41号、松国用（2011）第43号、松国用（2012）第1208号、松国用（2012）第1209号、松国用（2010）第1700号、松国用（2015）第241号、松国用（2010）第1714号、松国用（2015）第247号、松国用（2011）第52号”、《松桃福明房地产开发有限公司“滨江花园“项目房屋评估清单（商铺）》、《松桃福明房地产开发有限公司“滨江花园“项目房屋评估清单（住宅）》等资料复印件，估价人员对估价对象的权属、面积、用途等相关内容进行了审慎检查，受房地产登记管理部门对档案查询资格的限制，估价人员无法到上述主管部门对权属证明材料及其记载的内容进行核实。本次评估除有特殊说明之外，所采用的信息、数据等内容均依据估价委托人提供的相关资料记载，在无理由怀疑其合法性、真实性、准确性和完整性的情况下，假定估价委托人提供的资料合法、真实、准确、完整。

2.我们获得了估价对象的房屋建筑面积、分摊的国有建设用地使用权面积的专业意见，故未对其进行专业测量，故本次估价我们以估价委托人提供的《不动产统一登记系统查询信息》、《房屋所有权证》及《国有土地使用证》所记载数据为准进行相关说明和测算。

3.我们对估价对象进行了实地查勘，但我们仅对房屋进行了外观和使用状况一般性的察看，并未进行结构测量和设备测试以确认估价对象是否存在结构性损害、建筑物内部缺损或其他缺陷；我们已对房屋安全、环境污染等影响估价对象价值的重大因素给予了关注，在无理由怀疑估价对象存在安全、环境污染隐患且无相应的专业机构进行鉴定、检测的情况下，假定估价对象能正常安全使用。

4.估价委托人引领估价人员实地查勘的估价对象与《不动产统一登记系统查询信息》、《房屋所有权证》及《国有土地使用证》记载的估价对象一致，具有唯一性。

5.估价对象为整个房地产中的一部分，应享有公共部位的通行权及水电等共用设施的使用权。

6.本次评估未考虑租赁权、用益物权及占有使用情况等因素对估价对象市场价格的影响。

7.估价对象在价值时点的房地产市场为公开、平等、自愿的市场交易，即能满足以下条件：

⑴交易双方是自愿地进行交易的；

⑵交易双方是出于利己动机进行交易的； 

⑶交易双方是精明的、谨慎行事的，并且了解交易对象、知晓市场行情；

⑷交易双方有较充裕的时间进行交易；

⑸不存在买者因特殊兴趣而给予附加出价。
8.本次评估假定估价对象不存在欠缴税金及相关费用。
（二）未定事项假设

未定事项假设是指估价所必需的尚未明确或不够明确的房屋的建成年代、土地用途、容积率等事项所做的合理的、最可能的假定。

估价委托人提供的权属资料未记载B7#-201房屋的建成年代，经估价人员实地调查，估价对象的建成时间约为2009年，本次评估以实地调查的建成时间进行，实际建成年代以权属部门的登记为准。

（三）背离事实假设

背离事实假设是指房地产设定的状况与实际状况不一致时，根据价值时点时的估价目的进行的假设状况。

1.估价时没有考虑国家宏观经济政策发生变化、市场供应关系变化、市场结构转变、遇有自然力和不可抗力等因素对房地产价值的影响，也没有考虑估价对象在特殊交易方式下的特殊交易价格对估价结果的影响；当上述条件发生变化时，估价结果一般亦会发生变化。

2.估价结果未考虑估价对象及其所有权人已承担的债务、或有债务及经营决策失误或市场运作失当对其价值的影响。

3.本估价报告出具的市场价格未考虑查封以及原有担保物权和其它优先受偿权等情况对估价对象市场价格的影响。

（四）不相一致假设

不相一致假设是指房地产名称、地址变更、用途、房屋所有权人不一致时，而根据价值时点时的估价目的进行的假设状况。

1、估价委托人提供的估价对象1-30、估价对象39-40、估价对象56的《房屋所有权证》、《国有土地使用证》及《不动产统一登记系统查询信息》存在土地用途、建成年代、房屋坐落、房屋结构登记信息不一致，本次评估以最新的《不动产统一登记系统查询信息》中记载的信息进行评估。

2、根据估价委托人提供的估价对象《不动产统一登记系统查询信息》与《松桃福明房地产开发有限公司“滨江花园“项目房屋评估清单（商铺）》、《松桃福明房地产开发有限公司“滨江花园“项目房屋评估清单（住宅）》的用途、坐落、室号部位、不动产权号有部分信息存在不一致，本次评估以《不动产统一登记系统查询信息》中记载的信息进行评估；

3、根据估价委托人提供的《不动产统一登记系统查询信息》可知部分估价对象登记的预测建筑面积和登记的实测建筑面积不一致，本次估价以登记的实测建筑面积进行评估；

4、根据估价委托人提供的《不动产统一登记系统查询信息》可知估价对象1位于A区1号楼，竣工时间记载为20110101,估价对象58、59、60同位于A区1号楼，竣工时间记载为20080630，同在A区1号楼，竣工时间记载存在不一致，经注册房地产估价师现场调查确定A区1号楼的竣工时间约为2008年。

5、根据估价委托人提供的《不动产统一登记系统查询信息》可知估价对象8、9记载的竣工时间20110101,依据《房屋所有权在》可知估价对象8、9记载的建成年份为2009年，存在不一致，经注册房地产估价师现场调查确定估价对象8、9的建成年份约为2009年。

（五）依据不足假设（本次评估无依据不足假设）

依据不足假设是对房地产事实不了解时，而根据价值时点时的估价目的进行的假设状况。0.

二、本报告使用的限制条件

(一)本估价报告估价结果是根据本次估价目的，对估价对象在保持现使用状态下评估测算出的，仅作为委托方案件执行提供价格参考依据而评估房地产市场价格，不得用于其它目的，若用于其它用途，对使用者造成的损失，我公司不承担任何责任。

(二)本估价报告使用期限自估价报告出具之日起为壹年，即自2022年04月19日至2023年04月18日止，若报告使用期限内，房地产市场或估价对象状况发生重大变化，估价结果需做相应调整或委托估价机构重新估价。

(三)本报告包括封面、目录、致估价委托人函、注册房地产估价师声明、估价假设和限制条件、估价结果报告、附件共七部分。估价报告必须完整使用方为有效，对使用本报告中部分内容而导致的损失，我公司不承担任何责任。

(四)估价报告的估价结果是在满足本报告的假设条件及价值内涵条件下的房地产市场价格，若价值时点、建筑面积、权属状况、价值类型、实物状况、区位状况等影响房地产价值的因素发生变化，本估价报告中的估价结果必须进行相应的调整方能使用本估价报告。

(五)未经估价机构书面同意，本估价报告的全部或部分及任何参考资料均不允许在任何公开发表的文件、通告或声明中引用，亦不得以其他任何方式公开发表。

(六)本估价报告仅是在报告中说明的假设条件下对估价对象正常市场价格进行的合理估算，报告中对估价对象权属情况的披露不能作为对其权属确认的依据，估价对象权属界定以有关房地产管理部门认定为准。

(七)本报告对估价对象市场价格的把握，仅相对于价值时点的假设条件、市场状况而言，并未考虑市场价格波动、税率变化、国家经济政策发生变化以及其他不可抗力等因素对估价对象价格的影响。使用者应当充分考虑估价对象状况和房地产市场状况因时间变化对房地产价值可能产生的影响；应当定期或者在房地产市场价格变化较快时对房地产价值进行再评估。

房地产估价结果报告

估价报告编号：华瑞房估评字【2022】第0545号

估价委托人

委托单位：贵州省铜仁市中级人民法院

地址：贵州省碧江区东太大道464号

房地产估价机构

机构名称：贵州华瑞土地房地产评估有限公司

法定代表人：张文雄

住所：贵州省贵阳市云岩区中山西路1号太平洋大厦4楼

备案等级：贰级资质


证书编号：黔建房估字A2007004

有效期限：2022年7月28日
估价目的

为贵州省铜仁市中级人民法院确定财产处置参考价提供参考依据而评估房地产市场价值

四、估价对象

(一)估价对象及范围

估价对象为位于蓼皋镇七星大道滨江花园共计73项房地产，房屋建筑面积合计为16523.02㎡，估价对象财产范围包含房屋所有权及其占用的国有建设用地使用权、公共配套设施、室内基础装饰装修。不包含动产（室内可移动家具、家电或经营器具等）及由承租人自行进行的装修、债权债务、特许经营权等其他财产或权益。估价对象详见下表：

	估价对象
	房屋坐落
	室号部位
	用途
	实际层数
	建筑面积（㎡）

	1
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区1号楼
	2-1
	其它
	2
	3003.64

	2
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区2号楼
	1-1
	其它
	1
	68.98

	3
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区11号楼
	A11#-104
	其它
	1
	56.21

	4
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区11号楼
	A11#-102
	其它
	1
	63.92

	5
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区11号楼
	A1l#- 106
	其它
	1
	66.85

	6
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区11号楼
	A11#- 105
	其它
	1
	56.58

	7
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区11号楼
	A1l#-103
	其它
	1
	65.22

	8
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区14号楼
	A14#-103-110
	其它
	1
	492.46

	9
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区16号楼
	A16#-101-
109
	其它
	1
	290.49

	10
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区17号楼
	A17#-101-
106
	其它
	1
	276.1

	11
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区18号楼
	A18#-101-106
	其它
	1
	396.57

	12
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区19号楼
	A19#-109
	其它
	1
	34.34

	13
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区19号楼
	A19#-111
	其它
	1
	33.55

	14
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区19号楼
	A19#-105
	其它
	1
	65.53

	15
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区19号楼
	A19#-106
	其它
	1
	66.98

	16
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区19号楼
	A19#-104
	其它
	1
	65.53

	17
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区19号楼
	A19#-102
	其它
	1
	66.98

	18
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区19号楼
	A19#-110
	其它
	1
	33.94

	19
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区19号楼
	A19#-107
	其它
	1
	38.09

	20
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区19号楼
	A19#-108
	其它
	1
	37.64

	21
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区19号楼
	A19#-103
	其它
	1
	66.98

	22
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区20号
	A20#-108
	其它
	1
	20.27

	23
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区20号
	 A20#-104
	其它
	1
	35.24

	24
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区20号
	A20#-102
	其它
	1
	34

	25
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区20号
	A20#-105
	其它
	1
	43.21

	26
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区20号
	A20#-103
	其它
	1
	33.62

	27
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区1号楼
	B1#-201
	其它
	2
	2860.48

	28
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区
	 B2#-101
	其它
	1
	58.2

	29
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区
	B2#-102
	其它
	1
	85.78

	30
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区
	 B2#-103
	其它
	1
	50.21

	31
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区4号楼
	B4#-103
	其它
	1
	59.16

	32
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区4号楼
	B4#-104
	其它
	1
	99.66

	33
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区4号楼
	B4#-105
	其它
	1
	79.19

	34
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区4号楼
	B4#-106
	其它
	1
	79.32

	35
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区4号楼
	B4#-107
	其它
	1
	100.2

	36
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区4号楼
	B4#-108
	其它
	1
	82.89

	37
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区4号楼
	B4#-110
	其它
	1
	43.74

	38
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区4号楼
	B4#-111
	其它
	1
	56.02

	39
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区5号楼
	B5#- 201
	其它
	2
	986.96

	40
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区7号楼
	B7#-202
	商业服务
	2
	589.63

	41
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区7号楼
	B7#-201
	商业服务
	2
	926.71

	42
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼
	B15#-105
	其它
	1
	66.39

	43
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼
	B15#-103
	其它
	1
	67.42

	44
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼
	B15#-104
	其它
	1
	54.49

	45
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼
	B15#-109
	其它
	1
	48.02

	46
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼
	B#15-112
	其它
	1
	96.47

	47
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼
	B#15-110
	其它
	1
	72.38

	48
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼
	B15#-109(9
号贮藏室) 
	其它
	1
	23.06

	49
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼
	B15#-106
	其它
	1
	65.29

	50
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼
	B15#-107
	其它
	1
	51.58

	51
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼
	B15#-102(2
号贮藏室)
	其它
	1
	20.27

	52
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼
	B#15-108
	其它
	1
	68.98

	53
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼
	B#15-102
	其它
	1
	49.62

	54
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼
	B#15-111
	其它
	1
	67.51

	55
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区16号楼
	B16#-110(10
号贮藏室)
	其它
	1
	30.93

	56
	蓼皋镇七星大道滨江花园D区4号楼
	-1-102-108
	其它
	-1
	508.01

	57
	蓼皋镇七星大道滨江花园D区5号楼
	-1-101-108
	其它
	-1
	598.85

	58
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区1号楼
	A1#-703
	成套住宅
	7
	232.98

	59
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区1号楼
	A1#-704
	成套住宅
	7
	217.31

	60
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区1号楼
	A1#-708
	成套住宅
	7
	207.61

	61
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区1栋
	B1#-710
	成套住宅
	7
	238.66

	62
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区2
	B2#-704
	成套住宅
	7
	238.66

	63
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区7幢
	B7#-706、806
	成套住宅
	7
	214.26

	64
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区13幢
	B13#-706
	成套住宅
	7
	223.62

	65
	蓼皋镇七星大道滨江花园C区3幢
	2-14-1
	成套住宅
	14
	162.97

	66
	蓼皋镇七星大道滨江花园C区3幢
	3-14-2
	成套住宅
	14
	162.97

	67
	蓼皋镇七星大道滨江花园C区3幢
	4-14-2
	成套住宅
	14
	162.97

	68
	蓼皋镇七星大道滨江花园C区3幢
	2-14-2
	成套住宅
	14
	162.97

	69
	蓼皋镇七星大道滨江花园C区3幢
	4-14-1
	成套住宅
	14
	162.97

	70
	蓼皋镇七星大道滨江花园C区3幢
	3-14-1
	成套住宅
	14
	162.97

	71
	蓼皋镇七星大道滨江花园C区4幢
	3-18-4
	成套住宅
	18
	146.68

	72
	蓼皋镇七星大道滨江花园C区1号楼
	2-3-3
	其它
	3
	143.98

	73
	蓼皋镇七星大道滨江花园C区1号楼
	2-3-5
	其它
	3
	121.1

	合计
	16523.02


(二)估价对象的权益状况

房屋及土地权益状况

Ⅰ.   《不动产统一登记系统查询信息》信息记载：

	估价对象
	房屋坐落
	室号部位
	用途
	竣工时间
	实际层数
	房屋结构
	建筑面积（㎡）

	1
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区1号楼
	2-1
	其它
	20110101
	2
	其它结构
	3003.64

	2
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区2号楼
	1-1
	其它
	/
	1
	其它结构
	68.98

	3
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区11号楼
	A11#-104
	其它
	20080630
	1
	/
	56.21

	4
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区11号楼
	A11#-102
	其它
	20080630
	1
	/
	63.92

	5
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区11号楼
	A1l#- 106
	其它
	20080630
	1
	/
	66.85

	6
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区11号楼
	A11#- 105
	其它
	20080630
	1
	/
	56.58

	7
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区11号楼
	A1l#-103
	其它
	20080630
	1
	/
	65.22

	8
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区14号楼
	A14#-103-110
	其它
	20110101
	1
	其它结构
	492.46

	9
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区16号楼
	A16#-101-

109
	其它
	20110101
	1
	其它结构
	290.49

	10
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区17号楼
	A17#-101-

106
	其它
	20090101
	1
	其它结构
	276.1

	11
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区18号楼
	A18#-101-106
	其它
	20090101
	1
	其它结构
	396.57

	12
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区19号楼
	A19#-109
	其它
	20080630
	1
	/
	34.34

	13
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区19号楼
	A19#-111
	其它
	20080630
	1
	/
	33.55

	14
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区19号楼
	A19#-105
	其它
	20080630
	1
	/
	65.53

	15
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区19号楼
	A19#-106
	其它
	20080630
	1
	/
	66.98

	16
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区19号楼
	A19#-104
	其它
	20080630
	1
	/
	65.53

	17
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区19号楼
	A19#-102
	其它
	20080630
	1
	/
	66.98

	18
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区19号楼
	A19#-110
	其它
	20080630
	1
	/
	33.94

	19
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区19号楼
	A19#-107
	其它
	20080630
	1
	/
	38.09

	20
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区19号楼
	A19#-108
	其它
	20080630
	1
	/
	37.64

	21
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区19号楼
	A19#-103
	其它
	20080630
	1
	/
	66.98

	22
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区20号
	A20#-108
	其它
	20080630
	1
	/
	20.27

	23
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区20号
	 A20#-104
	其它
	20080630
	1
	/
	35.24

	24
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区20号
	A20#-102
	其它
	20080630
	1
	/
	34

	25
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区20号
	A20#-105
	其它
	20080630
	1
	/
	43.21

	26
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区20号
	A20#-103
	其它
	20080630
	1
	/
	33.62

	27
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区1号楼
	B1#-201
	其它
	20090101
	2
	其它结构
	2860.48

	28
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区
	B2#-101
	其它
	20070401
	1
	/
	58.2

	29
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区
	B2#-102
	其它
	20070401
	1
	/
	85.78

	30
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区
	B2#-103
	其它
	20070401
	1
	/
	50.21

	31
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区4号楼
	B4#-103
	其它
	20070401
	1
	/
	59.16

	32
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区4号楼
	B4#-104
	其它
	20070401
	1
	/
	99.66

	33
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区4号楼
	B4#-105
	其它
	20070401
	1
	/
	79.19

	34
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区4号楼
	B4#-106
	其它
	20070401
	1
	/
	79.32

	35
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区4号楼
	B4#-107
	其它
	20070401
	1
	/
	100.2

	36
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区4号楼
	B4#-108
	其它
	20070401
	1
	/
	82.89

	37
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区4号楼
	B4#-110
	其它
	20070401
	1
	/
	43.74

	38
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区4号楼
	B4#-111
	其它
	20070401
	1
	/
	56.02

	39
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区5号楼
	B5#- 201
	其它
	20090101
	2
	其它结构
	986.96

	40
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区7号楼
	B7#-202
	商业服务
	/
	2
	其它结构
	589.63

	41
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区7号楼
	B7#-201
	商业服务
	/
	2
	其它结构
	926.71

	42
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼
	B15#-105
	其它
	20070810
	1
	/
	66.39

	43
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼
	B15#-103
	其它
	20070810
	1
	/
	67.42

	44
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼
	B15#-104
	其它
	20070810
	1
	/
	54.49

	45
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼
	B15#-109
	其它
	20070810
	1
	/
	48.02

	46
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼
	B#15-112
	其它
	20070810
	1
	/
	96.47

	47
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼
	B#15-110
	其它
	20070810
	1
	/
	72.38

	48
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼
	B15#-109(9

号贮藏室 
	其它
	20070810
	1
	/
	23.06

	49
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼
	B15#-106
	其它
	20070810
	1
	/
	65.29

	50
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼
	B15#-107
	其它
	20070810
	1
	/
	51.58

	51
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼
	B15#-102(2

号贮藏室 
	其它
	20070810
	1
	/
	20.27

	52
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼
	B#15-108
	其它
	20070810
	1
	/
	68.98

	53
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼
	B#15-102
	其它
	20070810
	1
	/
	49.62

	54
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼
	B#15-111
	其它
	20070810
	1
	/
	67.51

	55
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区16号楼
	B16#-110(10

号贮藏室)
	其它
	20070810
	1
	/
	30.93

	56
	蓼皋镇七星大道滨江花园D区4号楼
	-1-102-108
	其它
	20110101
	-1
	其它结构
	508.01

	57
	蓼皋镇七星大道滨江花园D区5号楼
	-1-101-108
	其它
	20110101
	-1
	其它结构
	598.85

	58
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区1号楼
	A1#-703
	成套住宅
	20080630
	7
	钢筋混凝土
	232.98

	59
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区1号楼
	A1#-704
	成套住宅
	20080630
	7
	钢筋混凝土
	217.31

	60
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区1号楼
	A1#-708
	成套住宅
	20080630
	7
	钢筋混凝土
	207.61

	61
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区1栋
	B1#-710
	成套住宅
	20070601
	7
	钢筋混凝土
	238.66

	62
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区2
	B2#-704
	成套住宅
	20070401
	7
	钢筋混凝土
	238.66

	63
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区7幢
	B7#-706、806
	成套住宅
	20070201
	7
	钢筋混凝土
	214.26

	64
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区13幢
	B13#-706
	成套住宅
	20070201
	7
	钢筋混凝土
	223.62

	65
	蓼皋镇七星大道滨江花园C区3幢
	2-14-1
	成套住宅
	20120301
	14
	钢筋混凝土
	162.97

	66
	蓼皋镇七星大道滨江花园C区3幢
	3-14-2
	成套住宅
	20120301
	14
	钢筋混凝土
	162.97

	67
	蓼皋镇七星大道滨江花园C区3幢
	4-14-2
	成套住宅
	20120301
	14
	钢筋混凝土
	162.97

	68
	蓼皋镇七星大道滨江花园C区3幢
	2-14-2
	成套住宅
	20120301
	14
	钢筋混凝土
	162.97

	69
	蓼皋镇七星大道滨江花园C区3幢
	4-14-1
	成套住宅
	20120301
	14
	钢筋混凝土
	162.97

	70
	蓼皋镇七星大道滨江花园C区3幢
	3-14-1
	成套住宅
	20120301
	14
	钢筋混凝土
	162.97

	71
	蓼皋镇七星大道滨江花园C区4幢
	3-18-4
	成套住宅
	20111007
	18
	钢筋混凝土
	146.68

	72
	蓼皋镇七星大道滨江花园C区1号楼
	2-3-3
	其它
	20121201
	3
	/
	143.98

	73
	蓼皋镇七星大道滨江花园C区1号楼
	2-3-5
	其它
	20121201
	3
	/
	121.1


Ⅱ.  《房屋所有权证》、《国有土地使用证》记载：

估价对象1：
	房屋所有权证

	房屋所有权证号
	房屋所有权人
	房屋坐落
	总层数
	建筑面积（㎡）
	其他
	规划用途
	建成年份

	铜房权证松桃县字第201100090号
	松桃福明房地产开发有限公司
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区1号楼
	7
	3003.64
	A区1号楼-2-1
	营业
	2009

	国有土地使用证

	国有土地使用证号
	土地使

用权人
	座落
	地类

（用途）
	使用权类型
	使用权面积（㎡）
	其中分摊面积（㎡）
	终止日期

	松国用（2011）第23号
	松桃福明房地产开发有限公司
	东城新区滨江花园A区1#二层
	商住综合
	出让
	2914.1
	575.59
	2055.8.3


估价对象2：
	房屋所有权证

	房屋所有权证号
	房屋所有权人
	房屋坐落
	总层数
	建筑面积（㎡）
	其他
	规划用途
	建成年份

	铜房权证松桃县字第201401491号
	松桃福明房地产开发有限公司
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区2号楼
	7
	68.98
	A区2号楼-1-1
	营业
	2009

	国有土地使用证

	国有土地使用证号
	土地使

用权人
	座落
	地类

（用途）
	使用权类型
	使用权面积（㎡）
	其中分摊面积（㎡）
	终止日期

	松国用（2014）第655号
	松桃福明房地产开发有限公司
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区2栋101号门面
	商住
	出让
	2381.4
	12.2
	2055.8.3


估价对象3-7：
	房屋所有权证

	房屋所有权证号
	房屋所有权人
	房屋坐落
	总层数
	建筑面积（㎡）
	其他
	规划用途
	建成年份

	铜房权证松桃县字第201202336号
	松桃福明房地产开发有限公司
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区11号楼
	7
	362.27
	A区11号楼101-106-101-106
	营业
	2009

	国有土地使用证

	国有土地使用证号
	土地使

用权人
	座落
	地类

（用途）
	使用权类型
	使用权面积（㎡）
	其中分摊面积（㎡）
	终止日期

	松国用（2012）第1204号
	松桃福明房地产开发有限公司
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区11号楼
	商住
	出让
	666
	52.03
	2055.8.3


估价对象8：
	房屋所有权证

	房屋所有权证号
	房屋所有权人
	房屋坐落
	总层数
	建筑面积（㎡）
	其他
	规划用途
	建成年份

	铜房权证松桃县字第201100092号
	松桃福明房地产开发有限公司
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区14号楼
	7
	492.46
	A区14号楼-A14#-103-110
	营业
	2009

	国有土地使用证

	国有土地使用证号
	土地使

用权人
	座落
	地类

（用途）
	使用权类型
	使用权面积（㎡）
	其中分摊面积（㎡）
	终止日期

	松国用（2011）第38号
	松桃福明房地产开发有限公司
	东城新区滨江花园A区14#103-110
	商住综合
	出让
	644.9
	68.86
	2055.8.3


估价对象9：
	房屋所有权证

	房屋所有权证号
	房屋所有权人
	房屋坐落
	总层数
	建筑面积（㎡）
	其他
	规划用途
	建成年份

	铜房权证松桃县字第201100099号
	松桃福明房地产开发有限公司
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区16号楼
	7
	290.49
	A区16号楼-A16#-101-109
	营业
	2009

	国有土地使用证

	国有土地使用证号
	土地使

用权人
	座落
	地类

（用途）
	使用权类型
	使用权面积（㎡）
	其中分摊面积（㎡）
	终止日期

	松国用（2011）第39号
	松桃福明房地产开发有限公司
	东城新区滨江花园A区16#101-109
	商住综合
	出让
	719.7
	56.35
	2055.8.3


估价对象10：
	房屋所有权证

	房屋所有权证号
	房屋所有权人
	房屋坐落
	总层数
	建筑面积（㎡）
	其他
	规划用途
	建成年份

	铜房权证松桃县字第201100098号
	松桃福明房地产开发有限公司
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区17号楼
	7
	276.1
	A区17号楼-A17#-101-106
	营业
	2009

	国有土地使用证

	国有土地使用证号
	土地使

用权人
	座落
	地类

（用途）
	使用权类型
	使用权面积（㎡）
	其中分摊面积（㎡）
	终止日期

	松国用（2011）第40号
	松桃福明房地产开发有限公司
	东城新区滨江花园A区17#101-106
	商住综合
	出让
	658.2
	46.22
	2055.8.3


估价对象11：
	房屋所有权证

	房屋所有权证号
	房屋所有权人
	房屋坐落
	总层数
	建筑面积（㎡）
	其他
	规划用途
	建成年份

	铜房权证松桃县字第201100095号
	松桃福明房地产开发有限公司
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区18号楼
	7
	396.57
	A区18号楼-A18#-101-106
	营业
	2009

	国有土地使用证

	国有土地使用证号
	土地使

用权人
	座落
	地类

（用途）
	使用权类型
	使用权面积（㎡）
	其中分摊面积（㎡）
	终止日期

	松国用（2011）第41号
	松桃福明房地产开发有限公司
	东城新区滨江花园A区18#101-106
	商住综合
	出让
	627.1
	61.65
	2055.8.3


估价对象12-21：
	房屋所有权证

	房屋所有权证号
	房屋所有权人
	房屋坐落
	总层数
	建筑面积（㎡）
	其他
	规划用途
	建成年份

	铜房权证松桃县字第201202334号
	松桃福明房地产开发有限公司
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区19号楼
	7
	575.09
	A区19号楼101-111-101-111
	营业
	2009

	国有土地使用证

	国有土地使用证号
	土地使

用权人
	座落
	地类

（用途）
	使用权类型
	使用权面积（㎡）
	其中分摊面积（㎡）
	终止日期

	松国用（2011）第43号
	松桃福明房地产开发有限公司
	东城新区滨江花园A区19#101-111
	商住综合
	出让
	784.9
	110.33
	2055.8.3


估价对象22-26：
	房屋所有权证

	房屋所有权证号
	房屋所有权人
	房屋坐落
	总层数
	建筑面积（㎡）
	其他
	规划用途
	建成年份

	铜房权证松桃县字第201202337号
	松桃福明房地产开发有限公司
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区20号楼
	7
	244.31
	A区20号楼101-105，107-108-101-105，107-108
	营业
	2009

	国有土地使用证

	国有土地使用证号
	土地使

用权人
	座落
	地类

（用途）
	使用权类型
	使用权面积（㎡）
	其中分摊面积（㎡）
	终止日期

	松国用（2012）第1208号
	松桃福明房地产开发有限公司
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区20号楼
	商住
	出让
	941.7
	31.4
	2055.8.3

	松国用（2012）第1209号
	松桃福明房地产开发有限公司
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区20号楼
	商住
	出让
	941.7
	8.56
	2055.8.3


估价对象27：
	房屋所有权证

	房屋所有权证号
	房屋所有权人
	房屋坐落
	总层数
	建筑面积（㎡）
	其他
	规划用途
	建成年份

	铜房权证松桃县字第201001526号
	松桃福明房地产开发有限公司
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区1号楼
	7
	2860.48
	B区1号楼-B1#-201
	营业
	2009

	国有土地使用证

	国有土地使用证号
	土地使

用权人
	座落
	地类

（用途）
	使用权类型
	使用权面积（㎡）
	其中分摊面积（㎡）
	终止日期

	松国用（2010）第1700号
	松桃福明房地产开发有限公司
	东城新区滨江花园B区1#201
	商服用地
	出让
	2888.2
	553.93
	2055.8.3


估价对象28-30：
	房屋所有权证

	房屋所有权证号
	房屋所有权人
	房屋坐落
	总层数
	建筑面积（㎡）
	其他
	规划用途
	建成年份

	铜房权证松桃县字第201500322号
	松桃福明房地产开发有限公司
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区2号楼
	7
	194.19
	B区2号楼-101-103
	营业
	2009

	国有土地使用证

	国有土地使用证号
	土地使

用权人
	座落
	地类

（用途）
	使用权类型
	使用权面积（㎡）
	其中分摊面积（㎡）
	终止日期

	松国用（2015）第241号
	松桃福明房地产开发有限公司
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区1号楼101、103
	商住综合
	出让
	3084.8
	39.27
	2055.8.3


估价对象39：
	房屋所有权证

	房屋所有权证号
	房屋所有权人
	房屋坐落
	总层数
	建筑面积（㎡）
	其他
	规划用途
	建成年份

	铜房权证松桃县字第201001513号
	松桃福明房地产开发有限公司
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区5号楼
	7
	986.96
	B区5号楼-B5#-201
	营业
	2009

	国有土地使用证

	国有土地使用证号
	土地使

用权人
	座落
	地类

（用途）
	使用权类型
	使用权面积（㎡）
	其中分摊面积（㎡）
	终止日期

	松国用（2010）第1714号
	松桃福明房地产开发有限公司
	东城新区滨江花园B区5#201
	商服用地
	出让
	1362.2
	187.86
	2055.8.3


估价对象40：
	房屋所有权证

	房屋所有权证号
	房屋所有权人
	房屋坐落
	总层数
	建筑面积（㎡）
	其他
	规划用途
	建成年份

	铜房权证松桃县字第201500326号
	松桃福明房地产开发有限公司
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区7号楼
	7
	589.63
	B区7号楼-B7#-202
	商业
	2009

	国有土地使用证

	国有土地使用证号
	土地使

用权人
	座落
	地类

（用途）
	使用权类型
	使用权面积（㎡）
	其中分摊面积（㎡）
	终止日期

	松国用（2015）第247号
	松桃福明房地产开发有限公司
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区7号楼202
	商住
	出让
	808.6
	72.81
	2055.8.3


估价对象56：
	房屋所有权证

	房屋所有权证号
	房屋所有权人
	房屋坐落
	总层数
	建筑面积（㎡）
	其他
	规划用途
	建成年份

	铜房权证松桃县字第201100147号
	松桃福明房地产开发有限公司
	蓼皋镇七星大道滨江花园D区4号楼
	7
	508.01
	D区4号楼-1-102-108
	车库
	2011

	国有土地使用证

	国有土地使用证号
	土地使

用权人
	座落
	地类

（用途）
	使用权类型
	使用权面积（㎡）
	其中分摊面积（㎡）
	终止日期

	松国用（2011）第52号
	松桃福明房地产开发有限公司
	东城新区滨江花园D区4#负一层102-108
	商住综合
	出让
	651.4
	72.85
	2055.8.3


其余估价对象尚未提供《房屋所有权证》及《国有土地使用证》

Ⅲ.依据《松桃福明房地产开发有限公司“滨江花园“项目房屋评估清单（商铺）》、《松桃福明房地产开发有限公司“滨江花园“项目房屋评估清单（住宅）》记载：

	估价对象
	幢号/房屋
	不动产权证号
	建筑面积（㎡）
	房屋坐落
	所有权人

	1
	A1#2-1
	201100090
	3003.64
	滨江花园A区1号楼
	松桃福明房地产开发有限公司

	2
	A2#1-1
	201401491
	68.98
	滨江花园A区2号楼
	松桃福明房地产开发有限公司

	3
	A11#-104
	201202336
	56.21
	滨江花园A区11号楼
	松桃福明房地产开发有限公司

	4
	A11#-102
	201202336
	63.92
	滨江花园A区11号楼
	松桃福明房地产开发有限公司

	5
	A1l#- 106
	201202336
	66.85
	滨江花园A区11号楼
	松桃福明房地产开发有限公司

	6
	A11#- 105
	201202336
	56.58
	滨江花园A区11号楼
	松桃福明房地产开发有限公司

	7
	A1l#-103
	201202336
	65.22
	滨江花园A区11号楼
	松桃福明房地产开发有限公司

	8
	A14#-103-110
	201100092
	492.46
	滨江花园A区14号楼
	松桃福明房地产开发有限公司

	9
	A16#-101-

109
	201100099
	290.49
	滨江花园A区16号楼
	松桃福明房地产开发有限公司

	10
	A17#-101-

106
	201100098
	276.1
	滨江花园A区17号楼
	松桃福明房地产开发有限公司

	11
	A18#-101-106
	201100095
	396.57
	滨江花园A区18号楼
	松桃福明房地产开发有限公司

	12
	A19#-109
	201202334
	34.34
	滨江花园A区19号楼
	松桃福明房地产开发有限公司

	13
	A19#-111
	201202334
	33.55
	滨江花园A区19号楼
	松桃福明房地产开发有限公司

	14
	A19#-105
	201202334
	65.53
	滨江花园A区19号楼
	松桃福明房地产开发有限公司

	15
	A19#-106
	201202334
	66.98
	滨江花园A区19号楼
	松桃福明房地产开发有限公司

	16
	A19#-104
	201202334
	65.53
	滨江花园A区19号楼
	松桃福明房地产开发有限公司

	17
	A19#-102
	201202334
	66.98
	滨江花园A区19号楼
	松桃福明房地产开发有限公司

	18
	A19#-110
	201202334
	33.94
	滨江花园A区19号楼
	松桃福明房地产开发有限公司

	19
	A19#-107
	201202334
	38.09
	滨江花园A区19号楼
	松桃福明房地产开发有限公司

	20
	A19#-108
	201202334
	37.64
	滨江花园A区19号楼
	松桃福明房地产开发有限公司

	21
	A19#-103
	201202334
	66.98
	滨江花园A区19号楼
	松桃福明房地产开发有限公司

	22
	A20#-108
	201202337
	20.27
	滨江花园A区20号楼
	松桃福明房地产开发有限公司

	23
	 A20#-104
	201202337
	35.24
	滨江花园A区20号楼
	松桃福明房地产开发有限公司

	24
	A20#-102
	201202337
	34
	滨江花园A区20号楼
	松桃福明房地产开发有限公司

	25
	A20#-105
	201202337
	43.21
	滨江花园A区20号楼
	松桃福明房地产开发有限公司

	26
	A20#-103
	201202337
	33.62
	滨江花园A区20号楼
	松桃福明房地产开发有限公司

	27
	B1#-201
	2015000800
	2860.48
	滨江花园B区1号楼
	松桃福明房地产开发有限公司

	28
	 B2#101
	201500322
	58.2
	滨江花园B区2号楼
	松桃福明房地产开发有限公司

	29
	B2#102
	201500322
	85.78
	滨江花园B区2号楼
	松桃福明房地产开发有限公司

	30
	 B2#103
	201500322
	50.21
	滨江花园B区2号楼
	松桃福明房地产开发有限公司

	31
	B4#-103
	201500334
	59.16
	滨江花园B区4号楼
	松桃福明房地产开发有限公司

	32
	B4#-104
	201500334
	99.66
	滨江花园B区4号楼
	松桃福明房地产开发有限公司

	33
	B4#-105
	201500334
	79.19
	滨江花园B区4号楼
	松桃福明房地产开发有限公司

	34
	B4#-106
	201500334
	79.32
	滨江花园B区4号楼
	松桃福明房地产开发有限公司

	35
	B4#-107
	201500334
	100.2
	滨江花园B区4号楼
	松桃福明房地产开发有限公司

	36
	B4#-108
	201500334
	82.89
	滨江花园B区4号楼
	松桃福明房地产开发有限公司

	37
	B4#-110
	201500334
	43.74
	滨江花园B区4号楼
	松桃福明房地产开发有限公司

	38
	B4#-111
	201500334
	56.02
	滨江花园B区4号楼
	松桃福明房地产开发有限公司

	39
	B5#- 201
	2015000800
	986.96
	滨江花园B区5号楼
	松桃福明房地产开发有限公司

	40
	B7#202
	2015000800
	589.63
	滨江花园B区7号楼
	松桃福明房地产开发有限公司

	41
	B7#201
	201001514
	926.71
	滨江花园B区7号楼
	松桃福明房地产开发有限公司

	42
	B15#-105
	201500415
	66.39
	滨江花园B区15号楼
	松桃福明房地产开发有限公司

	43
	B15#-103
	201500415
	67.42
	滨江花园B区15号楼
	松桃福明房地产开发有限公司

	44
	B15#-104
	201500415
	54.49
	滨江花园B区15号楼
	松桃福明房地产开发有限公司

	45
	B15#-109
	201500415
	48.02
	滨江花园B区15号楼
	松桃福明房地产开发有限公司

	46
	B#15-112
	201500415
	96.47
	滨江花园B区15号楼
	松桃福明房地产开发有限公司

	47
	B#15-110
	201500415
	72.38
	滨江花园B区15号楼
	松桃福明房地产开发有限公司

	48
	B15#-109(9

号贮藏室 
	201500415
	23.06
	滨江花园B区15号楼
	松桃福明房地产开发有限公司

	49
	B15#-106
	201500415
	65.29
	滨江花园B区15号楼
	松桃福明房地产开发有限公司

	50
	B15#-107
	201500415
	51.58
	滨江花园B区15号楼
	松桃福明房地产开发有限公司

	51
	B15#-102(2

号贮藏室 
	201500415
	20.27
	滨江花园B区15号楼
	松桃福明房地产开发有限公司

	52
	B#15-108
	201500415
	68.98
	滨江花园B区15号楼
	松桃福明房地产开发有限公司

	53
	B#15-102
	201500415
	49.62
	滨江花园B区15号楼
	松桃福明房地产开发有限公司

	54
	B#15-111
	201500415
	67.51
	滨江花园B区15号楼
	松桃福明房地产开发有限公司

	55
	B16#-110(10

号贮藏室)
	201401541
	30.93
	滨江花园B区16号楼
	松桃福明房地产开发有限公司

	56
	D4#-1-102-108
	201100147
	508.01
	滨江花园D区4号楼
	松桃福明房地产开发有限公司

	57
	D5-1-101-108
	201100141
	598.85
	滨江花园D区5号楼
	松桃福明房地产开发有限公司

	58
	A1#-703
	黔（2017）松桃县不动产权第0001783号
	232.98
	滨江花园A区1号楼
	松桃福明房地产开发有限公司

	59
	A1#-704
	黔（2017）松桃县不动产权第0001789号
	217.31
	滨江花园A区1号楼
	松桃福明房地产开发有限公司

	60
	A1#-708
	黔（2017）松桃县不动产权第0001698号
	207.61
	滨江花园A区1号楼
	松桃福明房地产开发有限公司

	61
	B1#-710
	黔（2017）松桃县不动产权第0001696号
	238.66
	蓼滨江花园B区1栋
	松桃福明房地产开发有限公司

	62
	B2#-704
	黔（2017）松桃县不动产权第0001695号
	238.66
	滨江花园B区2栋
	松桃福明房地产开发有限公司

	63
	B7#-706、806
	黔（2017）松桃县不动产权第0001734号
	214.26
	滨江花园B区7幢
	松桃福明房地产开发有限公司

	64
	B13#-706
	黔（2017）松桃县不动产权第0001729号
	223.62
	滨江花园B区13幢
	松桃福明房地产开发有限公司

	65
	C3#2-14-1
	黔（2017）松桃县不动产权第0001950号
	162.97
	滨江花园C区3幢
	松桃福明房地产开发有限公司

	66
	C3#3-14-2
	黔（2017）松桃县不动产权第0001946号
	162.97
	滨江花园C区3幢
	松桃福明房地产开发有限公司

	67
	C3#4-14-2
	黔（2017）松桃县不动产权第000952号
	162.97
	滨江花园C区3幢
	松桃福明房地产开发有限公司

	68
	C3#2-14-2
	黔（2017）松桃县不动产权第0001945号
	162.97
	滨江花园C区3幢
	松桃福明房地产开发有限公司

	69
	C3#4-14-1
	黔（2017）松桃县不动产权第0001947号
	162.97
	滨江花园C区3幢
	松桃福明房地产开发有限公司

	70
	C3#3-14-1
	黔（2017）松桃县不动产权第0001919号
	162.97
	滨江花园C区3幢
	松桃福明房地产开发有限公司

	71
	C4#3-18-4
	黔（2017）松桃县不动产权第00017146号
	146.68
	滨江花园C区4幢
	松桃福明房地产开发有限公司

	72
	C1#2-3-3
	201401378
	143.98
	滨江花园C区1号楼
	松桃福明房地产开发有限公司

	73
	C1#2-3-5
	201401378
	121.1
	滨江花园C区1号楼
	松桃福明房地产开发有限公司


IV.   《国有土地使用权出让合同》信息记载：

合同编号：松桃县20050002

出让人：中华人民共和国贵州松桃苗族自治县国土资源局

受让人：松桃福明房地产开发有限公司

宗地位置：东城新区（松江大桥上游至云落屯大桥及黔东大道以北至规划后防洪提边）

宗地面积：273016平方米

出让面积：203894平方米

宗地用途：商住综合用地

(三)估价对象的实物状况

1.建筑物基本状况

估价对象1：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区1号楼2-1

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	其它

	建筑面积（㎡）
	3003.64
	空间布局
	二层商铺

	新旧程度
	建成年代2008年

综合约8成新
	建筑结构
	其它结构

	装饰装修
	估价对象外墙贴墙砖，入户门为卷闸门和玻璃推拉门，室内部分铺地砖，部分为强化地板，墙面刷墙漆，顶面部分为铁艺吊顶、部分刷瓷粉。估价对象通水、电等，且采光、通风良好。

	设施设备
	水、电安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象出租给米斐、奥克小屋、三力超市等使用，未能获取租赁合同，租赁情况不详，估价对象维护状况一般。


估价对象2：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区2号楼1-1

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	其它

	建筑面积（㎡）
	68.98
	空间布局
	临街商铺

	新旧程度
	建成年代2009年

综合约8成新
	建筑结构
	其它结构

	装饰装修
	估价对象外墙贴墙砖，入户门为卷闸门和玻璃推拉门，室内地面为强化地板，墙面刷瓷粉，顶面搭建有夹层。估价对象通水、电等，且采光、通风良好。

	设施设备
	水、电安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象出租给宏程（广告 装饰 科技 工程）使用，租赁合同记载租赁期限自2021年1月1日至2022年12月31日；估价对象维护状况一般。


估价对象3：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区11号楼A11#-104

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	其它

	建筑面积（㎡）
	56.21
	空间布局
	临街商铺

	新旧程度
	建成年代2008年

综合约8成新
	建筑结构
	混合结构

	装饰装修
	估价对象外墙贴墙砖，入户门为卷闸门，室内地面铺地砖，墙面刷瓷粉。估价对象通水、电等，且采光、通风良好。

	设施设备
	水、电安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象出租给茅台镇散酒使用，租赁合同记载租赁期限自2022年5月1日至2024年4月30日；估价对象维护状况良好。


估价对象4：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区11号楼A11#-102

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	其它

	建筑面积（㎡）
	63.92
	空间布局
	临街商铺

	新旧程度
	建成年代2008年

综合约8成新
	建筑结构
	混合结构

	装饰装修
	估价对象外墙贴墙砖，入户门为卷闸门，室内地面铺地砖，墙面刷瓷粉。估价对象通水、电等，且采光、通风良好。

	设施设备
	水、电安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象出租给卡斯美业使用，租赁合同记载租赁期限自2021年12月22日至2022年6月23日；估价对象维护状况良好。


估价对象5：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区11号楼A11#-106

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	其它

	建筑面积（㎡）
	66.85
	空间布局
	临街商铺

	新旧程度
	建成年代2008年

综合约8成新
	建筑结构
	混合结构

	装饰装修
	估价对象外墙贴墙砖，入户门为卷闸门，室内地面铺地砖，墙面刷瓷粉。估价对象通水、电等，且采光、通风良好。

	设施设备
	水、电安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象出租给博艺堂使用，租赁合同记载租赁期限自2020年7月1日至2022年7月1日；估价对象维护状况良好。


估价对象6：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区11号楼A11#-105

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	其它

	建筑面积（㎡）
	56.58
	空间布局
	临街商铺

	新旧程度
	建成年代2008年

综合约8成新
	建筑结构
	混合结构

	装饰装修
	估价对象外墙贴墙砖，入户门为卷闸门，室内地面铺地砖，墙面刷瓷粉。估价对象通水、电等，且采光、通风良好。

	设施设备
	水、电安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象出租给兰舍世家彩晶模使用，租赁合同记载租赁期限自2022年1月1日至2022年12月31日；估价对象维护状况良好。


估价对象7：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区11号楼A11#-103

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	其它

	建筑面积（㎡）
	65.22
	空间布局
	临街商铺

	新旧程度
	建成年代2008年

综合约8成新
	建筑结构
	混合结构

	装饰装修
	估价对象外墙贴墙砖，入户门为卷闸门，室内地面铺地砖，墙面刷瓷粉。估价对象通水、电等，且采光、通风良好。

	设施设备
	水、电安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象出租给农家土猪使用，租赁合同记载租赁期限自2020年6月11日至2022年6月11日；估价对象维护状况良好。


估价对象8：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区14号楼A14#-103-110

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	其它

	建筑面积（㎡）
	492.46
	空间布局
	临街商铺

	新旧程度
	建成年代2009年

综合约8成新
	建筑结构
	混合结构

	装饰装修
	A14#-103外墙贴墙砖，入户门为卷闸门，室内地面铺地砖，墙面刷瓷粉；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

A14#-104外墙贴墙砖，入户门为卷闸门，室内地面铺地砖，墙面刷瓷粉；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

A14#-105-106外墙贴墙砖，入户门为卷闸门，室内地面铺地砖，墙面刷瓷粉；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

A14#-107-108外墙贴墙砖，入户门为卷闸门，室内地面铺地砖，墙面刷瓷粉；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

A14#-109外墙贴墙砖，入户门为卷闸门，未能进入室内；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

A14#-110外墙贴墙砖，入户门为卷闸门，室内地面铺地砖，墙面刷瓷粉；估价对象通水、电等，且采光、通风良好。

	设施设备
	水、电安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点：

A14#-103出租给广式肠粉使用，租赁合同记载租赁期限自2021年7月1日至2022年6月30日；

A14#-104出租给精品蚕丝使用，租赁合同记载租赁期限自2022年4月1日至2023年3月31日；

A14#-105-106出租给孕婴世界使用，租赁合同记载租赁期限自2022年3月20日至2023年3月20日；

A14#-107-108出租给蒲公英跨境直购使用，租赁合同记载租赁期限自2021年6月1日至2022年5月31日；

A14#-109为空置状态；

A14#-110出租给唐氏泡菜使用，租赁合同记载租赁期限自2021年8月28日至2022年8月28日；

估价对象维护状况良好；


估价对象9：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区16号楼A16#-101-109

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	其它

	建筑面积（㎡）
	290.49
	空间布局
	临街商铺

	新旧程度
	建成年代2009年

综合约8成新
	建筑结构
	混合结构

	装饰装修
	估价对象外墙刷墙漆，入户门为A16#-109商铺，其余商铺无入户门，未能进入室内。估价对象通水、电等，且采光、通风良好。

	设施设备
	水、电安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象为空置状态；估价对象维护状况一般。


估价对象10：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区17号楼A17#-101-106

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	其它

	建筑面积（㎡）
	276.1
	房屋用途
	其它

	新旧程度
	建成年代2009年

综合约8成新
	空间布局
	临街商铺

	装饰装修
	估价对象外墙刷墙漆，入户门为玻璃推拉门，室内无法进入。估价对象通水、电等，且采光、通风良好。

	设施设备
	水、电安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象为空置状态；估价对象维护状况一般。


估价对象11：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区18号楼A18#-101-106

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	其它

	建筑面积（㎡）
	396.57
	空间布局
	临街商铺

	新旧程度
	建成年代2009年

综合约8成新
	建筑结构
	混合结构

	装饰装修
	A18#-101-102外墙贴墙砖，入户门为玻璃推拉门，室内地面铺地砖，墙面刷瓷粉；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

A18#-103-106外墙贴墙砖，入户门为玻璃推拉门，部分为卷闸门，未能进入室内；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

	设施设备
	水、电安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点：

A18#-101-102出租给贵州习酒开心名店使用，租赁合同记载租赁期限自2021年1月1日至2023年1月1日；

A18#-103-106为空置状态；

估价对象维护状况一般。


估价对象12：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区19号楼A19#-109

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	其它

	建筑面积（㎡）
	34.34
	空间布局
	临街商铺

	新旧程度
	建成年代2008年

综合约8成新
	建筑结构
	混合结构

	装饰装修
	估价对象外墙贴墙砖，入户门为玻璃推拉门，未能进入室内；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

	设施设备
	水、电安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象为空置状态；估价对象维护状况一般。


估价对象13：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区19号楼A19#-111

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	其它

	建筑面积（㎡）
	33.55
	空间布局
	临街商铺

	新旧程度
	建成年代2008年

综合约8成新
	建筑结构
	混合结构

	装饰装修
	估价对象外墙贴墙砖，入户门为卷闸门，未能进入室内；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

	设施设备
	水、电安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象为空置状态；估价对象维护状况一般。


估价对象14：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区19号楼A19#-105

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	其它

	建筑面积（㎡）
	65.53
	空间布局
	临街商铺

	新旧程度
	建成年代2009年

使用保养较好
	建筑结构
	混合结构

	装饰装修
	估价对象外墙贴墙砖，入户门为卷闸门，未能进入室内；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

	设施设备
	水、电安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象为空置状态；估价对象维护状况一般。


估价对象15：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区19号楼A19#-106

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	其它

	建筑面积（㎡）
	66.98
	空间布局
	临街商铺

	新旧程度
	建成年代2008年

综合约8成新
	建筑结构
	混合结构

	装饰装修
	估价对象外墙贴墙砖，入户门为卷闸门，未能进入室内；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

	设施设备
	水、电安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象为空置状态；估价对象维护状况一般。


估价对象16：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区19号楼A19#-104

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	其它

	建筑面积（㎡）
	66.53
	空间布局
	临街商铺

	新旧程度
	建成年代2008年

综合约8成新
	建筑结构
	混合结构

	装饰装修
	估价对象外墙贴墙砖，入户门为卷闸门，未能进入室内；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

	设施设备
	水、电安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象为空置状态；估价对象维护状况一般。


估价对象17：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区19号楼A19#-102

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	其它

	建筑面积（㎡）
	66.98
	空间布局
	临街商铺

	新旧程度
	建成年代2008年

综合约8成新
	建筑结构
	混合结构

	装饰装修
	估价对象外墙贴墙砖，入户门为玻璃推拉门，未能进入室内，从玻璃门外可见室内地面铺地砖，墙面刷瓷粉；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

	设施设备
	水、电安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象为空置状态；估价对象维护状况一般。


估价对象18：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区19号楼A19#-110

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	其它

	建筑面积（㎡）
	33.94
	空间布局
	临街商铺

	新旧程度
	建成年代2008年

综合约8成新
	建筑结构
	混合结构

	装饰装修
	估价对象外墙贴墙砖，入户被铁皮封住，未能进入室内；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

	设施设备
	水、电安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象为空置状态；估价对象维护状况一般。


估价对象19：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区19号楼A19#-107

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	其它

	建筑面积（㎡）
	38.09
	空间布局
	临街商铺

	新旧程度
	建成年代2008年

综合约8成新
	建筑结构
	混合结构

	装饰装修
	估价对象外墙贴墙砖，入户门为卷闸门，未能进入室内；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

	设施设备
	水、电安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象为空置状态；估价对象维护状况一般。


估价对象20：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区19号楼A19#-108

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	其它

	建筑面积（㎡）
	37.64
	空间布局
	/

	新旧程度
	建成年代2008年

综合约8成新
	建筑结构
	混合结构

	装饰装修
	估价对象外墙贴墙砖，入户门为卷闸门，未能进入室内；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

	设施设备
	水、电安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象为空置状态；估价对象维护状况一般。


估价对象21：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区19号楼A19#-103

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	其它

	建筑面积（㎡）
	66.98
	空间布局
	临街商铺

	新旧程度
	建成年代2008年

综合约8成新
	建筑结构
	混合结构

	装饰装修
	估价对象外墙贴墙砖，入户门为玻璃推拉门，未能进入室内；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

	设施设备
	水、电安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象为空置状态；估价对象维护状况一般。


估价对象22：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区20号楼A20#-108

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	其它

	建筑面积（㎡）
	20.27
	空间布局
	临街商铺

	新旧程度
	建成年代2008年

综合约8成新
	建筑结构
	混合结构

	装饰装修
	估价对象外墙贴墙砖，入户门为玻璃推拉门，未能进入室内；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

	设施设备
	水、电安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象为空置状态；估价对象维护状况一般。


估价对象23：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区20号楼A20#-104

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	其它

	建筑面积（㎡）
	35.24
	空间布局
	临街商铺

	新旧程度
	建成年代2008年

综合约8成新
	建筑结构
	混合结构

	装饰装修
	估价对象外墙贴墙砖，入户门为卷闸门，室内地面为水泥地，墙面刷瓷粉；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

	设施设备
	水、电安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象出租给重庆永川火炎焱烧烤使用，租赁合同记载租赁期限自2021年9月1日至2024年8月31日；估价对象维护状况一般。


估价对象24：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区20号楼A20#-102

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	其它

	建筑面积（㎡）
	34
	空间布局
	临街商铺

	新旧程度
	建成年代2008年

综合约8成新
	建筑结构
	混合结构

	装饰装修
	估价对象外墙贴墙砖，入户门为玻璃推拉门，未能进入室内；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

	设施设备
	水、电安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象为空置状态；估价对象维护状况一般。


估价对象25：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区20号楼A20#-105

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	其它

	建筑面积（㎡）
	43.21
	空间布局
	临街商铺

	新旧程度
	建成年代2008年

综合约8成新
	建筑结构
	混合结构

	装饰装修
	估价对象外墙贴墙砖，入户门为卷闸门，室内地面为水泥地，墙面刷瓷粉；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

	设施设备
	水、电安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象出租给重庆永川火炎焱烧烤使用，租赁合同记载租赁期限自2021年9月1日至2024年8月31日；估价对象维护状况一般。


估价对象26：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区20号楼A20#-103

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	其它

	建筑面积（㎡）
	33.62
	空间布局
	临街商铺

	新旧程度
	建成年代2008年

综合约8成新
	建筑结构
	混合结构

	装饰装修
	估价对象外墙贴墙砖，入户门为卷闸门，室内地面为水泥地，墙面刷瓷粉；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

	设施设备
	水、电安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象出租给重庆永川火炎焱烧烤使用，租赁合同记载租赁期限自2021年9月1日至2024年8月31日；估价对象维护状况一般。


估价对象27：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区1号楼B1#-201

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	其它

	建筑面积（㎡）
	2860.48
	空间布局
	二层商铺

	新旧程度
	建成年代2009年

综合约8成新
	建筑结构
	其它结构

	装饰装修
	估价对象外墙贴墙砖，入户门部分为卷闸门和玻璃推拉门，室内地面为部分铺地砖、部分为强化地板，墙面刷瓷粉；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

	设施设备
	水、电安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象出租给七星家具城、品贤跆拳道、茗乐琴行、东胜台球俱乐部等使用，未能获取租赁合同，租赁情况不详；估价对象维护状况良好。


估价对象28：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区 B2#101

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	其它

	建筑面积（㎡）
	58.2
	空间布局
	临街商铺

	新旧程度
	建成年代2007年

综合约8成新
	建筑结构
	混合结构

	装饰装修
	估价对象外墙贴墙砖，入户门为玻璃推拉门，室内地面铺地砖，墙面刷瓷粉；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

	设施设备
	水、电安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象出租给食乐康自助餐使用，租赁合同记载租赁期限自2020年6月1日至2022年5月31日；估价对象维护状况良好。


估价对象29：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区 B2#102

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	其它

	建筑面积（㎡）
	85.78
	空间布局
	临街商铺

	新旧程度
	建成年代2007年

综合约8成新
	建筑结构
	混合结构

	装饰装修
	估价对象外墙贴墙砖，入户门为玻璃推拉门，室内地面铺地砖，墙面刷瓷粉；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

	设施设备
	水、电安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象出租给酒酒红自助餐使用，租赁合同记载租赁期限自2021年12月11日至2022年12月11日；估价对象维护状况良好。


估价对象30：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区 B2#103

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	其它

	建筑面积（㎡）
	50.21
	空间布局
	临街商铺

	新旧程度
	建成年代2007年

综合约8成新
	建筑结构
	混合结构

	装饰装修
	估价对象外墙贴墙砖，入户门为玻璃推拉门，室内地面铺地砖，墙面刷瓷粉；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

	设施设备
	水、电安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象出租给好口福自助餐使用，租赁合同记载租赁期限自2021年9月1日至2022年8月31日；估价对象维护状况良好。


估价对象31：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区4号楼B4#-103

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	其它

	建筑面积（㎡）
	59.16
	空间布局
	临街商铺

	新旧程度
	建成年代2007年

综合约8成新
	建筑结构
	混合结构

	装饰装修
	估价对象外墙贴墙砖，入户门为玻璃推拉门，室内地面铺地砖，墙面刷瓷粉；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

	设施设备
	水、电安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象出租给花溪鹅肉粉使用，未能获取租赁合同，租赁情况不详；估价对象维护状况良好。


估价对象32：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区4号楼B4#-104

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	其它

	建筑面积（㎡）
	99.66
	空间布局
	临街商铺

	新旧程度
	建成年代2007年

综合约8成新
	建筑结构
	混合结构

	装饰装修
	估价对象外墙贴墙砖，入户门为玻璃推拉门，室内地面铺地砖，墙面刷瓷粉；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

	设施设备
	水、电安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象出租给妞妞优品生活馆使用，未能获取租赁合同，租赁情况不详；估价对象维护状况良好。


估价对象33：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区4号楼B4#-105

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	其它

	建筑面积（㎡）
	79.19
	空间布局
	临街商铺

	新旧程度
	建成年代2007年

综合约8成新
	建筑结构
	混合结构

	装饰装修
	估价对象外墙贴墙砖，入户门为卷闸门，未能进入室内；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

	设施设备
	水、电安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象出租给贵阳赵记烧烤使用，未能获取租赁合同，租赁情况不详；估价对象维护状况良好。


估价对象34：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区4号楼B4#-106

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	其它

	建筑面积（㎡）
	79.32
	空间布局
	临街商铺

	新旧程度
	建成年代2007年

综合约8成新
	建筑结构
	混合结构

	装饰装修
	估价对象外墙贴墙砖，入户门为玻璃推拉门，室内地面铺地砖，墙面刷瓷粉；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

	设施设备
	水、电安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象出租给协作办公文具店使用，未能获取租赁合同，租赁情况不详；估价对象维护状况良好。


估价对象35：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区4号楼B4#-107

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	其它

	建筑面积（㎡）
	100.2
	空间布局
	临街商铺

	新旧程度
	建成年代2007年

综合约8成新
	建筑结构
	混合结构

	装饰装修
	估价对象外墙贴墙砖，入户门为玻璃推拉门，室内地面铺地砖，墙面刷瓷粉；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

	设施设备
	水、电安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象出租给张记生态辣子鸡使用，未能获取租赁合同，租赁情况不详；估价对象维护状况良好。


估价对象36：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区4号楼B4#-108

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	其它

	建筑面积（㎡）
	82.89
	空间布局
	临街商铺

	新旧程度
	建成年代2007年

综合约8成新
	建筑结构
	混合结构

	装饰装修
	估价对象外墙贴墙砖，入户门为玻璃推拉门，室内地面铺地砖，墙面刷瓷粉；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

	设施设备
	水、电安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象出租给雕刻空间布艺沙发使用，未能获取租赁合同，租赁情况不详；估价对象维护状况良好。


估价对象37：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区4号楼B4#-110

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	其它

	建筑面积（㎡）
	43.74
	空间布局
	临街商铺

	新旧程度
	建成年代2007年

综合约8成新
	建筑结构
	混合结构

	装饰装修
	估价对象外墙贴墙砖，入户门为玻璃推拉门，室内地面铺地砖，墙面刷瓷粉；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

	设施设备
	水、电安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象出租给大音乐艺术培训学校使用，未能获取租赁合同，租赁情况不详；估价对象维护状况良好。


估价对象38：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区4号楼B4#-111

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	其它

	建筑面积（㎡）
	56.02
	空间布局
	临街商铺

	新旧程度
	建成年代2007年

综合约8成新
	建筑结构
	混合结构

	装饰装修
	估价对象外墙贴墙砖，入户门为玻璃推拉门，室内地面铺地砖，墙面刷瓷粉；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

	设施设备
	水、电安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象出租给大音乐艺术培训学校使用，未能获取租赁合同，租赁情况不详；估价对象维护状况良好。


估价对象39：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区5号楼B5#-201

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	其它

	建筑面积（㎡）
	986.96
	空间布局
	二层商铺

	新旧程度
	建成年代2009年

综合约8成新
	建筑结构
	其它结构

	装饰装修
	估价对象外墙贴墙砖，入户门为玻璃推拉门，贵州松桃盛世恒瑞建筑有限公司室内地面铺强化地板，墙面刷瓷粉，七星幼儿园室内未能进入；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

	设施设备
	水、电安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象出租给七星幼儿园、贵州松桃盛世恒瑞建筑有限公司使用，租赁合同记载七星幼儿园租赁期限自2022年3月1日至2023年2月28日；未能获取贵州松桃盛世恒瑞建筑有限公司租赁合同，租赁情况不详；估价对象维护状况良好。


估价对象40：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区7号楼B7#-202

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	商业服务

	建筑面积（㎡）
	589.63
	空间布局
	二层商铺

	新旧程度
	建成年代2009年

综合约8成新
	建筑结构
	其它结构

	装饰装修
	估价对象外墙贴墙砖，入户门为防盗门，室内地面铺地砖，墙面刷瓷粉；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

	设施设备
	水、电安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象出租给松桃苗族自治县城镇化建设工作领导小组办公室使用，未能获取租赁合同，租赁情况不详；估价对象维护状况良好。


估价对象41：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区7号楼B7#-201

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	商业服务

	建筑面积（㎡）
	926.71
	空间布局
	二层商铺

	新旧程度
	建成年代2009年

综合约8成新
	建筑结构
	其它结构

	装饰装修
	估价对象外墙贴墙砖，入户门为防盗门，室内地面铺地砖，墙面刷瓷粉；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

	设施设备
	水、电安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象出租给贵州武陵华源建设工程有限公司、贵州贵星禹建设工程有限公司使用，未能获取租赁合同，租赁情况不详；估价对象维护状况良好。


估价对象42：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼B15#-105

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	其它

	建筑面积（㎡）
	66.39
	空间布局
	临街商铺

	新旧程度
	建成年代2007年

综合约8成新
	建筑结构
	混合结构

	装饰装修
	估价对象外墙贴墙砖，入户门为玻璃推拉门，室内地面铺地砖，墙面刷瓷粉；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

	设施设备
	水、电安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象出租给姜康草方养道使用，未能获取租赁合同，租赁情况不详；估价对象维护状况良好。


估价对象43：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼B15#-103

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	其它

	建筑面积（㎡）
	67.42
	空间布局
	临街商铺

	新旧程度
	建成年代2007年

综合约8成新
	建筑结构
	混合结构

	装饰装修
	估价对象外墙贴墙砖，入户门为玻璃推拉门，室内地面铺地砖，墙面刷瓷粉；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

	设施设备
	水、电安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象出租给蓼皋街道滨江社区卫生服务站使用，未能获取租赁合同，租赁情况不详；估价对象维护状况良好。


估价对象44：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼B15#-104

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	其它

	建筑面积（㎡）
	54.49
	空间布局
	临街商铺

	新旧程度
	建成年代2007年

综合约8成新
	建筑结构
	混合结构

	装饰装修
	估价对象外墙贴墙砖，入户门为玻璃推拉门，室内地面铺地砖，墙面刷瓷粉；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

	设施设备
	水、电安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象出租给蓼皋街道滨江社区卫生服务站使用，未能获取租赁合同，租赁情况不详；估价对象维护状况良好。


估价对象45：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼B15#-109

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	其它

	建筑面积（㎡）
	48.02
	空间布局
	临街商铺

	新旧程度
	建成年代2007年

综合约8成新
	建筑结构
	混合结构

	装饰装修
	估价对象外墙贴墙砖，入户门为玻璃推拉门，室内地面铺地砖，墙面刷瓷粉；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

	设施设备
	水、电安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象出租给子迅服装工作室使用，未能获取租赁合同，租赁情况不详；估价对象维护状况良好。


估价对象46：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼B15#-112

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	其它

	建筑面积（㎡）
	96.47
	空间布局
	临街商铺

	新旧程度
	建成年代2007年

综合约8成新
	建筑结构
	混合结构

	装饰装修
	估价对象外墙贴墙砖，入户门为玻璃推拉门，室内地面铺地砖，墙面刷瓷粉；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

	设施设备
	水、电安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象出租给小当家生鲜超市使用，未能获取租赁合同，租赁情况不详；估价对象维护状况良好。


估价对象47：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼B15#-110

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	其它

	建筑面积（㎡）
	72.38
	空间布局
	临街商铺

	新旧程度
	建成年代2007年

综合约8成新
	建筑结构
	混合结构

	装饰装修
	估价对象外墙贴墙砖，入户门为玻璃推拉门，室内地面铺地砖，墙面刷瓷粉；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

	设施设备
	水、电安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象出租给小当家生鲜超市使用，未能获取租赁合同，租赁情况不详；估价对象维护状况良好。


估价对象48：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼B15#-109(9号贮藏室）

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	其它

	建筑面积（㎡）
	23.06
	空间布局
	不临街楼梯背后

	新旧程度
	建成年代2007年

综合约8成新
	建筑结构
	混合结构

	装饰装修
	估价对象外墙贴墙砖，入户从109号门面进入，位于楼梯下面，室内地面铺地砖，墙面刷瓷粉；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

	设施设备
	水、电安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象出租给子迅服装工作室使用，未能获取租赁合同，租赁情况不详；估价对象维护状况良好。


估价对象49：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼B15#-106

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	其它

	建筑面积（㎡）
	65.29
	空间布局
	临街商铺

	新旧程度
	建成年代2007年

综合约8成新
	建筑结构
	混合结构

	装饰装修
	估价对象外墙贴墙砖，入户门为玻璃推拉门，室内地面刷地漆，墙面刷墙漆；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

	设施设备
	水、电安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象出租给留一手烤鱼使用，未能获取租赁合同，租赁情况不详；估价对象维护状况良好。


估价对象50：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼B15#-107

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	其它

	建筑面积（㎡）
	51.58
	空间布局
	临街商铺

	新旧程度
	建成年代2007年

综合约8成新
	建筑结构
	混合结构

	装饰装修
	估价对象外墙贴墙砖，入户门为玻璃推拉门，室内地面刷地漆，墙面刷墙漆；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

	设施设备
	水、电安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象出租给留一手烤鱼使用，未能获取租赁合同，租赁情况不详；估价对象维护状况良好。


估价对象51：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼B15#-102(2号贮藏室）

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	其它

	建筑面积（㎡）
	23.06
	空间布局
	不临街楼梯背后

	新旧程度
	建成年代2007年

综合约8成新
	建筑结构
	混合结构

	装饰装修
	估价对象外墙贴墙砖，入户从102号门面进入，位于楼梯下面，室内为毛坯；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

	设施设备
	水、电安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象已出租，正在准备装修，未能获取租赁合同，租赁情况不详；估价对象维护状况良好。


估价对象52：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼B#15-108

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	其它

	建筑面积（㎡）
	68.98
	空间布局
	临街商铺

	新旧程度
	建成年代2007年

综合约8成新
	建筑结构
	混合结构

	装饰装修
	估价对象外墙贴墙砖，入户门为玻璃推拉门，室内地面铺地砖，墙面刷瓷粉；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

	设施设备
	水、电安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象出租给乐摇动漫使用，未能获取租赁合同，租赁情况不详；估价对象维护状况良好。


估价对象53：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼B#15-102

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	其它

	建筑面积（㎡）
	49.62
	空间布局
	临街商铺

	新旧程度
	建成年代2007年

综合约8成新
	建筑结构
	混合结构

	装饰装修
	估价对象外墙贴墙砖，入户门为玻璃推拉门，室内为毛坯；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

	设施设备
	水、电安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象已出租，正在准备装修，未能获取租赁合同，租赁情况不详；估价对象维护状况良好。


估价对象54：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼B15#-111

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	其它

	建筑面积（㎡）
	67.51
	空间布局
	临街商铺

	新旧程度
	建成年代2007年

综合约8成新
	建筑结构
	混合结构

	装饰装修
	估价对象外墙贴墙砖，入户门为玻璃推拉门，室内地面铺地砖，墙面刷瓷粉；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

	设施设备
	水、电安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象出租给小当家生鲜超市使用，未能获取租赁合同，租赁情况不详；估价对象维护状况良好。


估价对象55：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区16号楼B16#-110(10号贮藏室)

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	其它

	建筑面积（㎡）
	30.93
	空间布局
	不临街楼梯背后

	新旧程度
	建成年代2007年

综合约8成新
	建筑结构
	混合结构

	装饰装修
	估价对象外墙贴墙砖，入户从110号门面进入，位于楼梯下面，未能进入室内；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

	设施设备
	水、电安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象为空置状态；估价对象维护状况良好。


估价对象56：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园D区4号楼-1-102-108

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	其它

	建筑面积（㎡）
	508.01
	空间布局
	/

	新旧程度
	建成年代2011年

综合约8成新
	建筑结构
	其它结构

	装饰装修
	估价对象外墙贴墙砖，入户门为卷闸门，未能进入室内；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

	设施设备
	水、电安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象其中有一间出租给中通快递使用。其余为空置状态；估价对象维护状况一般。


估价对象57：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园D区5号楼-1-101-108

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	其它

	建筑面积（㎡）
	598.85
	空间布局
	/

	新旧程度
	建成年代2011年

综合约8成新
	建筑结构
	其它结构

	装饰装修
	估价对象外墙贴墙砖，入户门为卷闸门，未能进入室内；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

	设施设备
	水、电安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象为空置状态；估价对象维护状况一般。


估价对象58：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区1号楼A1#-703

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	成套住宅

	建筑面积（㎡）
	232.98
	空间布局
	/

	新旧程度
	建成年代2008年

综合约8成新
	建筑结构
	钢筋混凝土

	装饰装修
	估价对象外墙刷墙漆，入户门为防盗门，未能进入室内；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

	设施设备
	水、电安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象为空置状态；估价对象维护状况一般。


估价对象59：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区1号楼A1#-704

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	成套住宅

	建筑面积（㎡）
	217.31
	空间布局
	/

	新旧程度
	建成年代2008年

综合约8成新
	建筑结构
	钢筋混凝土

	装饰装修
	估价对象外墙刷墙漆，入户门为防盗门，未能进入室内；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

	设施设备
	水、电安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象为空置状态；估价对象维护状况一般。


估价对象60：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区1号楼A1#-708

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	成套住宅

	建筑面积（㎡）
	207.61
	空间布局
	/

	新旧程度
	建成年代2008年

综合约8成新
	建筑结构
	钢筋混凝土

	装饰装修
	估价对象外墙刷墙漆，入户门为防盗门，未能进入室内；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

	设施设备
	水、电安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象为空置状态；估价对象维护状况一般。


估价对象61：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区1栋B1#-710

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	成套住宅

	建筑面积（㎡）
	238.66
	空间布局
	/

	新旧程度
	建成年代2007年

综合约8成新
	建筑结构
	钢筋混凝土

	装饰装修
	估价对象外墙刷墙漆，入户门为防盗门，未能进入室内；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

	设施设备
	水、电安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象为空置状态；估价对象维护状况一般。


估价对象62：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区2 B2#-704

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	成套住宅

	建筑面积（㎡）
	238.66
	空间布局
	/

	新旧程度
	建成年代2007年

综合约8成新
	建筑结构
	钢筋混凝土

	装饰装修
	估价对象外墙刷墙漆，入户门为防盗门，室内为毛坯；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

	设施设备
	水、电安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象为空置状态；估价对象维护状况良好。


估价对象63：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区7幢B7#-706、806

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	成套住宅

	建筑面积（㎡）
	214.26
	空间布局
	/

	新旧程度
	建成年代2007年

综合约8成新
	建筑结构
	钢筋混凝土

	装饰装修
	估价对象外墙刷墙漆，入户门为防盗门，未能进入室内；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

	设施设备
	水、电安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象为空置状态；估价对象维护状况良好。


估价对象64：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区13幢B13#-706

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	成套住宅

	建筑面积（㎡）
	223.62
	空间布局
	/

	新旧程度
	建成年代2007年

综合约8成新
	建筑结构
	钢筋混凝土

	装饰装修
	估价对象外墙刷墙漆，入户门为防盗门，未能进入室内；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

	设施设备
	水、电安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象为空置状态；估价对象维护状况良好。


估价对象65：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园C区3幢2-14-1

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	成套住宅

	建筑面积（㎡）
	162.97
	空间布局
	/

	新旧程度
	建成年代2012年

综合约9成新
	建筑结构
	钢筋混凝土

	装饰装修
	估价对象外墙刷墙漆，入户门为防盗门，未能进入室内；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

	设施设备
	水、电、电梯安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象为空置状态；估价对象维护状况良好。


估价对象66：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园C区3幢3-14-2

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	成套住宅

	建筑面积（㎡）
	162.97
	空间布局
	/

	新旧程度
	建成年代2012年

综合约9成新
	建筑结构
	钢筋混凝土

	装饰装修
	估价对象外墙刷墙漆，入户门为防盗门，未能进入室内；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

	设施设备
	水、电、电梯安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象为空置状态；估价对象维护状况良好。


估价对象67：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园C区3幢4-14-2

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	成套住宅

	建筑面积（㎡）
	162.97
	空间布局
	/

	新旧程度
	建成年代2012年

综合约9成新
	建筑结构
	钢筋混凝土

	装饰装修
	估价对象外墙刷墙漆，入户门为防盗门，室内为毛坯；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

	设施设备
	水、电、电梯安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象为空置状态；估价对象维护状况良好。


估价对象68：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园C区3幢2-14-2

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	成套住宅

	建筑面积（㎡）
	162.97
	空间布局
	/

	新旧程度
	建成年代2012年

综合约9成新
	建筑结构
	钢筋混凝土

	装饰装修
	估价对象外墙刷墙漆，入户门为防盗门，未能进入室内；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

	设施设备
	水、电、电梯安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象为空置状态；估价对象维护状况良好。


估价对象69：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园C区3幢4-14-1

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	成套住宅

	建筑面积（㎡）
	162.97
	空间布局
	/

	新旧程度
	建成年代2012年

综合约9成新
	建筑结构
	钢筋混凝土

	装饰装修
	估价对象外墙刷墙漆，入户门为防盗门，室内为毛坯；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

	设施设备
	水、电、电梯安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象为空置状态；估价对象维护状况良好。


估价对象70：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园C区3幢3-14-1

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	成套住宅

	建筑面积（㎡）
	162.97
	空间布局
	/

	新旧程度
	建成年代2012年

综合约9成新
	建筑结构
	钢筋混凝土

	装饰装修
	估价对象外墙刷墙漆，入户门为防盗门，未能进入室内；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

	设施设备
	水、电、电梯安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象为空置状态；估价对象维护状况良好。


估价对象71：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园C区4幢3-18-4

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	成套住宅

	建筑面积（㎡）
	146.68
	空间布局
	/

	新旧程度
	建成年代2011年

综合约9成新
	建筑结构
	钢筋混凝土

	装饰装修
	估价对象外墙刷墙漆，入户门为防盗门，未能进入室内；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

	设施设备
	水、电、电梯安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象为空置状态；估价对象维护状况良好。


估价对象72：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园C区1号楼2-3-3

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	其它

	建筑面积（㎡）
	143.98
	空间布局
	/

	新旧程度
	建成年代2012年

综合约9成新
	建筑结构
	钢筋混凝土

	装饰装修
	估价对象外墙刷墙漆，入户门为防盗门，室内地面铺地砖，墙面刷瓷粉；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

	设施设备
	水、电、电梯安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象为出租给松桃震兴工程咨询有限责任公司使用，未能获取租赁合同，租赁情况不详；估价对象维护状况良好。


估价对象73：
	房屋名称
	蓼皋镇七星大道滨江花园C区1号楼2-3-5

	房屋所有权人
	松桃福明房地产开发有限公司
	房屋用途
	其它

	建筑面积（㎡）
	121.1
	空间布局
	/

	新旧程度
	建成年代2012年

综合约9成新
	建筑结构
	钢筋混凝土

	装饰装修
	估价对象外墙刷墙漆，入户门为防盗门，未能进入室内；估价对象通水、电等，且采光、通风良好；

	设施设备
	水、电、电梯安装，步行楼梯等

	使用及维护状况
	至价值时点，估价对象住宅为出租使用，未能获取租赁合同，租赁情况不详；估价对象维护状况良好。


2.估价对象的区位状况

	位置状况
	坐落
	估价共计73项房地产均位于蓼皋镇七星大道滨江花园

	
	临街状况
	临主干道七星大道
	总楼层
	/

	
	四至状况
	东临七星大道、西临石花河、北临石花河、南临云落屯大桥
	所在楼层
	分别位于第-1、1、2、3、14、18层

	交通状况
	道路状况
	外联道路有七星大道等，道路状况较优
	交通管制
	无

	
	出入可利用交通工具
	通多条公交车及出租车
	停车便利度
	一般

	环境状况
	自然环境
	周边环境较好、整洁，无空气、水、噪声、辐射、固体废弃物等污染。

	
	人文环境
	所在地区居民素质一般，治安一般

	
	景观
	无特殊景观

	外部配套

设施状况
	基础设施
	周边基础设施已达到“五通”，道路、供水、排水（雨水、污水）、供电、通信、有线电视等设施的完备

	
	公共服务设施
	附近有松桃县第三高级中学、松桃苗族自治县公安局、松桃政务服务中心等，附近公共服务设施较齐备

	商业繁华程度
	估价对象周边居住聚集度及商业氛围较好。


五、价值时点

本次价值时点为：2022年03月22日（即注册房地产估价师第一次现场查勘之日）。

价值类型

（一）价值类型名称

本次估价的价值类型为市场价值

（二）价值定义

市场价值为估价对象经适当营销后，由熟悉情况，谨慎行事且不受强迫的交易双方，以公平交易的方式在价值时点自愿进行交易的金额。

（三）价值内涵

价值内涵是估价对象在价值时点，满足估价假设与限制条件下包括建筑物、公共配套设施，土地使用权价值、不包括动产、债权债务、特许经营权等其他财产或权益，付款方式是一次性付清房款，房屋面积为建筑面积，开发程度为现房。
七、估价原则

本次估价遵循的房地产估价原则有：独立客观公正原则、合法原则、最高最佳使用原则、替代原则、价值时点原则。

(一)独立、客观、公正原则：所谓独立，一是要求房地产估价机构本身应当是一个不依赖于他人、不受他人束缚的独立机构；二是要求房地产估价机构和估价人员与估价对象及相关当事人没有利害关系；三是要求房地产估价机构和估价人员在估价中不应受到外部干扰因素的影响，不屈从于外部压力，完全凭借自己的专业知识、经验和良心进行估价。所谓客观，是要求房地产估价机构和估价人员不带着自己的好恶、情感和偏见，完全从实际出发，按照事物的本来面目去估价。所谓公正，是要求房地产估价机构和估价人员在估价中应公平正直，不偏袒任何一方，因此，要求站在中立的立场上，实事求是、公平正直的评估出对各方估价厉害关系人均是公平合理的价值或价格的原则。

(二)合法原则：房地产价格是实物、区位、权益三者的有机结合，所以估价方和估价人员在估价中必须在房地产的产权、房地产的利用以及房地产的处分的方面皆符合相关法律法规的约定，在产权无法明确的情况下应明确设定估价对象的产权。因此，估价结果是在依法判定的估价对象状况下的价值或价格。

(三)最高最佳利用原则：要求估价结果是在法律上允许、技术上可能、财务上可行并使价值最大的合理、可能的利用，包括最佳的用途、规模、档次等最高最佳利用状况下的价值或价格的原则。在合法前提下的最高最佳利用是能使该房地产获利最大的使用方式。房地产价格受土地与建筑物组合状态的影响，两者的配合适当均衡时，房地产的效用便能高度发挥，达到最高最佳利用状态。

(四)替代原则：根据市场运行规律，在同一商品市场中，商品或提供服务的效用相同或大致相似时，价格低者吸引需求，即有两个以上互有替代性的商品或服务同时存在时，商品或服务的价格是经过相互影响与比较之后来决定的。房地产市场价格也同样遵循替代规律，某房地产市场价格，受其它具有相同使用价值的房地产，即同类型具有替代可能的房地产市场价格所牵制。换言之，估价结果与估价对象的类似房地产在同等条件下的价值或价格偏差在合理范围内。

(五)价值时点原则：房地产市场是不断变化的，影响房地产价格的因素是不断变化的，房地产价格自然也是不断变化的。因此，房地产价格具有很强的时间性，每一个价格都对应着一个具体的时间，估价结果是在根据估价目的确定的某一特定时间的价值或价格。

八、估价依据

（一）有关法律、法规及文件依据

1、《中华人民共和国房地产管理法》（2019年8月26修正，2020年1月1日起施行）；

2、《中华人民共和国土地管理法》（2019年8月26修正，2020年1月1日起施行）；

3、《中华人民共和国资产评估法》（中华人民共和国主席令第46号、2016年12月1日起施行）；

4、《民法典（物权编）》（自2021年01月01日起施行）；

5、《人民法院委托司法执行财产处置资产评估指导意见》；

6、《中华人民共和国城镇国有土地使用权出让和转让暂行条例》；

7、全国人民代表大会常务会《关于司法鉴定管理问题的决定》（自2005年10月1日起施行）；

8、《城市房地产转让管理规定》（2001年修改，中华人民共和建设部令第96号，2001年8月15日）；

9、《最高人民法院关于人民法院委托评估、拍卖工作的若干规定》（法释[2011]21号，自2012年1月1日起施行）；

10、《最高人民法院关于人民法院确定财产处置参考价若干问题的规定》（（法释〔2018〕15号，自2018年9月1日起施行）；

11、法办〔2018〕273号《人民法院委托评估工作规范》；

（二）、技术标准、规程、规范

1、《房地产估价规范》（GB/T50291-2015）；

2、《城镇土地估价规程》（GB/T18508-2014）；

3、《房地产估价基本术语标准》（GB/T50899-2013）；

(三)估价委托人提供的有关资料

1.《贵州省铜仁市中级人民法院评估委托书》（2022）黔06执恢75号、《松桃福明房地产开发有限公司“滨江花园“项目房屋评估清单（商铺）》、《松桃福明房地产开发有限公司“滨江花园“项目房屋评估清单（住宅）》复印件；

2.《房屋所有权证》、《国有土地使用证》、《不动产统一登记系统查询信息》、《国有土地使用权出让合同》；

（四）估价机构所掌握的有关资料；

1.估价人员现场查勘的相关资料；

2.估价人员对估价对象所在地区的地产市场和房地产市场的调查资料；

3.估价人员收集的其他相关信息资料。

九、估价方法

(一)估价方法的规定

根据《房地产估价规范》（GB/T50291-2015）4.1.2条规定，估价方法的选用，应符合下列规定：

1.估价对象的同类房地产有较多交易的，应选用比较法。

2.估价对象或其同类房地产通常有租金等经济收入的，应选用收益法。

3.估价对象可假定为独立的开发建设项目进行重新开发建设的，宜选用成本法；当估价对象的同类房地产没有交易或交易很少，且估价对象或其同类房地产没有租金等经济收入时，应选用成本法。

4.估价对象具有开发或再开发潜力且开发完成后的价值可采用除成本法以外的方法测算的，应选用假设开发法。

(二)估价方法选取的具体选择说明

估价对象为商业服务、其它、成套住宅，根据《房地产估价规范》（GB/T50291-2015）,在价值时点近期，通过实地查看和对周边区域的调查并分析有关资料后，根据估价对象房地产的特点和实际情况，进行评估方法的具体选择。

1.成本法是求取估价对象在价值时点的重置价格或重建价格，扣除折旧，以此估算估价对象的客观合理价格或价值的方法。估价对象所处区域内商品房市场价值与其成本关联性弱，其开发成本未能客观的反应房地产市场价值，故不选用成本法对估价对象进行估价。
2.假设开发法是将估价对象房地产的预期开发后的价值，扣除其预期的正常开发成本、税金和利润等，以此估算估价对象的客观合理价格或价值的方法。估价对象为已建成的房地产，规划及设计用途明确，无重新改造或重新开发必要，故本次估价未选用假设开发法。

3.比较法是将估价对象与在价值时点近期有过交易的类似房地产进行比较，对这些类似房地产的已知价格作适当的修正，以此估算估价对象的客观合理价格或价值的方法。由于估价对象为商业服务、其它、成套住宅，同一供求圈内近期类似物业交易案例较多，且可比性较好，交易实例容易搜集，故可采用比较法测算估价对象住宅用房的市场价格。

4.收益法是预计估价对象未来的正常净收益，选用适当的报酬率将其折现到价值时点后累加，以此估算估价对象的客观合理价格或价值的方法。由于估价对象为商业服务、其它、成套住宅，周边有类似的可获取租金的实例，但租金测算出的结果无法体现房屋价值，故本次评估不选用收益法结果。
根据以上分析，结合估价对象的特点和现状，分析估价委托人提供的资料及注册房地产估价师所掌握的资料，在实地查勘和调研的基础上，根据估价对象的特点及估价目的，遵照国家标准《房地产估价规范》、《房地产估价基本术语标准》，估价对象选择比较法作为本次估价的基本方法综合评定其市场价格。

(三)估价方法的定义

比较法是将估价对象与在估价时点的近期有过交易的类似房地产进行比较，对这些类似房地产的已知价格作适当的修正，以此估算估价对象的客观合理价格或价值的方法。计算公式为：
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十、估价结果

估价人员在实地查勘和市场调查的基础上，根据《民法典（物权编）》、《中华人民共和国拍卖法》、《中华人民共和国城市房地产管理法》、《最高人民法院关于人民法院委托评估、拍卖和变卖的若干规定》、《房地产司法鉴定评估指导意见》、《房地产估价规范》及《房地产估价基本术语标准》等有关政策法规和我公司掌握的房地产市场资料及长期积累的房地产估价经验，结合委托方提供的资料和本次评估的估价目的，遵循公正、公开、公平的原则，按照估价程序，选用科学的估价方法对估价对象进行评估，综合分析影响房地产价格的各项因素进行评定、估算，确定估价对象于价值时点在本次估价目的下的市场价值为为¥114272153.00元（人民币大写：壹亿壹仟肆佰贰拾柒万贰仟壹佰伍拾叁元整），具体评估结果详见下表：

	估价对象
	房屋坐落
	室号部位
	用途
	实际层数
	建筑面积（㎡）
	评估单价（元/㎡）
	评估总价(元)

	1
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区1号楼
	2-1
	其它
	2
	3003.64
	8222
	24695928

	2
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区2号楼
	1-1
	其它
	1
	68.98
	10600
	731188

	3
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区11号楼
	A11#-104
	其它
	1
	56.21
	10980
	617186

	4
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区11号楼
	A11#-102
	其它
	1
	63.92
	10980
	701842

	5
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区11号楼
	A1l#- 106
	其它
	1
	66.85
	10980
	734013

	6
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区11号楼
	A11#- 105
	其它
	1
	56.58
	10980
	621248

	7
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区11号楼
	A1l#-103
	其它
	1
	65.22
	10980
	716116

	8
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区14号楼
	A14#-103-110
	其它
	1
	492.46
	10980
	5407211

	9
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区16号楼
	A16#-101-

109
	其它
	1
	290.49
	8620
	2504024

	10
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区17号楼
	A17#-101-

106
	其它
	1
	276.1
	8620
	2379982

	11
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区18号楼
	A18#-101-106
	其它
	1
	396.57
	6500
	2577705

	12
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区19号楼
	A19#-109
	其它
	1
	34.34
	8620
	296011

	13
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区19号楼
	A19#-111
	其它
	1
	33.55
	8620
	289201

	14
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区19号楼
	A19#-105
	其它
	1
	65.53
	6500
	425945

	15
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区19号楼
	A19#-106
	其它
	1
	66.98
	6500
	435370

	16
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区19号楼
	A19#-104
	其它
	1
	65.53
	6500
	425945

	17
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区19号楼
	A19#-102
	其它
	1
	66.98
	6500
	435370

	18
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区19号楼
	A19#-110
	其它
	1
	33.94
	8620
	292563

	19
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区19号楼
	A19#-107
	其它
	1
	38.09
	8620
	328336

	20
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区19号楼
	A19#-108
	其它
	1
	37.64
	8620
	324457

	21
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区19号楼
	A19#-103
	其它
	1
	66.98
	6500
	435370

	22
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区20号
	A20#-108
	其它
	1
	20.27
	8620
	174727

	23
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区20号
	 A20#-104
	其它
	1
	35.24
	8620
	303769

	24
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区20号
	A20#-102
	其它
	1
	34
	8620
	293080

	25
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区20号
	A20#-105
	其它
	1
	43.21
	8620
	372470

	26
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区20号
	A20#-103
	其它
	1
	33.62
	8620
	289804

	27
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区1号楼
	B1#-201
	其它
	2
	2860.48
	7223
	20661247

	28
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区
	 B2#101
	其它
	1
	58.2
	11800
	686760

	29
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区
	B2#102
	其它
	1
	85.78
	11800
	1012204

	30
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区
	 B2#103
	其它
	1
	50.21
	11800
	592478

	31
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区4号楼
	B4#-103
	其它
	1
	59.16
	10980
	649577

	32
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区4号楼
	B4#-104
	其它
	1
	99.66
	10980
	1094267

	33
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区4号楼
	B4#-105
	其它
	1
	79.19
	10980
	869506

	34
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区4号楼
	B4#-106
	其它
	1
	79.32
	10980
	870934

	35
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区4号楼
	B4#-107
	其它
	1
	100.2
	10980
	1100196

	36
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区4号楼
	B4#-108
	其它
	1
	82.89
	10980
	910132

	37
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区4号楼
	B4#-110
	其它
	1
	43.74
	10980
	480265

	38
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区4号楼
	B4#-111
	其它
	1
	56.02
	10980
	615100

	39
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区5号楼
	B5#- 201
	其它
	2
	986.96
	7507
	7409109

	40
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区7号楼
	B7#-202
	商业服务
	2
	589.63
	7507
	4426352

	41
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区7号楼
	B7#-201
	商业服务
	2
	926.71
	7507
	6956812

	42
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼
	B15#-105
	其它
	1
	66.39
	10980
	728962

	43
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼
	B15#-103
	其它
	1
	67.42
	10980
	740272

	44
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼
	B15#-104
	其它
	1
	54.49
	10980
	598300

	45
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼
	B15#-109
	其它
	1
	48.02
	10980
	527260

	46
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼
	B#15-112
	其它
	1
	96.47
	10980
	1059241

	47
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼
	B#15-110
	其它
	1
	72.38
	10980
	794732

	48
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼
	B15#-109(9

号贮藏室) 
	其它
	1
	23.06
	2080
	47965

	49
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼
	B15#-106
	其它
	1
	65.29
	10980
	716884

	50
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼
	B15#-107
	其它
	1
	51.58
	10980
	566348

	51
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼
	B15#-102(2

号贮藏室)
	其它
	1
	20.27
	2080
	42162

	52
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼
	B#15-108
	其它
	1
	68.98
	10980
	757400

	53
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼
	B#15-102
	其它
	1
	49.62
	10980
	544828

	54
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区15号楼
	B#15-111
	其它
	1
	67.51
	10980
	741260

	55
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区16号楼
	B16#-110(10

号贮藏室)
	其它
	1
	30.93
	2080
	64334

	56
	蓼皋镇七星大道滨江花园D区4号楼
	-1-102-108
	其它
	-1
	508.01
	2650
	1346227

	57
	蓼皋镇七星大道滨江花园D区5号楼
	-1-101-108
	其它
	-1
	598.85
	2650
	1586953

	58
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区1号楼
	A1#-703
	成套住宅
	7
	232.98
	2540
	591769

	59
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区1号楼
	A1#-704
	成套住宅
	7
	217.31
	2540
	551967

	60
	蓼皋镇七星大道滨江花园A区1号楼
	A1#-708
	成套住宅
	7
	207.61
	2540
	527329

	61
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区1栋
	B1#-710
	成套住宅
	7
	238.66
	2540
	606196

	62
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区2
	B2#-704
	成套住宅
	7
	238.66
	2540
	606196

	63
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区7幢
	B7#-706、806
	成套住宅
	7
	214.26
	2540
	544220

	64
	蓼皋镇七星大道滨江花园B区13幢
	B13#-706
	成套住宅
	7
	223.62
	2540
	567995

	65
	蓼皋镇七星大道滨江花园C区3幢
	2-14-1
	成套住宅
	14
	162.97
	2960
	482391

	66
	蓼皋镇七星大道滨江花园C区3幢
	3-14-2
	成套住宅
	14
	162.97
	2960
	482391

	67
	蓼皋镇七星大道滨江花园C区3幢
	4-14-2
	成套住宅
	14
	162.97
	2960
	482391

	68
	蓼皋镇七星大道滨江花园C区3幢
	2-14-2
	成套住宅
	14
	162.97
	2960
	482391

	69
	蓼皋镇七星大道滨江花园C区3幢
	4-14-1
	成套住宅
	14
	162.97
	2960
	482391

	70
	蓼皋镇七星大道滨江花园C区3幢
	3-14-1
	成套住宅
	14
	162.97
	2960
	482391

	71
	蓼皋镇七星大道滨江花园C区4幢
	3-18-4
	成套住宅
	18
	146.68
	2960
	434173

	72
	蓼皋镇七星大道滨江花园C区1号楼
	2-3-3
	其它
	3
	143.98
	3550
	511129

	73
	蓼皋镇七星大道滨江花园C区1号楼
	2-3-5
	其它
	3
	121.1
	3550
	429905

	合计
	16523.02
	
	114272153


十一、注册房地产估价师
	姓名
	注册号
	签名
	签名日期

	李虹丽
	5220200027
	
	2022年04月19日

	瞿绍洋
	5220190032
	
	2022年04月19日


十二、现场查勘日期

2022年03月22日至2022年04月13日。
十三、估价作业日期
2022年03月22日至2022年04月19日。

贵州华瑞土地房地产评估有限公司

二○二二年四月十九日

附   件

一、《贵州省铜仁市中级人民法院评估委托书》（2022）黔06执恢75号、《松桃福明房地产开发有限公司“滨江花园“项目房屋评估清单（商铺）》、《松桃福明房地产开发有限公司“滨江花园“项目房屋评估清单（住宅）》复印件；

二、估价对象位置示意图及照片；

三、现场查勘表；

四、《房屋所有权证》、《国有土地使用证》、《不动产统一登记系统查询信息》、《国有土地使用权出让合同》复印件；

五、评估机构资质证书复印件；

六、评估机构营业执照复印件；

七、注册房地产估价师资格证书复印件。
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