山东信达土地房地产资产评估有限公司                         涉执房地产处置司法估价报告

 致估价委托人函

兰陵县人民法院：
受贵院委托，我公司注册房地产估价人员对任海昌罚金一案，对临沂市兰陵县芦柞镇任河湾村沿街房产及地上附着物进行市场价值评估。根据估价目的，遵循公认的估价原则，按照严谨的估价程序，依据有关法规、政策和标准，在合理的假设下，对估价对象于价值时点的市场价值进行了专业分析、测算和判断，估价报告摘要如下：

估价对象：本次估价对象为临沂市兰陵县芦柞镇任河湾村沿街房产及地上附着物。其中：

东户住房：房屋建筑总面积为304.27㎡，水泥地面面积为22.75㎡。

西户住房：房屋建筑总面积为304.27㎡，水泥地面面积为22.75㎡。

该自建房屋面积是依据现场测量得出。

估价目的：为人民法院确定财产处置参考价提供参考依据。

价值类型：房地产市场价值。

价值时点：二〇二二年一月十一日。

估价方法：成本法

估价结果：注册房地产估价师根据估价目的，遵循估价原则，按照严谨的估价程序，在认真分析所掌握资料与影响估价对象价值诸因素的基础上，采用成本法进行了分析、测算和判断，最终确定估价对象在价值时点的市场价值为60.82万元，大写：人民币陆拾万零捌仟贰佰元整。其中：东户住房总价值为29.31万元，大写：人民币贰拾玖万叁仟壹佰元整；西户住房总价值为31.51万元，大写：人民币叁拾壹万伍仟壹佰元整。（详见评估明细表）
特别提示：

1.报告使用人在使用本报告之前须对报告全文认真阅读，以免使用不当而造成不必要的损失。

2.在评估结果有效期内，评估对象状况或者房地产市场发生明显变化的，评估结果应当进行相应调整。

3.委托人或者评估报告使用人应当按照法律规定和评估报告载明的适用范围使用评估报告，违反该规定使用评估报告的，房地产估价机构和注册房地产估价师不承担责任。

4.估价对象房屋未办理产权证书，本次仅评估估价对象的价值，不对估价对象的产权人做认定，不可作为任何形式的产权证明文件。

山东信达土地房地产资产评估有限公司 

法定代表人 ：李佑凯

                         二Ｏ二二年二月八日

估价结果报告

(一)估价委托人

名称：兰陵县人民法院

(二)房地产估价机构

名      称：山东信达土地房地产资产评估有限公司
法定代表人：李佑凯

机构地址：山东省临沂市兰山区柳青街道环球中心D座1203室

营业执照注册号：91371302726712760C

资质等级：二级

证书编号：鲁评172002

 (三)估价目的

为人民法院确定财产处置参考价提供参考依据。

(四)估价对象

1.估价对象范围

本次估价对象为临沂市兰陵县芦柞镇任河湾村沿街房产及地上附着物。其中：

东户住房：房屋建筑总面积为304.27㎡，水泥地面面积为22.75㎡。

西户住房：房屋建筑总面积为304.27㎡，水泥地面面积为22.75㎡。

由于估价对象未办理房屋所有权证，因此该房屋建筑面积是依据现场测量数据得出。

2.估价对象权益状况

由于估价对象未办理房屋所有权证，此次评估设定估价对象房屋权益明确，权属无异议。

3.估价对象实物状况

根据评估人员现场勘察及测算：估价对象为自建用房。

东户住房：房屋建筑总面积为304.27㎡，其中主房建筑面积210.00㎡，南配房建筑面积16.25㎡，东配房建筑面积18.02㎡，简易棚建筑面积60㎡。水泥地面面积为22.75㎡。

西户住房：房屋建筑总面积为304.27㎡，其中主房建筑面积210.00㎡，南配房建筑面积16.25㎡，东配房建筑面积18.02㎡，简易棚建筑面积60㎡。水泥地面面积为22.75㎡。

经估价师现场查勘，东户主房总层数为2层，混合结构，入户门为防盗门，室内仅铺设地板砖，铝合金门窗。南配房及东配房总层数均为1层，混合结构。简易棚总层数1层，复合板棚顶。院内地面为水泥地面。

西户主房总层数为2层，混合结构，入户门为防盗门，室内铺设地板砖，墙面乳胶漆，石膏板吊顶，铝合金门窗。南配房及东配房总层数均为1层，混合结构。简易棚总层数1层，复合板棚顶。院内地面为水泥地面。

通过估价对象照片可以更直观的了解估价对象所处位置环境、景观及其内外部状况等（见附件）。

4.估价对象区位状况

估价对象坐落于临沂市兰陵县芦柞镇任河湾村，交通便利。
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