
第五部分 房地产估价技术报告

一、个别因素分析

本次评估的估价对象位于高青县苏州街影城住宅 AO1110z

室,根据委托人提供的资料,该房产为单独所有,建筑面积为

1】 s。7∥ ,经估价人员现场查勘,房屋坐落于高青县苏州街影城

住宅 AO1】 10z室 ,用途为住宅,建筑结构为混合结构。估价对象

所处建筑物总层数为 乡 层,估价对象所在层次为 】】层。勘验时

未能进入室内,室内装修 计算。

估价对象周边有

场所,商业氛围较好 ,

人民医院、高青县中心路 服务配套设施。有高青 16

路、高青 17路、高青 】g路等公交线路通过,交通较便利,周边

的中心路、宫应街为该

二、区位因素分析 :

通便捷度较好。
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估价对象位于高青县苏州街影城住宅 AO1】】Oz室 ,东邻中心

路,西邻文化路,南邻官应街,北邻清河路,周边居住小区较多 ,

基础配套设施完善,交通便利,区域位置、居住环境良好。

三、估价方法选用 :

(一 )估价方法及理由:

本次估价采用市场比较法和收益法作为其估价方法;然后综

合两种方法的评估结果来确定其最终价格。

富广场、三发商厦等商业
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(二 )估价思路 :

运用市场比较法在市场成交实例中选取可比实例与估价对

象进行交易情况、交易日期、区域因素及个别因素修正、求出比

准价格夕确定其价格。运用收益法预测估价对象,利用合适的收

益乘数,将预测的未来收益转换为价值,确定其价格。综合两种

方法的评估结果来确定其最终价格。

(三 )估价方法定义

市场比较法,是在 房地产价格时
`将

估价对象

化率将其折现到价值时
礻菠勖 辟飙 `

以比较对照
`从

己发生交

易的类似房地产的己龉 硼得 估价对象房地产价格的一

种估价方法。

收益法,预计估价对象未来的正常 选用适当的资本

对象的客观合理

价格或价值的方法。

四、估价测算过程 :

根据估价房产的现实状况及估价人员掌握的二手房地产交

易资料,结合该房产当地当时的房产市场交易价格及楼房所处位

置
'综

合确定估价对象价值。

五、估价结果确定 :



估价人员根据估价目的
'遵

循估价原则
'按

照估价程序
`结

合

估价经验在现场查勘、综合分析影响该房地产价值因素的基础上
'

以国家有关房地产估价的法规政策和委托方提供的有关材料为

依据
`选

用适宜的估价方法、经认真分析和估算
'确

认估价对象在

估价时点 ⒛21年 O3 价格房产价值为

803】O0,00元 (大写 :
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