南京市高淳区人民法院
民事判决书 

（2021）苏0118民初3213号

原告：中国银行股份有限公司高淳支行，住所地南京市高淳区淳溪街道宝塔路5号。

负责人：李彦卓，该行行长。

委托诉讼代理人：张丽、史爱明，江苏东银（高淳）律师事务所律师。

被告：吴玲花。

原告中国银行股份有限公司高淳支行（以下简称中行高淳支行）诉被告吴玲花金融借款合同纠纷一案，本院于2021年9月3日立案后，根据《全国人民代表大会常务委员会关于授权最高人民法院在部分地区开展民事诉讼程序繁简分流改革试点工作的决定》，依法由审判员陈新华适用普通程序，公开开庭进行了审理。原告中行高淳支行的委托诉讼代理人张丽、被告吴玲花到庭参加诉讼。本案现已审理终结。

原告中行高淳支行向本院提出诉讼请求：1.判令被告偿还原告借款借款本金794400元及利息、罚息（截止2021年7月5日为10286.24元，之后按合同约定计算至实际付清之日止）；2.判令被告吴玲花支付中行高淳支行为实现债权发生的律师费损失48000元；3.判令原告对被告的高淳区襟湖路6号1单元401室房产享有优先受偿权；4.判令被告负担本案全部诉讼费用。事实与理由：2020年8月，被告吴玲花因经营水产资金短缺，向原告申请贷款800000元，双方于2020年8月16日签订《个人抵（质）押循环贷款合同》《个人循环贷款最高额抵押合同》，合同约定：贷款最高金额为900000元，贷款期限为5年。被告吴玲花以所有房屋即高淳区襟湖路6号1幢401室房产向原告提供抵押担保，并进行了抵押登记。被告吴玲花自2021年04月13日起未按约还款，原告曾多次催收，但至今被告仍未还款。根据合同约定，“未按期归还贷款本息”、“发生贷款人认为影响借款人或担保人的经济状况或履约能力的事件，包括但不限于涉入重大诉讼或仲裁案件、承担重大负债等”即构成或视为贷款合同项下违约，被告作出无力继续支付贷款的声明，则被告已出现上述条款约定的违约事项，导致贷款合同项下贷款本息全部提前到期。后原告委托律师邮寄律师函予以催收，但被告未予回复。原告为维护自身合法权益故诉至法院。

被告吴玲花辩称，对原告所诉的事实没有异议，现经济困难没有能力一次性还清，希望能分期还款。

原告围绕诉讼请求向本院提供下列证据：个人抵（质）押循环贷款合同、个人循环贷款最高额抵押合同、个人循环贷款额度协议、个人贷款申请表、额度项下用款申请表（经营类）、补充协议、借款借据、不动产登记证明、逾期贷款明细清单、委托代理合同、律师费发票等证据。被告吴玲花对原告提供的上述证据没有异议。本院审查后认为上述证据真实、合法，能证明原告诉称的事实，本院予以采信。对原告诉称事实，本院予以确认。

另查明，原告为主张债权支出律师费48000元。

本院认为，原、被告间签订的贷款合同及抵押合同均合法有效，应受法律保护。被告吴玲花未按约履行还款义务，应承担相应的民事责任。据此，依照《中华人民共和国民法典》第五百零九条、第六百六十七条、第六百七十四条、第六百七十五条、第六百七十六条，《中华人民共和国民事诉讼法》第一百四十二条之规定，判决如下:

一、被告吴玲花应于本判决发生法律效力之日起10日内向原告中国银行股份有限公司高淳支行支付借款本金794400元、利息、罚息（利息、罚息暂算至2021年7月5日为10286.24元，此后按合同约定计算至实际还清之日止）及律师费48000元；

二、原告中国银行股份有限公司高淳支行就被告吴玲花所有的位于南京市高淳区淳溪街道襟湖路6号1单元401室的房屋拍卖、变卖后的价款在本判决第一项范围内优先受偿；

如未按判决指定的期间履行给付金钱义务，应当依照《中华人民共和国民事诉讼法》第二百五十三条之规定，加倍支付迟延履行期间的债务利息。

案件受理费12301元，由被告吴玲花负担。

如不服本判决，可在判决书送达之日起十五日内，向本院递交上诉状，并按对方当事人的人数提出副本，上诉于江苏省南京市中级人民法院。

审 判员       陈新华


二Ｏ二一年十二月三十一日


法官助理       水照武

书 记员       宦雅慧

