
网络询价报告
中国工商银行融e购 电商平台

网泊】号 ; f·a8m2d8ea7⒌735bbOc69702f24c85d

荣县人民法院 :

贵院在执行伍一等 (申 请执行人)与杨佳竹 (被执行人)借款合同纠纷 (案由)一案中 ,

于2020年 09月 29日 委托我平台对杨佳竹 (所有权人)名下/所有的四川省荣县旭阳镇东街19号

附7-701号 成套住宅 (财产名称)进行网络询价。现已完成网络询价,具体情况如下 :

建筑面积:l14.95平方米

单位面积价格:4,668元 /M2

参考财产价格:536,587元
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财产基本情况

二、询价时点

本次网络询价时点为:2020年 09月 29日

三、参照样本、计算方法及价格趋为

(-)参考样本

1.估价案例话况
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2.楼盘小区信息调查

〈=)计△方法

房地产估价的常用方法包括比较法、钫,准 价诟整法和多元例归分析社等.依照 彳功地产估价规范》(GB/T50291-

2015),自 动估价服务将根拥估价对象及其所在她的房地产市场状况绵客观条件,对估价方法中的J查 HI性进行分析,选群

适当的估价方法 .

n动估价为法中根据我围房地产估价标准.和轲称估价胖学会发布的 《「i9,9.估 价模型标准》 (stdidard on A、 1(9,以

义所掌握″J房地产市场数据情况.锟供的自动估价为法包括比较法、收益法、多元 ·l归 分析法、标准价调整法 .

比较法娃迅取一△敏尼的可比实例,将它们.1|估价对象进行比较,粮龆瑚间的芳井对可比实锕交易价格进行处理后
徘到的估价×J象价值或价格的方狄.比较祛适用f到类汐i地产数欺较多、经常发牛交易ft具有 定可比性的另地产.比
较法自动估价觥要在价值时止的近期有较多类似房地产的交苏,房地产市场不够活跃或关姒房地产交易数少的地区,准
以采用比技法估价。比较法可表述为Pi· .s气 {”D听 ·其中,F’代t表估价对象的市场价值.sPc代表叫比实例的出售价格 ;

”D几代表对可比实例的调整价格。

此外,自 动估价中引入了标准价调整法和多元回归分析法.这两种力法均通过对范围内被估价房地产进行分组。估
价范留包括估价的区域范豳和房地产种类.出 动估计服务中,标准价调整法t婆通过地理加权 1。l归模型实现,多元旧归
分析法·L要采用多九回归模型实现.两种估价换型的理论基础为特征价格理论,囚归模型的基本形式可以简述为

`=Σ `·

抄C,其中X是 钐咱房价的特征变遗, p是特征的回归系数,C为朕型的截距项。

此次估价中.估 价对象所在的徼砚区域的房犀同质性较强.囚此采用了基11多元回归的多元回归法进行估计,同时
采席了垫于地理如权硐妙1摸型的I示浪阶调整法.钴 {命对象在其所处的微观市场其】其特殊活.篝接纳人更多的地理信息
数锯参与铀价.闪此井未采用多元曰内法进行∮1价 .而采辉 F挂于地理加仅Inl巾 l;箕型的标准价谡整法令
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财产名称 面 积

户 型

建筑朝向

规划用途

坐 落

所在小区

所在楼层

全部楼层

最高单价 最低单价 平均单价

小区名称

小区均价

环比上月

建成年份

包含用途

建筑类型

物业公司

开发商

占地面积

建筑面积

多]志亻t.j衤-

容积率

周围交通
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最终,根茹估价×f象 及其所/(她的子),地产市场状猊昔客观条件,以及对自动估价方法中的适用链进行分析后,此次

自动地价采
"lr比

较法、.多 元回咖分析法、标准价调整法,并×′备种方法郡弊的结果综合分析比较,通过分析渊算各种

方法澍‘算结果乏间差异
·
器嗖,最终确定n动估阶结果.

四、询价结果及结果有效期

根据效据参数计算、市场数据对比,纟宗合分析影响标的物价位的各种阴紊,溶衔估价原则,枝照估价格胖,依播有

关法律法规和{J注 ,将估价第法 lJ大数弼模型纤台,在商足本次估价的全部假设和限制条件 r.确 定估价
'·

象在2020年

09|”9rl的疹考价旌为⒌△ δ87元 ,亻:效刚河I2个丿:.

五、声明

本次1·叫络‘伍J价 严格孩吁注 ,i司 法解释制定进行,确件公平公J:.本 ′仁台对寥考数据的合法‖、真实忤、推确杜负

六、网络询价平台的联系方式

2020每主09月 29日
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ma11.icbc.c()田 .

C'n/
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