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邢台市信都区人民法院:

贵院在执行耿丽英(申请执行人)与张聚山等(被执行人)借款合同纠纷(案由)一案

中，于 2022年06月21日委托我平台对刘亚林(所有权人〉名下/所有的信都区钢铁路盛世公馆 7
号楼 8层3单元 3~802 (财产名称)进行网络询价。现己完成网络询价，具体情况如下:

建筑面积， 157.11平方米
单位面积价格， 7，936元1M'

参考财产价格， 1，246，825元
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、财产基本情况

财严名称
{古部区俐节、路JJ:>j让公馆7号楼 l

面积 15ï.l1W8fi!3.'Y'. 元3-802 (脱产}
坐f在 邢台 ílïíã都 I吃钢铁跻 Jl!j世公

户型 4主2厅2卫
惦 7号楼81;:;3/(1元 3-802

所在小区 』在世公馆 建筑朝向 南北

所在 :t1i1.亘 8层 规划用 i主 住在

全部楼层 18层

二、询价时点

本次网络询价时点为， 2022 年 06月21 日

三、参照样本、计算方法及价格趋势

【一〉参考样本

1.估价案例情况
本案例共采用了 9个 lil新案例进行的价，悄况如下

最高单价 l 9，797.30 元 ;wl 假低单价 .1 8，651. 91元1M' I 平均单价 I 9，245.70却M' I
Z 棱盘小区信息调查

小区名称 蜂世公馆 开发商
邢台盛世厉地产开及有限公

司

小区均价 9，310元 1M' 占地而积 66，666\1'(约100商]
环比上月 -1. 41% 建筑而积 170.000ll'
边成年份 2010 年 绿化率 36.0%
包含用途 住宅 (80日套) 容积率 2.0
建筑类型 剧因交通 19路，4路，12路
物业公司

(二〉计算方曾

}jj 地产估价的常用方法包括比较法、标准价调整法和多元回归分析法等.依照 (Jjj 地产估价规范) (GB/T 50291-
2015) ，自动估价四 t~告将舰船的价对缸及其所在地的房地产市场状况等客观条件，对估价方法中的适用性进行分析选择
适当的 fli价方法.

自动伯价方怯中根据我国房地产估价标准， ，11罔际的价师学会发布的《自动估价模型标准) (Standard on AV则，以
及所掌拙的房地产市场数据情况，提供的自动的价方法包括比较法、收直在法、多元回归分析法、标准价调整沽，

比较法是边取一足 l!if匠的可比实例，将它们与估价对缸进行比较.根如期间的差异对可比实例交岛价格进行处理后
得到的估价对 fP.价倪就价格的方法.比较法适用于向类房地产数 ilt较多、经常发生交易且具有一定可比性的房地产.比
较法自动佑价需要在价值时点的近期有较牵类似房地严的交岛.房地产市场不够活跃成类似房地产交昂较少的地区，难

以采用比较法估价.比较法可褒述为 P = SPC+AÐJC' 其中，同 t袤的价对盟的市场价值， SPc代表可比实例的出 w号价格:
ADJC代表对可比实例的调整价棉.

此外.自动估价中引入了标准价调整法和多元回归分析法.这两种方法均通过对范周内撞佑 lfr房地产进行卦组.估
价Wi回包括估价的区域范围和房地产种炎.自动估计服务中，标准价调整挫主要通过地理佣权回归模型实现，事元回归
分忻法主要采用多元回归模型实现.两种估价榄型的现论基础为特征价格理论，回归模型的基本形式可以简述为

p=};.p.x+c. 其中 X起影响房价的特征变量， β是特征的回归罩段， c为模型的磁距项.
此次估价中，估价对鼠所在的微观区域的房 l里同质性校强.因此采用了基于~元回归的多元回归法进行估计，同时

采用了基于地理加权回归模型的标准价调整法.估价对串白，其所处的融观市场具有其特殊性，黯奥纳 λ更多的地理信息
鼓据参与估价.因此并未来用多元回归法进行估价，而采用了基于地理加扭回归愤型的标准 111调吸法.

最终.根据估价对象及其所在地的房地产市场状况待客观条例.以及对自动估价方法中的适用性进行分析后，此次

自动估价采用了比较法、 ;j;元回归分析法、标准价调整法，并对各种方法测算的结果综古分析比较，通过什忻测算各种
方法测算结果之间差异程度.最终确定自动的价结果.
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四、询价结果及结果有效期

根据敖据乡的 iH1: 、mJ5.1~x把对 It ，综合分析影响标的物价值的各种国哇，迫循估价原则， J1iIR!估价程序依据有
关法律法规和标性，将估价 mt 与大数据悦型结合，在满足本次估价的企部假设和限制条件下，确定估价对 $t{1'2022 年
06月21日的在考 Ifr侃为 1，246 ，825元，有效时间 12个月.

五、声明

本次网络询价严格按照法、可段解特规定进行，确保公平公 iF.. 本平台对 ti'均数据的告法性、真实性、准确性负
责.

六、网络询价平台的联系方式

网址 地址 联系方式
←

h1:Lps: /lmal1. i cbc. com ItJi( 复兴门内大街 55号 400919558 日cnl

2022年06月21日
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阿里资产大数据询价平台

网络询价报告
(阿里资产网ìm2022062100457531 号)

邢台 "r\íf古部区人民法院
负院在执行耿 N~9l:(申悄执行人)与张琛 [iJ .如l亚林(被执行人) (2021) ~0503 执恢 569

号(借款(;-同纠纷) .~巾，于.2022年06月21日蚕怪我平台对刘亚林(所有权人)名 f/所有的
信都区钢铁路盛世公饱 7号楼 8层 3耳'元3-802耻行网络询价.现 Ll完成网络匍价，具体俏况如下

一、财产基本情况

房产名称

ml!J.提型

房产坐 li品

所在小区

建筑面积

怕都区钢铁路盛世公愤 7号楼 8h!3单元 3-802
住宅用房

邢台市的那区钢铁路盛世公愤 7号楼自层 3单元 3-802
盛世公馆

157.11平方米
户!l'1 4Y.2厅2卫

18

南北

8

~"

朝向

所在楼层

且槌层

建成年代

规划用途住宅

址.'以上信息来自询价方输入

二、询价结果及结果有效期
边筑面积 157.11 m'
单位丽 t~价格 9185.00 元 1m'
财产参考且价， 1443055.00 元
结果有效期至 2023年06月 21日

三、询价时点
本次网络询价时点为 2022年 06月 21日

四、参照样本、计算方法及价格趋势

(-)价值调查

1、询价对象同区域司法拍卖成交案例

暂无
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I~ 南京

网络询价报告
京东大鼓辑部恼询价平台

网询号: jdbdhouse2022062400524 号

邢台市信部区人民法院;

最院在执行 (2021 )黯0503执恢 569号，申请执行人耿丽英与披执行人张黑

山，如j亚林借鼠台罔纠纷一案中，于 2022每06月21曰委托我平台对刘亚林备下/所有

的信都区钢铁路盛世公馆 7号楼8层3单元 3-802避行网络询价。到已完成网络询价.

具体情况如下:

由于系统暂未检察到该标的徊关鲸据信息，本次无法计算价格。

京东拍卖巴将您的询价内容远行记囊，后续将持续为您扩充询价鲸据。

网络诩价平台的联系方式

网址 I https:llauction.jd.com/sifa.html

@n~专线 I 400-622-9586

公司地址
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