瑕疵说明
[bookmark: _GoBack]本次拍卖标的系被执行人营口泓成实业有限公司所有的位于营口市站前区市府路南1-1-255号建筑面积为68.20平方米的房屋（详见评估报告）。本次拍卖保留价为288690元。
经本院及评估部门调查该标的存在的瑕疵为:拍卖标的物房屋以实物现状为准，存在的瑕疵问题买受人应先实地考察并与当地相关部门进行了解后再竟拍，本院不承担拍卖标的瑕疵保证。
竞买人竞买成功后，财产如存在占用情况，本院将在一定期限内进行腾空，具体时限不能确定。财产交接后，发生占用问题，自行解决。在过户过程中因相关管理部门的具体要求，过户完毕时间存在不确定性，还可能存在因不符合相关管理部门的具体要求而不能过户、不能取得所有权证书等产权证明风险，本院不承担担保责任，本院不负责处理以上事项。相关权利证明只能登记为竞买人（委托人）。
拍卖成交买受人付清全部拍卖价款后，凭法院出具的执行裁定书、协助执行通知书及拍卖成交确认书自行至相关管理部门办理标的物权属变更手续，办理产权登记过程中所涉及的一切应交纳或补交的相关税、费、金依照相关法律、行政法规的规定，按主管部门规定承担税费，交易双方按照税法规定各自缴纳相应的税费，本院不负责承担和协调因过户涉及的一切款项。本院仅负责向登记管理部门出具相关法律文书（本院不负责提供其他单据或票据，包括与纳税相关的票据或单据），原产权证作废公告费、法院查扣标的物之后产生的欠费（包括但不仅限于可能存在的物业费、水、电、供暖等欠费）按相关法律规定承担。买受人自行办理水、电等户名变更手续，可能存在物业费、水、电费等未明确义务的费用按相关法律规定承担。有关税费等问题由买受人自行向税务、房管、国土、不动产登记、电力、物业公司等相关部门了解确认，具体费用请买受人在竞买前自行到相关职能部门咨询确认。

