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 房地产司法鉴定估价报告豫郑安宏评字【2022】104295号报告
补充说明报告
估价项目名称：永安小区104号楼3单元4层东户地下室
市场价值评估

估价委托人：安 阳 市 文 峰 区  人  民  法  院
房地产估价机构：河南安宏房地产资产评估有限公司

注册房地产估价师：张利娟（注册号：4120170069）

                  刘思源（注册号：4120190208）               

估价报告出具日期：2022年11月1日

永安小区地下室补充估价报告
安阳市文峰区人民法院：

受贵单位的委托，我公司对位于河南省安阳市北关区豆腐营街道办事处永安东街永安小区104号楼3单元4层东户地下室进行了市场价值评估。

（一）估价委托人
估价委托人全称：安阳市文峰区人民法院

（二）房地产估价机构
房地产估价机构全称：河南安宏房地产资产评估有限公司

机构地址：郑州高新技术产业开发区五龙口南路9号院16号楼1单元5层9号
法定代表人：钱成

估价资格等级：一级
执照号码：91410100756837185J
证书编号：B41010981

联系电话：0371-55191615
估价目的

为和艳峰罚金司法案件司法拍卖地下室房地产确定保留价提供市场价值参考意见。
（四）估价对象概况

 根据委托人提供的关于河南省安阳市北关区豆腐营街道办事处永安东街永安小区104号楼3单元4层东户地下室产权登记信息及结合房地产估价师现场勘查，房屋所有权人：和艳峰，共有人：刘丰会。坐落：河南省安阳市河南省安阳市北关区豆腐营街道办事处永安东街永安小区104号楼3单元4层东户所在单元的地下一层地下室，建筑面积为22.75平方米，地面为水泥地面，白墙。
（五）价值类型

本报告采用的价值标准为公开市场价值标准，即估价对象在市场上最可能形成的价值，不考虑查封及拍卖房地产上原有的担保物权和其他优先受偿权等因素的影响。

（六）估价结果

我公司注册房地产估价师经过实地查勘和市场调查，遵照《房地产估价规范》（GB/T 50291-2015）和《房地产估价基本术语标准》（GB/T 50899-2013）等有关法律、法规和技术规范，遵循独立、客观、公正、合法原则，采用比较法、收益法进行了分析、测算和判断，确定估价对象河南省安阳市北关区豆腐营街道办事处永安东街永安小区104号楼3单元4层东户地下一层地下室在价值时点市场价值为3.19万元（大写人民币叁万壹仟玖佰元整）合建筑面积单价1403.00元/㎡。
估价对象价值明细表           
	房屋所
有权人
	小区名称
	不动产权证书号
	结构
	层次/
层数
	建筑面积

（M2）
	规划

用途
	单 价
（元/M2）
	市场价值
（万元）

	和艳峰
	永安小区
	安阳市房权证北关区字第00185512号
	混合
	-1层
	22.75
	地下室
	1403
	3.19


特别提示：本估价报告使用期限自出具之日起为一年。
河南安宏房地产资产评估有限公司
二〇二二年十一月一日
附  件
估价对象现场照片
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