
J.γ 南京

网络询价报告
京东大鼓据询价平台

网询号: jdbdhouse20221 01700190 号

石家庄市裕华区人民法院:

贵院在执行 (2022) 冀0108执恢 298号，申请执行人廊坊银行股份有限公司石

家庄分行与被执行人尤丽霞，刘瑞新，河北东方视野文化传播股份有限公司，张杰公证债

权文书一案中，于 2022年 10月17日委托我平台对刘瑞新名下/所苟的石家庄市豁华

区裕华东路 462号东万花园 7-1-402 逃行网络询价。现已完成网络淘价，具体情况如

下:

房屋面积: 92.86 平方米

标的物单价: 13，452 元/平方米

标的物 J忠、价:1，249，117 元



-、财产基本情况

1.γP、ffi、

标的物名称 石家庄市峪华区俗华东路 462号东方花园 7-1-402

城市名称 石家庄市

行政区名称 俗华区

小区名称 东方花园

房屋坐落 格华区裕华东路 462号东方花园 7-1-402

房屋面积 92.86平方米

所在楼层 4

总楼层 6

朝向 南北通透

是否有电梯 否

户型 2室2厅1卫

产权证号 530010957

规划用途 成套住宅

注:以上信息来自淘价方录入。
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二、询价时点

本次网络询价时间为: 2022年 10月 17日

三、参照样本、计算方法及价格趋势

(一}、参照样本

小区名称 建筑类型 建筑年代 小区均价(元/平万米)

东方花园 普通住宅 2002年 13，967

华庭怡园 普通住宅 未知 15，985

二十里铺粮站宿舍 普通佳宅 2002军 19，285

粮站宿舍 普通住宅 未知 14，607

华震美地 普通伎宅 2006年 15，618
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询价对象所在位置:
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淘价对象所在位置周边基础设施:

自佛，地址:地铁1号线;二十里铺，地址:地铁6号线;朝日军桥，地址:地铁1号线;留村
交通 ，地址:地铁1号线;留村，地址:地铁6号线;

优博教育，地址:河北省石家庄市恪华区二十里铺兰溪谷 7号楼;新艺术教育，地
教育 址:河北省石家庄市裕华区槐北路东二环申城兰溪谷 8号楼。

裕东街道办事处社区卫生服务中心，地址:河北省石家庄市裕华区裕华东路
医疗 462 号东方花园 15号楼。

购物
北国超市(益中店)，地址:河北省石家庄市 1>2安区中山东路 739 号北国商城益中
百货81 层。

生活
这阴生活小区，地址:石家庄市妖安区建明中路与谈固南大街交叉口;美酒生活

超市，地址:石家庄市俗华区槐北路中城蓝溪谷-东区。

娱乐
天路量服式 KTV(妖江大道店)，地址:i可北省石家庄市俗华区 1>25工大道 9号;金雨
网吧(兴宁寺街店)，地址:河北省石家庄市长安区兴宁寺 lii861 号。

注:参照样本根据房屋坐落、建筑类型、建筑军代等房屋基本信息参数匹配相近标的信息

进行参照。以上参照样本为全量计算数据中的部分数据，徊关信息来自公开及企业内部统

计数据，仅供参考。位置及周边基础设施信息为查询数据，仅供参考。

(二}、计算方法

本标的在边行询价计算时，参考了该位置周边的房严价格情况 i进行价格计算，同

时考虑这些房产过往时间的价格走势进行综合分析计奠。

本;欠询价标的物采用了决策树、 SVM 、多元回归随机森林回归、锦度上升回归

树等分析预测模型结合比较法、收益法进行估价。参照((房地严伯价规范)) .通行的房

严{古{介方法奇市场法、收益法、基准地价修正法等;萄条件选用市场比较法进行借价

的，应以市场比较法为主要的估价方法;收益性房地产的估价，应选用收益法作为冥中的

-种估价方法。

比较法是选取-定数量的可比实例. ~寄自们与估价对象迦行比较，根据宾间的差
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异对可比实例成交价格远行处理后得到估价对象价值或价格的方法。比较法计算公

式:Pi=P'*A*B*C*D; P=L(Pi 吓又重系数)，式申:P-待恼标的物倍算价格， Pi-待伯

标的物比准价格， pt_ 可比交易实例价格， A-交易情况修正系数， B-市场状况修正系

数，C-区域因素修正系数， D-个别因素修正系数。
收益法是预测估价对象的未来收益，利用报酬率或资本化率、收益成数将未来收

益转化为价值得到估价对象价格的万法。收益法计算公式: V=a/(r-g)*[1-

(1+g)/(1 +r)j，式中:V-~.击的物价格，a-标的物年纯收益， r-标的物报酬翠， g-收益年

递增率， n-标的物有效使用年限。

决策树模型 (Decision Tree) 是在巴知各种情况发生概率的基础上，通过构成

决策树来求职净现值的期望值大于等于霉的概率，评价顶目风险，判断其可行性的决

策分析方法，是直观运用概率分析的一种图解法。

SVM 模型，支持向重机 (Support Vector Machine ，常简称为 SVM ，又名

支持向量网络是在分类与回归分析中分析数据的监督式学习模型与相关的学习算法。

给定一组训练、实例，每个训练实例被标记为属于两个类别中的一个或另一个， SVM 训

练算法创建一个将新的实例分配给两个类别之一的模型，使宾成为非慨翠二元线性分

类器。此外，通过修改目标函数， SVM 也可以用来做回归预测。

多元回归模型，在回归分析中，如果有两个或两个以上的自变量，就称为多元回

归。事实上，一种现象常常是与多个因素相联系的，由多个自变量的最优组合共同来

预测或伯计因变量，比只用一个自变墨迹行预测或估计更有效，更符合实际。

随机森林回归是一个包含多个决策树的分类器，并且其输出的类别是由个别树输

出的类别的众数而定。这个方法则是结合 Breimans 的

"Bootstrapaggregating" 想法和 Ho 的"random subspace method" 以建造决策
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树的集合。

锦度上升回归树 GBDT(Gradient Boosting Decision Tree) 又叫

MART(Multiple Additive Regression Tree) ，是一种迭代的决策树算法，该算法囱

多棵决策树组成，所有树的结论累加起来做最终答案。它在被提出之初就和 SVM一起

被认为是泛化能力较强的第法。 GBDT 中的树是回归树(不是分类树) ，GBDT用来

做回归预测，调整后也可以用于分类。

{三)、价格趋势

月份 2022-04 2022-05 2022-06 2022-07 2022-08 2022-09

单价(元/平方米)12，395 13，386 13，260 12，920 13，196 13，424

注:通过已有数据进行趋势登台计算，结果仅供参考。

囚、淘价结果及结果有效期

本次网络询价结果为: 1，249，117 元

本;欠网络询价结果高效期至:2023年10月16日

五、声明

本;欠网络询价严格按照法律、司法解释规定进行，确保公平公正。本平台对参考

数据的合法性、真实性、准确性负责。

本;欠网络淘价结果在市场情况无较大波动及房地严状况未有较大改变时有效期为

一每(自 2022军 10月17日起至2023军10月16日止)，若房地产市场有较大波动

或超过一军或房地产状况发生变化，需重新进行淘价。

本淘价结果为依据标的物关键信息，结合京东大数据评估系统计算得出询价结

果，仅供参考，京东大数据询价平台不对询价结果承担法律责任。
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六、网络询价平台的联系方式

网址

窑服专线

公司地址

https:llauction.jd.com/sifa.html

400-622-9586

北京市亦应经济开发区科创十一街 18 号院京东大厦

2022牢10月17日

6/6



'
阿里拍卖大数据询价平台

网络询价报告
(阿里拍卖网询2022101700534085 号)

石家庄市裕华 16.人民挝、院:
资院在执行 iñlU}j银行股份有限公司;而东庄分 jJ' \巾i#执行.人)与 JUj~霞，刘瑞新，河北东

方视野文化 fU 品股份有限公司，张杰(被执行人) \2022) 呢。10B执恢 29日与(公证债权文书) -

ZH中.-r-2022 牛 10R )711 委托我 '1'-fìX1刘I由却r (所1í以人)名干/所有的 ú豆豆 [1:巾裕华 LZ裕华东
~íí162号尔心花园 7-卜102进行网络 ijl)价由 fæ己完成网络 l句价，口、体的况如1扒

一、财产基本情况

房产名称 石家庄市裕华区裕华尔路 462号东方花园 7-)-402

房屋类型 住宅用房

房产坐落 裕华区裕华东路 462号东方花园 7-)-402

所在小区 东方花园

建筑面积 92，86平方米

户型 2室2厅 l卫

朝向 南北

所在楼层 4

总楼层 6

建成年代

规划用途成套住宅

注:以 k信息来自询价方输入

二、询价结果及结果有效期

tt筑 IkilH， n_ 86 m'
单位 Ifu积价恪， )150 ，1. 00 元1m'
财 j'" 参与总价 1()(iB26L O() 兀
站!在行放 jgj， !Iι2023 年 10月 )7 LI

三、询价时点

水，大网络iiùflt II，J'可 J-}，2022年 )0月 )78

四、参照样本、计算方法及价格趋势

(一)价值调查

1、询价对象同区域司法拍卖成交案例

-1'17è
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2、询价对象所在小区市场成交案例

f!i无

3、询价对象所在城市、行政区及小区半年内的市场价格走势

7'í无

(二)房产周边情况

1. 周边配套详情

学校

地铁站

银行

幼儿园

石家庄市二十!黑铺小学:槐中路 91号:

臼佛(地铁站)， 1写一线:

中国迸出口银行 24小时自助银行(河北省分行)陆华东路 195号附近;
中国迸出口银行(河北省分行)裕华东路 197号(民生大厦 9-11层)，
中国民生银行(石家庄分行)俗华东路 197号:

东厅花园幼儿园于自东桂 j2 号:
领英国际幼儿园.中城监溪谷北门西 80米，
石家庄市 lli华区二十里铺幼儿园南北大街 7号裕东街道:
华展幼儿园:中山东路 668号华底怡园社区服务中心:
蓝溪谷幼儿园:东二环东明家具城，

超市

药店

健身

公园

公交车站

医院

省交通厅(公交站)， 32跻/空32赂;32lftl付线 ;51路/空51路
豁华南 i革路口(同)(公交站)，机场巴士南部城区 3号线.
东二环槐北路 I.J(公交站)， 19附/空19路 ;2环 1路/空2环 l路 ;2环 2路/空2环 2
赂，
臼佛客运站(公交站)， (f亭运)晋州-臼{跑;(停运)晋州208路 ι( 停运)臼佛晋
州;103路/空103路 ;21路/空21路 ;28路/空2日路;42路/空42路 ;525路/空525
路 ;536路/空536路 ;537路/空537路 ;553路/空553路 ;555路/空555路 ;55路/空
55路 ;580路/空580路 ;63路/空63路 ;65路/空65路 ;86路/空86路。87路 ;88路/
空 88路，快516路 /K516路，机场 l号线，机场尔线;西部长青假日旅游专线 l路:

石药大药房(东明店)裕东街道蓝 i呈谷小区 18号楼底间;
福m大药房中山东路与兴宁寺出交叉口商 460米:
御医堂大药房愧北路 632号靠近二十阜销社区且生所-
锦曦大药房裕东街道东二环槐中路二十里铺蓝 ìJ\谷小区:
新兴药房花漠畔 l占-愧中路星洲美城 AK33号，

枫华园:裕东街 10号:
臼佛公园 5ω02ilfr 元高速出口与 5S日02新元高速交叉口西南 280米，
滨湖公园�中山东路自佛客运站东行 200米，
畅园�枫华园对过，

陷华也;英民便利店裕华东路 162号:
东旭超市裕东街道二十里铺新村 luJif 房小区 2号楼，
金英烟酒超市回格华路东方花园 17号梭门口，
芳华园便和 j店 59902新元高速入门与 59902新元高速出口交叉口西 ~80米;
二十里铺供销社便利店.二十里铺豁东街 8号，

大唐辉凰游泳健身(白佛店) ，峪华东路|百j福街 640-2 南院:

恼东社区卫生服务巾心东方花园 15号梭.
后家庄社区卫生服务华庭怡园(自佛地铁站 C西南口步行 410米)，
石家庄社区卫生服务瑞景华庭东 2i 丁旁;
石家序 :-l~安区臼佛口社区卫生服务站同于自 1')618号，
国医主河北中医院东二环南路 37号.

商场汇瑞商贸广场中山东路 658号(臼佛地铁站 C西南口步行 230米):

1主:以上去立据 1走不小!'{周边l公用范 t1:1内t\l~~ì干1古

2、小区地图
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〈三〕系统原理与算法说明

阿且拍卖 1旬价系统，通过号|入同内多家专业房户数据机构合作共也房产网络询价数据库~古

介楼高全国城市的基础数据、房地产市场交易数据等行业数据，以及阿里拍卖多年沉淀的市场房

产交易及础数挝、基仙统计、分析愤型，采用大数据 tì法及阿里拍卖分忻修正模型 1IJ山i句价tJt果
数据。

关于阿里拍卖分忻修正懊刻的说明，利用问监巴巳东 ;~Jil 算能力，基于司法拍卖成交↑ Ji况、
可以拍卖参与 r(向指放、 rji场 1Jl(欠↑hi 兄、市场购房口、向指数~}jn:li 趋势 jV!洲和波均敏感系数分
析，结合市场实 11.) 价格数据，最终得出标的物询价结呆。

五、声明

本í:X网络 iíù价，"巨格按照法律、汗w‘解作规定j进行，确 f~~公f 公正。才二千ft 对参~数据的合法
"、真实性、准的 jt 负古自.

l 卒报告词价结祟完全依据询价方提供的标的物数据分忻所得，且只分析和测算:膨 Upl]廿i)ífr对
象的主要|到示，米考虑房层室内 Itl 京 (j}) 犀牛维护>>.使用状况等J 和不确定闲东对 ilù价结果的影
响，无法对凶 l句价)j 促供的标的物数拟 4'!JñrfìE存在的错误、 aJ~失利偏差所导放的纺果偏差负
叮 elil 0

2. 本报告询价结果 Illp;，f里拍卖系统利用间里拍卖历史交易放括可以及第二万数掘进行大放低处
J'R'-j:1J且，n非依 jtli <<!Iii'~i忏l与 it;)) :l: J1、之ìH?í报告， ，句价纣i* 仪供参考。

3 本报告 111阿 !J\拍卖网络 ilU价系统自 fJJ生成，未对询价对象入户 tJ:!YJ，阿 !Jl拍卖亦无法及如
对ìfl]价对象 l:t筑纺构、设备等的内布 j员监戊其他被 jw;m 、米占A露 dUfi 以Jt 触到的部分进行调奇、
险，州的斑任。

'1. 本报告数据处理服务 E11i句宝 t 中国)软件有限公司提供，共名绿草仪月]于 i[lI ，月才二报告J\~;l:
f生. I;~jì)、律明确规定以外，沟 ~Îi:l中国)软件有限公司无法很扭扭出"数据处 I驯服务"范 lHl的责
任戎义务。

六、网络询价平台的联系方式

公司地址: iN江省杭州 di余杭区文_.jJ.4JI1'\969月阿里巴巴 jJlji呈阳区
li~jil:: www，laobao. Cυm

容!挝专t~: 400-H22-2H70

2022年 10月 17日
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网络询价报告
中国工商银行融 e购电商平台

网1句号�巳 2221ac22bef4f06898d6d7730a8ö610

石家庄市裕华区人民法院:

111-院在执行廊坊银行股份有限公司石家庄分行(申请执行人)与尤丽霞等(被执行人)公
ìíE债权文书(案由)一案中，于 2022年 10月 17日委托我平台对刘瑞新(所有权人)名下/所有
的石家庄市裕华区裕华东路 462号东方花园 7-)-402 (财产名称)进行网络询价。现己完成网络

询价，具体情况如下.

延:筑面积:92.86 平方米
单位而积价恪 11. 965元1M'
参考财产价格: 1，111，070元

11)
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、财产基本情况

财产名称 iì'j 、)j-:m hrN;L，>(m 't亏 1:ft!filtì~
面积 ~12.t)t;时二\~.!)、/T{EF~i 1 ..j(l2 飞 J/ì，":)

坐落
Uii，L':[): 的 lt;~.~~~1l;:!~;东 8ft:.

户型bJi-I-JO:' 二 "';~21'j' J lJ

所在小区 !J:/ïii:F~ 建筑朝向 rfi.lt
所在楼层 1且' 规划用途 r}( g fJι
全部楼层 ül/

J

询价时点

本次网络 ìlU价时点为: 2022 年 10月 lï 日

参照样本、计算方法及价格趋势

(←)参考样本

J. 估价案例情况
在 'rl 叫Jt:;dt1 (10 个 JJ.rji~~Sí叫 iiHrl 山价 ttlóUm r'

最奇宅价 ;1 J 2，ï7ï叫 \1' 1 是低单价

2 楼盘小区信息调查

1J. :.n:~.!JÜJζ 飞F 平均单价 11，l'\~j:-:;川 il:.，".F
←→

小区名称 4 行 ir:P司 开发商 1î'~、口ili 东方 d 业 INlJ 公司
小区均价 11，:'j38jë/\I] 占地面积 'U，lì吕~\l; [约GGrìil

环比上月 i 司飞 建筑面积 140，(llJ()飞1

建成年份 ~Oυ~q 绿化率 1υυ".
J

包含用途 LI:'t: t1:'OOU 容积率

建筑类型 J;以!!:'j'J!'~ 周围交通 t~:{担 t'、{~~i1
物业公司 佳时l吻~，

〈二)计胃1i法
出!t!~卢 fJ'ifírr8'，;;:;JIj//iJ:i ..:J.MJ-tti:dJ.. t'J;i1Lf1rìi，:，j但川、，fH~;儿[n!l!i分 tfrU:'~~" !(dK~，Ll付出 I'""{II)价~~~'l!飞 ((;B/1 .;山川

lOI5.1. fll~.Jf山价;且开向1日H!ifll，Uì付可U~J1川江 I且IrJ1ijI 也 I'~:IlfJ由状况 1 汗 (!i1;HI ，付 fl'，价/J-U~ll1tn 讪11111店门儿'j f-!r 也M
E芷气 (11(Ir li~ mt'"

n ::1Ji8 fíìlii).: 11UJr，~~U li!'耳 l也户 11'1fJd'J、ili:. úll "1~'J、fJi价帅 ~;;~7:1L.f!jí!(j<<(!.';%!IL，川:L~I~仆'J:ì1U(~:;-lIld;lr'i 'lll'\\ 飞 IJ， 1)
I~J~r';?汩的时 I也 "-':Ili均 .t~lHH?WL. tJéP~fl~j1'-1均 fl'iiÍf /jυ8!' ，~1!:1:(;:止，收益 j) 、~;IlJn] 旺 lí川'11";:λ怀 ;11:U~叫~f~;r.

ltt~~j:-It.i 且l\( '，Ë~(阳的叫比实例，屿 't: 们 tJ估价 ;(.1 S在 JllirIU'.(. tl! 县.，19HIIJiTJ;阜外付 "J1t" 人性 IJ-:(日ifr怕 j!l íJ处到 !lJ
fUj:l]的 iJtj价对象价 ftü'x.iír柿 fr1h忧。 It~'ó};jtim fJftJ壳的也产段时 4'{ :t 、约市友 '1 义 Mlll 忏i 屯 IIlltt'UIW; 地产. 11:
~n大内将1ll，ift;k; 性在价伯 11于山的J丘 i町 {I 川军 3乓们!可t!!J.j"':(J~J::Ct.l} 咀切地 ρ 叶 jJ均 1、盼的~'，hx. 尖 \1)，房地产 ;t..g ~'{:J;、f内地区，难
以为UIJ比~'~i}:írli1;r" u::忧习时 liif);l' =、'P('~'.jJ).Jr" JÇII'. !代I<.iiti'(h付挚的 ilí1，且irr{l~ 叫代友时 It'Xil:j 的 HHtr价 t;\，
'1l1J，(~).:k! 可 It 头 i到 fl(]ì町班 i什 I;~•

Ilt叫.门 l~lJhlJ价‘!1'JI入 (['':;11价1叫~'(~U‘白1罕 Jèlllì\ll'ljtJl:~; 品 j主阿忡 h i:.-U~~iill11H范川内 tZf~lj价 r;;J-血，"':i!1:行分划。 1山
的 iii LHi.i lf ，f，~iírn:jrXJ生 'i'ú:l叫手IJ.l)}Jrl~产 f1!1j~ ，['，1!J] fllj:1"~ii斗111. t'Fi1l的 iJ，~i牛;川、ì:，)~:it~i:t J~~Jlrl!JIIU!: 11!J1阳 '~'J川引导 JLi1'llrl
'JrtliU 川!壮;K I[J 1; rcl"l 归段~~)~时o IJj~卡['jlll 自「悦1'llrJflHì{:\~州J;特征价恪 J!j(V~. 1'，!Ij i fi，~'Î~n:j~~，，{:旧式可以1呵地 )j
p~ 工 β'X'C ， JI;'I'xil:~j 响的 ih liJtifi ，J变甲� ß N.:1HiElt~JIníIJ- uf:钮， chti\ 刑的仪盯』恼。

Jlt;\í占iir '11 仙价叶飞'，J'lf1J的的现 r'<域的 !i;t-'IU'-iJ耐性 U~0\ ， j.q此;在qj 0 ，1 r<(')è~tlV IIJ'I j; ièi"jrUi1.Ji[ 门 it1ji↑ I<<]II'J
句UlJ TJ，'J'I出1'~.!JIIμ1"1VJ战 ~ti((.J怀 i1i:fi，叫 ~J~iJ:，1111价村电~{CJ(J~î'Jl.tB~Jt~í:{'~îHJ均 tt (1Jl m:\.tt ，币1J』纳入 IJl{;的1M';λ 日
杭州 5与(，'tiiì，1.f.11tìHèDIJ 1; iêi"jlilih!1i 】fl1ifft， [ín疗、I!J ，.'，[rJ 也 Jlf.!Jll仪 1111;1If究刑II'II'J'刊Ilf; 均1Vh?，
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挝 i'i. tII掘的价付可 l/i.IÇliffM 山的，I)it!!!j"I:I/H布状况可容。 Uf.i+. I:lJÆ"l，HJiiii 斤。pj 『卡的j，'iJntt 且w什忻日.此次
向动估价采 111丁 lt'txυ..iF 兀 !i-'JJL/什 Ilji/: 标准 1Irì~'业 i}: ，月 ~J ;干f:Ir'/jU:;l!~'f7的鸟飞架弘 :i~tf1rtt~Z. 通过分 fJi'削饵扑扑
1jiJ、测 t'rth 地.<:r"J阜外 IY，ji[. M好的定 (j :，，~tlfrii价 ~ii~!

四、询价结果及结果有效期

MIZZiiZZYZi$1133TfZE233211衍trtilfAft 在 ttfliA211l;;:31132hJitiJ
10月 lïrJ的E号价们为 1. 111. lJïlJil. !J放 /I'!lúI12个月也

五、声明

Ji
和次 I'j约 iúJjfr严恪炫阳 :iJ、司 υ 解悍 }I~::'E.i.!t1J'. 伪保公 γó.~JL J' '1'台l-)参巧幻拟的合 iJ" 性. J'l'ì;性、准确位负

六、网络询价平台的联系方式

网址 地址 联系方式
ht lp、//llli金 11. idlC. (;Ol1l.

ltJ;': U兴门内人的 5i)-~; 9:)5严时cn/

2022年 10月17日
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