
阿里拍卖大数据询价平台

网络询价报告
(阿里拍卖网询 2022041100412658 号)

保定市克秀区人民法院�

百I院在执行王峰(巾请执行人)与吴咛，石 ~J" (被执行人) (:W~I) 蛇口 60Zj).t2651 号 (jjj

偿权纠纷)-案III--TmdotjJ llH 委托 J10'1'台对干 i1.1i.~j~'g;- (川阳人)们IJ刊的恒 H'
北大街 2001 号2-3-701 进行 l'可将询价。现已完成网络询价， H休↑Jl况也11卡

一、财产基本情况

房产名称 恒祥北大街 2001号2-3-701

房屋类型 住宅用房

房产坐落
俩伴北大街街fmm未01号令 3-701

所在小区 恒祥北大 01号

建筑面积 158.73平

户型 3室2厅 21!

朝向 东向

所在楼层 7

总楼层 21

建成年代

规划用途住宅

注:以上信息来自i句价 Ji输刘

建筑面积， .15~，73~' r
1m'

1 1 1I

四、参照样本、计算方法及价格趋势

(一)价值调查|

1、询价对象同区域司法拍卖成交案例

轩无



2、询价对象所在小区市场成交案例

f'iJé

3、询价对象所在城市、行政区及小区半年内的市场价格走势

--
〈二〉房产周边情况

1. 周边配套详情

学校

地铁站

银 i1

i;I] JLU司

公交车站

药店

公园

扭 ili

健身

j口I北工艺荒准职业学院， J尚样太桂 i102~}:
jjíjj挂小学， I瑞降大挂 ]~1H号:
河北科技 UI1.职业技术大学， J由Ir.大 f!j2H2~}:
保定七中(到、佼厌)件 11:1îj215月.
怕~jÎf-l-三巾京学自 !r"j 1I7 \} f\( ;t liì1三巾'于附近.

无

'1'国邮政储蓄银行 2-1小 IIHl jj)J银行(七 E吕立 jf) ，忻忏北火 ih阳7号:
中国邮政储 f.i银行(匕 E岛生:iiJ ，创作北大往 ;667 ~;.七I~，
中国建设 \lW (，t!i样北大街立 fj') ，↑~I下北大桂 -i6~5~}:
中同 ill设银行 ~1小时白 JliJ银行(仪定 Ilt作 It 大m k:h) ， iun北 Jdh68:; ，
中同农业银行 (fiïrllË间分用处)， 11m 北大。 j7日7LJ附近，

Jt 乐幼儿园:韩 1Elk19õ 号，

交警支队 ι 路)(公交站)， 1峭
假 li 11，水哨庭(公交站)， 171~;:lli'6;37 路 ;õll~; õU'6;:;51，吕:
交警主队(~~交鸟飞)I 17路 ;~O路 ;311再;3n品 ;50比 ;õ11'6; 5~~ ;:;51岛;56陀 ;63
路 ;9附 I I
保定法 l孟剧院{公交站) I 10~1奸 ;~Ol白;õOI~;.5o路 ;6:11再 9附:
财苑小庆(公交站)， 201~;2õl*I

正大):JI纠例jμ础l出占牛阳抖州川
1保E比;定主l巾11万 j唰咧 7芳棠Ft.大纠 H盼H↑恫目刑t川(;;1比t 大 1衍jjf，t阳1打;)，I卡伺I\i怦羊|比t 大挂衍Iβ70侃5
疼痛专业叫黯惊 I I进兴 '1' I各财苑小 l式，比，ilj，
同 I十医药 iíl锁(怡{f ~i~\:J，li):倪1111，水华旺北 I ]
纠药优 ll<纠�路?〈中路财苑小[>(，

R.j)t 记忆刽同 I lú样北大 I1nm纯小 p<:，叫It侧 r(J70米:
保定追忆剧作 ii 也公问 I 夭kft附蚓?古，中E跻再间纯」北t 小 i仪义 l川}叫41冲邸+柑j侧9俨约，勺'16附0斗来(，

息灰赳皑!I巾1I<i1.lA苓川站1，1川1
山J水Kf'使史利 I冈4月可 1m 样北大街 ï21-~j-Wl川 IIJJK华也.
乐之家便非 'J1，1;，城先路 222号.
存再食品 f'l!乎11J8: 财饨 '1、[>(í?îf]
f币f且也 ill，I~*兴 'i'ill 财先 'H><: ，
主乘七{自身'，T. f1宇:↑im~t 大街 70/1 ~~:tO!~Z-k川是，
架之瑜空叶 'lill:~I， IliH 北大街销路与 Ilt仲北大衍生:又 I i 1)，1相约 60米:
iJJ之美位身 i: J制非大 ìh']匕-'1'111 交叉口南 r'Jl50:.K



商场

医院

份给 J卢产瑜 (1m: 七 <IIJ跻 J;'~v!;i ifíi好楼 221i2221 为�

浩禾健身 i 夭鸡巾 WXÎLJt;阳川川 l附 12 ~;-:

{挺立E I/j莲 t也区省印 f土[豆卫生 H~好站:但~)'，<I'WXß':il1i1IJK华 Ill:
f~j 立法医医院�匕 _'<I'W岛与 1削下大伯父义 11.
i且在，Ij~ 池 l丘鹏翔社区卫生 JJfi持站 :ìi 四陈桂nü城先附 11挝叮:
保定市 if 池以自苑 H:i" 卫 '!'I 归括:天 M~~1'lt:~ïO~;':
1f.'lJ医院:七一中路 322:

丽 k' 尚líI.(f且作北大街)↑，HU 大街 698可 1
1吉祥梭百货 (f且定 r，til ，七年 rtlfJ'H!iil~}:

i i:: 以 U:，jll:J国耳;小|式IIW!I 公 'I!.i'ii I叫内内 c i~订 tli

2、小区地图
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画
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院。

女

H第七中芋 '45黯公园
~

啊，叫 18)1时

川 :1& 扎Î;11，([1 r.'!íi!!!!tl!1剖，

囚遇时尚网切广场由

1
1

M{悦目ù1ftìi IJl fJ\ r(J标的物 Ji; Jii J'I~{;~(.';，Il~''\:'!ιiU;!. FJ'川，

-; [Jl::

(j( iJ\ 怒骂

(三〉系统原理与算法说明

阳'I.'I!.lfl 次 ii'j 价系统 ì出过 i;1入 l叫l句 l;'i 、V'I~li; 产位圳机构 {HH 仁 iJ! li; ，...，I(~;I\ iiJJiir放以叫 r.ll
1~mr;\f.全 IW}ÆI/i 自~}j~础放州、 I !i;J 也产 djj 自飞 I-H'，t\': 飞I~\:f J业汹圳，以/止 I;ll尸1'.I11j、t ~IυLi;l(I(J I/j场的
户交 M J，~li:l:1ftl川、)，~6:I:!iiil 、|分忻侬刑，法川大杭州 \1 议 I~I如1'1'.1(1.j、JÌ" Hîfl'f 11:t'~~J~'~fl，J:1\ ifù价 flfíl~
敬拟.

天 r~，川拍卖分}斤 121l f4311ffjitlojz 仰 111川巳巳 JJJ.) iI \1 íit}j. J山 j"-li叫J;υ};才圳J打拍t1.j七''';1以↑?J川t
川1iJiυJ，I忖川f白1)大i 芬 lυJ.忠白，;向"忡'1川I1拍白1边t 、 diJ均成立 Nj';兄、 l1iJ布 IJ!!JJì}.'~~:ríJjih ~~l.~'f}j且 fï'J.J.f/} ':Ij(川 'llllil~aJ 阪总示敬竹

析， tJ』介，li J布实 11.1ift 棉被扣 :.I~H ￥ r.1 :1:I.)'(I(J物 ihjffrt 山川。

五、声明
本 ;xl'~!Í'\i!ù !;t产棉 I'.<!!叫w、 ;ijU刑 Hl)~ 比过 i i. 州:川'.公L 水、l' i;，.)川剧~ti(I~J{川

机、内'生刊、 ii!'6#ltl f/! ~í0

1. 本 III 击 ìfù价纣 w右斗、f{dl，l，ì!ù价 Ji 1Mf!t r(J似的斗有 J~'d(oi什十Jil~ii:l. IU(;J'f/i 刷削 iJl"i影响 ìhJ价 H
，，!n~ ..l '且[~Ui. 来号 1$ lìih{ 三;t IJ;[k] 东( l)i J"ii.封H尸歧 i't 川 1;1);;兄叮}千 11斗、1:fflii' l'斗在付 il'Jfft! 占*的影
l响� Æ:iJ 、对ωiilj 价 /i j){ iJHI(J忡11悄地杭州斗、身叶自Ë(( (1自~JÍnì)~、 Jd~尖白 l怖气 :'1时时 f{(I~lfh 贝俐 X: (}l
1JL

2 斗、JIU;-i 问价 t占别山 [:'111'打 1)、系统利 IIJÞ'1币11'(.);11j ，且'ι~/~}~~仲:I:J.I主川 Ij tl~11rl;j丘 ii 太极扎，;处
JIll'['.I&. !HI 依据 <<~'U;'ì、[.的;1;)) :1\川之 l'I'.i，'dli; 气. ìilj价 f占吁!fi<W"二号。

:l. 4'打lñllll ，n)'l!.1rl在同 jil ìitjfft采 f1t川 i.I) '1'.1儿 l' ，.Ji!'J1ft，1吁:入J' 白助. I:"J'1'.拍卖部无 iJJJ';JU
'-1ìíù价 '-1氛也即 l响、i山让M备扪?守1的1内忖帕白布阳-刊!顷司们"川j只u他U世l川州州#陡肌』U川i边且川l』儿I
t检主 I测R则')(1的li可 d贵df:.‘



l 川ii;吨jll; 'lU'l[llIi 叫11沟豆叶 IH) ií;fl {JI;li~~")j:{f!I ，， H川川 Jlj J 川 lI)j -1;jll :'; \'(尖
利， I在 iL íl\llJj日iJ(~;L 以外， ;，~'i ，. I ，t'il1) 1í、('Hf 限公 IIJ JLU~'f\111.liln\ .. fl{扑;处Fl'ml 好..w. n~J(Ì~JiJi
{口也J.. 务、

六、网络询价平台的联系方式

公，;j J也Jlh ill[( I:'lïl;L州 rli ~~十-iLi反正 1!~~a9()~1\J"I;nftll.巳巳 l!lj i豆|斗1<
|叫川:\\11"\'飞。 lilnh 川.('om I

'怀1111i，伐 100 月~~-~HÎO



e-ICBC

ICBC ⑧跑回 B

网络询价报告
中 [jil工商银行融 eWJ fQ.向平行

1'4 iiJj\;，c2222 r rfifi2 r r ，16c08h~ ，吨1:;0川、9，、:ldOch

(且走市克秀|汉人民法院�

UI院在执行 r吨(巾 iJi执行人)与 :Í~'4;'等(被执行人)泊位仪纠纷( '-Í'iilJJ -'案rj' ， r
2022 年 0，1月 1111 委1U址、l'.fìM{iüi. 只'可('~i{J仪人}扫|、/1听们的 11m 北大街 20011}2-:3-701

(财产名称 lill 行网络 iil)价.川己'，'8&:1<4约 iiJ)fir. J\ f1'W i~t如 1;，

建筑面积， 1山川米
单位而积价恪， 19. 2fi2ι/\1'

参考财产价格 11.468 ，570 元

11.'



ICBC ⑧阳明

财产基本情况

t1uì .Il )~UJ~1I01 '，;、; 丽ifH(1，;/':l

11落 tl'. n- 巳 J::'j):!(lOI \; 户到

所在小区 和 I n -il '，ilJ 二(川口 也筑制 l句

所在楼层 规则 1lJjj;

全部楼层

l;-);、丁刊!

\.; ~ :.: ) J 二 l'

(J .1【 '1

1ft.

二、询价时点

本次|叶纯白]价时点ï~，2022il:OHIIIII

三、参照样本、计算方法及价格趋势

{一〉参考样本

l 估价案例情况
4、坦问 jl ，'DIJ (:.;:') í、Jli:fJi .，;{f切]ìU-ll tMÎr ↑iJ;\Un 卡

因豆~11.' 叫 10lL \F 最低单价 "，s \7. 111'1. \1 'f'.J!) ，y' 价 I t. 0丁 1. ;01(. \1

2. 楼盘小区信息调查

1\;.(1" ，

J、，，1

:.;:ï，O:.;1川 I :，'.]:\."IÎI

\(1.". ï:':1\1

川 ;M. ::IO~';'、'I~'忡:;i"~;'i. ，ï~I)';i

('，'，;i: dJ 1) d 1;; J血 1 叫飞 IJI:I!

容积率

!再创交通斗!川~~
!与"'L dí Ij 11刊，11"1"\"JIII (J' I~!山

I r 仁、，，1

包含用途

建筑类型

物业公司

小区名称 111;1，['4 ，)、f< n:t主商
小区均价 IO.II( 川 'C \1 I!î地而再!

环比上月 也筑面积

建成年份 :';1IIll:1 t"Ht' 奇:

〈二〉计重方法

I;';J且 /"fjl ，价 11:)"，:;'，'111/J;"}.t:J.MlU~;.I.. f.J山 l:r ，L'，j咕 j'j. fll ;: 11.1='11)I '，ft:1 ，j 斗队!~~~ 1;; j;i:/ 1111Fr J'，~，ï(，\\叫。J: 1 川口川

二01 :-\). l' 1:3J(，'1fír11I~耳 fí!l!J' ，':呐Ft 叶 I~;1;: 11.~，11['1 I川 I~JJ;.; Il!!.r、 dJJ"JV~;I，{'.~，;;-~1'( :(: ('!叫 1山 fiii} ，.I.'I'IJ'ji&IIH'1 ~!liJ Î!川 ''.11
t马 1'1(I%'dír ii;)

川、 '11，.，jír ij;} ，'11H~V，叫u'，II ，;J陀，."(111lírj.'J，，1i. fllll.ll;'j.! ，')忻州川人'飞 (IJIFI 11:.!J 1，
'
，ií:'F，'~叫I，'J{.j.，h 、 l 川 I1dd!d ，山川川守 1').

吨 1'Iii~r i1i:11~J11;J也户 l]iJ 由此 !~';!ijN. ， 1，I{Wrnfl! ，'lili ，!ír勺 ;:.J.i'U 川 [:-\'1川， 1，山..'.， ~:It.I"j111 I.ftl ，;J.. h.;li jíl川平 i')

(l:ljμ1. :~J~II.{ "，i: t'l :，:11:)I'J II ，，(问 'j:jLIIJ'Jfll ，j，川 J(;~'.!llJ ll.:!!~. fI~l'，';ItIIII;JI'I:J' ，川 \.j :lJ ! t ':i:l 叶.(叫 j:rr;ülliJ '.ιJ11'1'1
('.; j'lj (I~J(，'1fJr ~J \~ jírlÚ! 亿 jÎrl;iIIHiiJ ， !t'I(;.i.i~ljJ J'H '1;J;;jl!:I' >:'，:，:11.( ': "，斗l 飞 '1 I~咛 11.1，1.(1 'l"JlU'llfJ';;1 叽 IL
竹;).r' 1...11/，，，jír.i，;哈(t ，/ír!i'III.J.'川们也 IIJJ{fI ，'~{;Urlll; 山，，'，.(!') -:'':1，~ !，;t1i~1"<11川、J j.iV; ，î，~'J.!也 1: ji'J.tl; ):IJ.，....'<: 1'/~/今n~JJII~I(. ':(i
1').汇 111I仁~(;)，(11，fír !比l.:.í'(，;J. 11叫3叮q扣2.il ')斗，1 、汗叫l门， 1υ怕lμ'1( 1~1叶1卡 1'1代飞jl.í，'r川r:'1叶r(叫l' 飞}门川l'们，

1)叫/归时川υ叫" I代\ I占:υt付1"叶1咱叭川j川l川l 火川[例圳州咐i口K的J'白'J川J

此命钊l 门 :JJ川!山i价;什「尸川t叶/";川1 ;人、d叶机，.、叶iH j价;什"川忆叫l?怡l川也lυj‘f仙i川1 j-'./凡l 川川川 I~rtll;) ， .iill)d ，]1 iJJJ:'Jil 且 i1 {.J ;ïJ11.lll.Ji'l~ 1，1，1:1'川 l也?吐 1，让外 I f，l，
J'r 也 I LI ~LJlr，1，'，j;r((J! (J.'( j'0.IQ íli~; )l!J.，'，'j中 1. 川!，!JII'j [1 11!J.'ir 叶'川， 1:'Fì儿!忏 1. I J~咄 1'1111!叫 iji ! ~川 Illt 飞 II，'I".-i.:jl.(. í~ILI"i': I'f 扣 i;).I")21:IIJ ~;'LIIlIIJH~~ 川书、 J阳 IU，H (1'，fíî!':.~'\'Jfn iql jí~机 /1:1:'1)'1.'1~rI í:，\川叩 li~. 1"11'I t口"，'Jl'l'j '，1; t; i! :'Jt 1I! lO!.i":I'i: 1-)
f' ~ II.X.C H'!' 飞){日叫 !1;I1írIf!H iil .r.l(:，:，1I ~~t'J il1.iI:J1，，:111';1~i.'l. ().J F:: ';/J((J új~YI';川

Jlt 川 1，'山.1怡íl'川z叶中l← 1仙J山，1价:1'<叫J '\，.1川忡们，(们，1的l'山'1向U叫\1，1扫< 1问1吨飞川H的j斗J'，.川i川;/.\'1'川l川，，1川t'J!，1刊J丁11)(训 t川i叫l川ιl.lυ11 川I J仆'i川 i
'1: I川川111 川叽1，J' It也hJ'jl 'ml {I"J 1II !Ç~'('! ~:1J.J，ifL j; ，;I，\j ~;':;J， I11，f:; \.J (~~(1 Jl.:1'11'J.l;fJ I~~il\l.:!l Jt•.，11，(1 1t '1j' ，'i.I'I. ，，'.;'e:汀"人 'JI 机 fl~JttlJ.州 f，'，.t!
t'l 仆:'.，.:1iI ，l，fír. 1川剧 q，j、 i: IIJ f' '[卡'1[' );.J，.I!ll J (，1，liì 啊 i l~Jjj ( 1，1. I J!I~!':'.I)I' U (，才1111，;'牛I(J \'j，i!1 lír 叫.!:、;)

11l 飞 flH.':fl'l !ír叶飞/止 IqJ'II J世 i\川，.;1[);.，-"dJ J由'P:;~~";'，'今仇I 'f: ('j. l'1.' ~ {，]j I.-)J I，!，("f /; ..1.' 1' !(J.i，~l:j fI j且 r J' ，t ~'I '1" JI仁川
l'1...JJII'，(íri:J1J (llL:: ，)" Î.:儿 a'lll J'ítI!，，.J，. j'j，;li (iì1吁伊 ;.J.. ;1 {.J忡忡 IJ;.J 圳~I II~J:'，1川 j. ;ì '，t lJ; i l1 ';:.出i1 ~rI!I-，叫甘汗 !'I'
i);}λ1) ~I~i，'~~二fllJ "计 f'，'J'~. .~~￥υj'l (J :.11j"llh~.' ，'1;

8-ICBC
'!.H



ICBC ⑧阳明

四、询价结果及结果有效期

H!~I，，:t'.: 1'，';放 1/.::1 ~l. IIJJ电~'l:扎 :υll. :":j::ìí!j，lI~j:叫 1，.，1'1啊 (í:fi'1!fJ ;'i-!.，'I叫，.组 I~'Iii ，íír"1'咐 h:li':!fl' ，l'r !'，";"'.j(、 I'，';(J
\;.J ，iI'JJ. 电 fllt.J，il.. -1Hldíf~iL!;'J J， Üii ，':F:'，咛 '1;'i，;ï.{I ;lil;~L1.;í~f/，ril-fÑ '1"，'，I，ll'.!iJ.!ilk!.hij 伫 11 I 川il"i..: 11'，ffì.:.j(~;{，二{巳工 :j
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γ 另气东

网络询价报告
京东大量E据淘价平台

网询号: jdbdhouse20220411 00088 号

保定市竞秀区人民法院:

贵院在执行 (2021 J 冀0602执 2651号，申请执行人王峰与被执行人吴雪，石磊

追 f尝权纠纷一案中， I于2022年04月 11日委托我平台对石磊，吴雪名下/所有的恒样北
大街 2001号 2-3-701 进行网络询价。现已完成网络询价，具体情况如下:

房屋面积: 158.73 平方米

标的物单价 :111，827 元/平万米

标的物 J总价: 1'，877，234 元



-、财严基本情况

~另司在

标的物名称 恒祥北大街 2001号2-3-701

城市名称 保定市

行政区名称

小区名称 恒祥北大街 2001号

房屋坐落 l 恒祥北大街 20叩 -3-701

房屋面积 158.73平方米

所在楼层 7

总楼层 21

朝向 东

是否有电梯 l 是

户型 3室2厅2卫

产权证号 0201611125

规划用途 住宅

注:以上信息来自询价万录入。
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二、询价时点

本;欠网络询价时间为: 2022军04月11日

三、，照样本、计算方法及价格趋势

(-)、参照样本

γ 需东

小区名称 建筑类型 建筑年代 小区均价(元/平万米)

普通住宅 未知 11，820

晨巍金地 普通住宅 2012年 12，073

晨魏金地 普通住宅 2011年 12，336

警居家园 普通佳宅 未知 14，281

丽景蓝湾 A区 普通住宅 未知 16，122

询价对象所在位置:

卓正丽景区;莓'

尚行 I自伽会馆
丘 I ~f; l伊

r
t7i

丽景蓝湾
民区 -18号辍 s

牵

主可"嗣~d二

:ltJffS

甲且J lDll tl).

大 lJt综合商
且

会

民野l商贸

1li(定市高压，

致 i应广告 l!}S
快照名片主i.2号馁

且与 BP I."~:'-~
手二 11";:

月丽景~湾
B区-25号楼

84是岳阳崛阳也

，

乐~句超市

警盾*园 8号楼

自寺、且
每店家园 -6号徨

:;盾家园-9号怯
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γ 南京

淘价对象所在位置周边基础设施:

交通
丽景蓝湾 A区东门，地址:31路 ;37路 ;70路 ;316路[樊村];晨巍金地，地址:70路
;警盾家园西门，地址:31路 ;37路 ;59路。

教育
飞鸿教育(保定分校保师校区)，地址:河北省保定市莲池区瑞安路 16号秀兰�锦
现城-北门西侧。

医疗
爱雅口腔(隆昌路)，地址:河北省保定市莲池区隆昌路 311号丽景蓝湾 a区;梁番
菊中医诊所，地址:河北省保定市莲池区隆昌路 297号。

购物
钟楼 PARK3.1，地址:河北省保定市莲池区北二环 999号;乐购超市(隆昌路店
)，地址:保定市莲池区隆昌路 401号。

生活
悦多优选生活超市，地址:保定市莲池区隆昌路世新园 ;ucc洗衣生活馆，地址.保
定市莲池区五四路街道恒祥北大街警盾家园西门 17号楼底商。

娱乐
私人订制，地址.瑞安路107号，柿话国际，地址.河北省保定市莲池区李庄街
638号。|

注:参照样本根据房屋坐落、建筑类型、建筑军代等房屋基本信息参数匹自己徊近标的信息、

进行参照。以上参照样本为全量计算数据中的部分数据，相关信息来自公开及企业内部统

计数据，仅供参考。位置及周边基础设施信息为查询数据，仅供参考。

{二}、计算方法

本标的在迸行?价计算时，参考了该位置周边的房产价格情况逝行价格计算，同

时考虑这些房产过往时间的价格走势进行综合分析计算。

本;欠淘价标的吻采用了决策树、 SVM 、多元回归随机森林回归、梯度上升回归

树等分析预测模型牛比较法收益法逃行估价。参照《房地产叫范}} ，通行的房

产{古价方法高市场法、收益法、基准地价修正法等;有条件选用市场比较法进行借价

的，应以市场比较法 J主耍的伯阳;收益性房地产的叫选用收益法作为其中的
一种借价方法。

比较法是选取→定数量的可比实例，将巴们与估价对象选行比较，根据宾间的差
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异对可比实例成交价格道行处理后得到估价对象价值或价格的万法。比较法计算公

式: Pi=P'*A咆*C*D; P=L (Pi*权重系数)，式中: P-待{击标的物估算价格， Pi-待值

标的物比准价格， p'-可比交易实例价格， A-交易情况修正系数， B-市场状况修正系

数， C-区域因素修正系数， 0-个别因素修正系数。

收益法是预测倍价对象的未来收益，利用报酬率或资本化率、收益成数将未来收

益转化为价值得到估价对象价格的方法。收益法计算公式回 V=a/(r-g)*[1-

(1 +g)/(1 +r)]，式中:V-标的物价格， a-标的物~纯收益， r-标的物报酬率， g-收益年

递培率， n-标的物有效使用军限。

决策树模型 (Decision Tree) 是在已知各种情况发生概率的基础上，通过构成

决策倒来求取净现值的期望值大于等于零的概率，评价顶目凤险，判断冥可行性的决

策分析方法，是直观运用概率分析的一种图解法。

SVM 模型，支持向量机 (Support Vector Machine ，常简称为 SVM ，又名

支持向量网络是在分类与回归分析中分析数据的监督式学习模型与徊关的学习算法。

给定一组训练、实例，每个训练实例被标记为属于两个类别中的一个或另一个， SVM 训 11

练算法 fiiJ建一个将新的实例分配给两个类别之一的模型，使真成为非概率二元线性分

类器。此外，通过修改目标函数， SVM 也可以用来做回归预测。

多元时型 l在阳析中，如果高两个或两个叫自变量，就称为多元回
归。事实上，一种现象常常是与多个因素相联系的，由多个自变茧的最优组合共同来

预测或估计因变量， 1 比只用一个自变量逃行预测或估计更有效，更符合实际。

随机森林回归是一个包含多个决策树的分类器，并且其输出的类别是由个别树输

出的类别的众数而定。这个万法则是结合 Breimans 的

"Bootstrapagg regati ng" 想法和 H口的 "random subspace method" 以建造决策
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树的集合。

梯度上升回归树 GBDT(Gradient Boosting Decision Tree) 又叫

MART(Multiple Additive Regression Tree) ，是一种送代的决策树算法，该算法囱

多棵决策树组成，所萄树的结论累加起来做最终答案。官在被提出之初就和 SVM一起

被认为是泛化能力较强的第法。 GBDT 中的树是回归树(不是分类树) ，GBDT用来

做回归预测，调整后也可以用于分类。

{三}、价格趋势

月份 2021-10 2021-11 2021-12 2022-01 2022-02 2022-03

单价(元/平方米) 11，606 12，307 11，343 11，945 11，975 11，678

注:通过己奇数据进行趋势整合计算，结果仅供参考。

四、询价结果及结果有效期

本次网络淘价结果为: 1，877，234 元

本;欠网络询价结果杳效期至: 2023军04月10日

五、声明

本;欠网络询价严格按照法律、司法解释规定逃行，确保公平公正。本平台对参考

数据的合法性、真实性、准确性负责。

本;欠网络询价结果在市场情况无较大波动及房地产状况未有较大改变时高效期为-$(~⋯←1日向制 4月10日止)若房地叫大制

或超过一军或房地?即变化，需重新逃行酬。

本询价结果为依据标的物关键信息，结合京东大数据评估系统计算得出询价结

果，仅供参考，京东大数据询价平台不对询价结果承担法律责任。
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公司地址|北京市亦应经济开发区科创十一街 18 号院京东大厦

六、网络询价平台的联系方式

网址 I https:llauction.jd.com/sifa.html

窑服专线 Iloo-622-9586
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