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致估价委托人函 

辽丰房估 2022-1-23-120 号 

营口市站前区人民法院： 

受贵院委托，本估价机构委派注册房地产估价师申海（注册号：2120020020）、

王玉宝（注册号：3220180327）对估价对象进行了估价，有关内容报告如下。 

估价目的：为人民法院确定财产处置参考价提供参考依据。 

估价对象：辽宁省营口市鲅鱼圈区熊岳镇大铁村 134 套房地产（具体明细见

结果报告表 2《评估对象明细表》），建筑面积合计 8669.75 平方米，均位于中房金

沙滩蓝湾小区内，其中，住宅 130 套、公建 4 套（门市 3 套、宾馆 1 套）。住宅土

地登记用途均为商住，土地权利类型均为国有建设用地使用权，土地权利性质均

为出让，土地使用期限均为 2079 年 09 月 15 日止。公建为在建工程，主体已封顶，

所有权人未记载，权利类型未记载、土地性质未记载，土地用途未记载，共有情

况未记载，130 套住宅已查封，4 套公建已预查封。 

本次评估范围是估价对象建筑物、分摊的土地使用权，保证估价对象正常运

转的给排水、电力、通讯、消防、供暖、电梯等配套设施设备，不包括动产、债

权债务、特许经营权等其他财产或权益。 

价值时点：2022 年 09 月 29 日。 

价值类型：市场价值。 

估价方法：130 套住宅选用比较法，4 套公建选用假设开发法。 

估价结果：估价人员根据估价目的，遵循估价原则，根据有关房地产估价规

范、规定，按照估价程序，经过实地查勘与市场调查，130 套住宅选用比较法，4

套公建选用假设开发法对估价对象的价值或价格进行了测算，最终确定估价对象

在满足全部假设和限制条件下于价值时点的估价结果为（人民币大写金额）：贰

仟柒佰捌拾伍万捌仟陆佰元整（佰元以下取整），房地产总价小写：2785.86 万元。

具体见下表： 

表 1                 估价对象房地产市场价格评估结果表    

序号 
坐落:营口市鲅鱼圈区熊岳

镇大铁村 
面积（m

2
） 朝向 

所在层数/总
层数 

单价（元
/m

2
） 

总价（万元） 

1 
金沙滩澜湾A区 4号楼 1单

元 2701 号 
243.01 南北 27/27 4500 109.35 

2 
金沙滩澜湾A区 4号楼 1单

元 2702 号 
285.04 南北 27/27 4500 128.27 

3 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1001 号 
46.73 东 10/20 3200 14.95 

4 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1002 号 
37.6 东 10/20 3200 12.03 

5 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1003 号 
35.59 东 10/20 3200 11.39 
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序号 
坐落:营口市鲅鱼圈区熊岳

镇大铁村 
面积（m

2
） 朝向 

所在层数/总
层数 

单价（元
/m

2
） 

总价（万元） 

6 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1004 号 
35.59 东 10/20 3200 11.39 

7 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1005 号 
48.59 南 10/20 3250 15.79 

8 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1014 号 
46.73 西 10/20 3250 15.19 

9 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1015 号 
46.26 北 10/20 3100 14.34 

10 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1016 号 
46.26 北 10/20 3100 14.34 

11 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1101 号 
46.73 东 11/20 3200 14.95 

12 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1102 号 
37.6 东 11/20 3200 12.03 

13 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1103 号 
35.59 东 11/20 3200 11.39 

14 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1104 号 
35.59 东 11/20 3200 11.39 

15 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1105 号 
48.59 南 11/20 3250 15.79 

16 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1114 号 
46.73 西 11/20 3150 14.72 

17 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1115 号 
46.26 北 11/20 3100 14.34 

18 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1116 号 
46.26 北 11/20 3100 14.34 

19 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1201 号 
46.73 东 12/20 3200 14.95 

20 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1202 号 
37.6 东 12/20 3200 12.03 

21 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1203 号 
35.59 东 12/20 3200 11.39 

22 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1204 号 
35.59 东 12/20 3200 11.39 

23 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1205 号 
48.59 南 12/20 3250 15.79 

24 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1215 号 
46.26 北 12/20 3100 14.34 

25 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1216 号 
46.26 北 12/20 3100 14.34 

26 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1301 号 
71.08 东 13/20 3200 22.75 

27 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1302 号 
37.34 东 13/20 3200 11.95 

28 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1303 号 
35.34 东 13/20 3200 11.31 

29 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1304 号 
35.34 东 13/20 3200 11.31 

30 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1305 号 
48.26 南 13/20 3250 15.68 

31 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1314 号 
46.41 西 13/20 3150 14.62 
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序号 
坐落:营口市鲅鱼圈区熊岳

镇大铁村 
面积（m

2
） 朝向 

所在层数/总
层数 

单价（元
/m

2
） 

总价（万元） 

32 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1315 号 
49.95 北 13/20 3100 15.48 

33 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1316 号 
45.95 北 13/20 3100 14.24 

34 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1701 号 
71.08 东 17/20 3250 23.1 

35 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1702 号 
37.34 东 17/20 3250 12.14 

36 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1703 号 
35.34 东 17/20 3250 11.49 

37 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1704 号 
35.34 东 17/20 3250 11.49 

38 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1705 号 
48.26 南 17/20 3300 15.93 

39 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1706 号 
45.95 南 17/20 3300 15.16 

40 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1707 号 
45.95 南 17/20 3300 15.16 

41 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1708 号 
45.95 南 17/20 3300 15.16 

42 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1709 号 
45.95 南 17/20 3300 15.16 

43 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1710 号 
48.26 南 17/20 3300 15.93 

44 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1711 号 
45.89 西 17/20 3200 14.68 

45 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1712 号 
45.89 西 17/20 3200 14.68 

46 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1714 号 
46.41 西 17/20 3200 14.85 

47 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1715 号 
49.95 北 17/20 3150 15.73 

48 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1716 号 
45.95 北 17/20 3150 14.47 

49 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1801 号 
71.08 东 18/20 3350 23.81 

50 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1802 号 
37.34 东 18/20 3350 12.51 

51 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1803 号 
35.34 东 18/20 3350 11.84 

52 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1804 号 
35.34 东 18/20 3350 11.84 

53 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1805 号 
48.26 南 18/20 3400 16.41 

54 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1806 号 
45.95 南 18/20 3400 15.62 

55 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1807 号 
45.95 南 18/20 3400 15.62 

56 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1808 号 
45.95 南 18/20 3400 15.62 

57 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1809 号 
45.95 南 18/20 3400 15.62 
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序号 
坐落:营口市鲅鱼圈区熊岳

镇大铁村 
面积（m

2
） 朝向 

所在层数/总
层数 

单价（元
/m

2
） 

总价（万元） 

58 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1810 号 
48.26 南 18/20 3400 16.41 

59 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1811 号 
45.89 西 18/20 3300 15.14 

60 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1812 号 
45.89 西 18/20 3300 15.14 

61 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1813 号 
37.34 西 18/20 3300 12.32 

62 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1814 号 
46.41 西 18/20 3300 15.32 

63 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1815 号 
49.95 北 18/20 3250 16.23 

64 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1816 号 
45.95 北 18/20 3250 14.93 

65 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1901 号 
71.08 东 19/20 3300 23.46 

66 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1902 号 
37.34 东 19/20 3300 12.32 

67 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1903 号 
35.34 东 19/20 3300 11.66 

68 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1904 号 
35.34 东 19/20 3300 11.66 

69 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1905 号 
48.26 南 19/20 3350 16.17 

70 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1906 号 
45.95 南 19/20 3350 15.39 

71 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1907 号 
45.95 南 19/20 3350 15.39 

72 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1908 号 
45.95 南 19/20 3350 15.39 

73 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1909 号 
45.95 南 19/20 3350 15.39 

74 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1910 号 
48.26 南 19/20 3350 16.17 

75 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1911 号 
45.89 西 19/20 3250 14.91 

76 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1912 号 
45.89 西 19/20 3250 14.91 

77 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1913 号 
37.34 西 19/20 3250 12.14 

78 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1914 号 
46.41 西 19/20 3250 15.08 

79 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1915 号 
49.95 北 19/20 3200 15.98 

80 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 1916 号 
45.95 北 19/20 3200 14.7 

81 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 2001 号 
71.08 东 20/20 3000 21.32 

82 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 2002 号 
37.34 东 20/20 3000 11.2 

83 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 2003 号 
35.34 东 20/20 3000 10.6 
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序号 
坐落:营口市鲅鱼圈区熊岳

镇大铁村 
面积（m

2
） 朝向 

所在层数/总
层数 

单价（元
/m

2
） 

总价（万元） 

84 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 2004 号 
35.34 东 20/20 3000 10.6 

85 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 2005 号 
48.26 南 20/20 3050 14.72 

86 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 2006 号 
45.95 南 20/20 3050 14.01 

87 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 2007 号 
45.95 南 20/20 3050 14.01 

88 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 2008 号 
45.95 南 20/20 3050 14.01 

89 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 2009 号 
45.95 南 20/20 3050 14.01 

90 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 2010 号 
48.26 南 20/20 3050 14.72 

91 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 2011 号 
45.89 西 20/20 2950 13.54 

92 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 2012 号 
45.89 西 20/20 2950 13.54 

93 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 2013 号 
37.34 西 20/20 2950 11.02 

94 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 2014 号 
46.41 西 20/20 2950 13.69 

95 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 2015 号 
49.95 北 20/20 2900 14.49 

96 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 2016 号 
45.95 北 20/20 2900 13.33 

97 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 601 号 
46.84 东 6/20 3400 15.93 

98 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 602 号 
37.69 东 6/20 3400 12.81 

99 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 603 号 
29.47 东 6/20 2600 7.66 

100 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 604 号 
33.85 东 6/20 2600 8.8 

101 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 605 号 
48.7 南 6/20 3550 17.29 

102 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 606 号 
46.37 南 6/20 3550 16.46 

103 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 607 号 
46.37 南 6/20 3550 16.46 

104 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 608 号 
46.37 南 6/20 3450 16 

105 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 609 号 
46.37 南 6/20 3450 16 

106 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 611 号 
46.31 西 6/20 3350 15.51 

107 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 612 号 
46.31 西 6/20 3350 15.51 

108 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 614 号 
46.84 西 6/20 3250 15.22 

109 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 615 号 
46.37 北 6/20 3200 14.84 
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序号 
坐落:营口市鲅鱼圈区熊岳

镇大铁村 
面积（m

2
） 朝向 

所在层数/总
层数 

单价（元
/m

2
） 

总价（万元） 

110 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 616 号 
46.37 北 6/20 3200 14.84 

111 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 701 号 
46.73 东 7/20 3300 15.42 

112 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 702 号 
37.6 东 7/20 3300 12.41 

113 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 703 号 
35.59 东 7/20 3300 11.74 

114 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 704 号 
35.59 东 7/20 4150 14.77 

115 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 714 号 
46.73 西 7/20 4100 19.16 

116 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 715 号 
46.26 北 7/20 3200 14.8 

117 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 716 号 
46.26 北 7/20 3200 14.8 

118 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 801 号 
46.73 东 8/20 3200 14.95 

119 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 802 号 
37.6 东 8/20 3200 12.03 

120 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 805 号 
48.59 南 8/20 3200 15.55 

121 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 814 号 
46.73 西 8/20 3150 14.72 

122 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 815 号 
46.26 北 8/20 3100 14.34 

123 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 816 号 
46.26 北 8/20 3100 14.34 

124 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 901 号 
46.73 东 9/20 3200 14.95 

125 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 902 号 
37.6 东 9/20 3200 12.03 

126 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 903 号 
35.59 东 9/20 3200 11.39 

127 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 904 号 
35.59 东 9/20 3200 11.39 

128 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 914 号 
46.73 西 9/20 3150 14.72 

129 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 915 号 
46.26 北 9/20 3100 14.34 

130 
金沙滩澜湾C区 5号楼 1单

元 916 号 
46.26 北 9/20 3100 14.34 

131 
金沙滩澜湾 Fs-4 号楼 1#门

市 
237.53 东西 1-2/5 2900 68.88 

132 
金沙滩澜湾 Fs-4 号楼 1-5

层宾馆 
1717.58 东西 1-5/5 2900 498.1 

133 
金沙滩澜湾 Fs-4 号楼 2#门

市 
235.81 东西 1-2/5 2900 68.38 

134 
金沙滩澜湾 Fs-4 号楼 3#门

市 
235.81 东西 1-2/5 2900 68.38 

合计 8669.75 --  ---  --- 2785.86 
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注：以总价为准，总价佰元以下取整。 

特别提示：（1）本报告包括致估价委托人函、估价师声明、估价的假设和限

制条件、估价结果报告、附件共五部分内容，必须完整使用方为有效；（2）报告

使用人在使用本估价报告之前须对报告全文，特别是“估价的假设和限制条件”认

真阅读，以免使用不当，造成损失；（3）应当按照法律规定和评估报告载明的用

途、使用人、使用期限等使用范围使用评估报告。否则，房地产估价机构和注册

房地产估价师依法不承担责任；（4）评估结果仅为人民法院确定财产处置参考价

服务，不是评估对象处置可实现的成交价格，也不应当被视为对评估对象处置成

交价格的保证；（5）财产拍卖或者变卖之日与价值时点不一致，可能导致评估结

果对应的评估对象状况、房地产市场状况、欠缴税费状况等与财产拍卖或者变卖

时的相应状况不一致，发生明显变化的，评估结果应当进行相应调整后才可使用；

（6）在评估报告使用期限或者评估结果有效期内，评估报告或者评估结果未使用

之前，如果评估对象状况或者房地产市场状况发生明显变化的，评估结果应当进

行相应调整后才可使用；（7）评估报告使用期限或者评估结果有效期自评估报告

出具之日起计算，最长不得超过一年。 

 

 

 

 

 

辽宁大丰房地产土地资产评估有限公司（公章） 

法定代表人：刘伟（签名或盖章） 

2022 年 10 月 24 日 
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估价师声明 

我们根据自己的专业知识和职业道德，在此郑重声明： 

一、我们在本估价报告中对事实的说明是真实和准确的，没有虚假记载、误

导性陈述和重大遗漏。 

二、本估价报告中的分析、意见和结论是我们独立、客观、公正的专业分析、

意见和结论，但受到本估价报告中已经说明的估价假设和限制条件的限制。 

三、我们与本估价报告中的估价对象没有现实或潜在的利益，与估价委托人

及估价利害关系人没有利害关系。 

四、我们对本估价报告中的估价对象、估价委托人及估价利害关系人没有偏

见。 

五、我们依照《房地产估价规范》（中华人民共和国国家标准 GB/T 50291-2015）

进行分析，形成意见和结论，撰写本估价报告。 

六、我公司注册房地产估价师：申海、王玉宝于 2022 年 09 月 29 日对本估价

报告中的估价对象进行了实地查勘。估价人员对估价对象的查勘限于估价对象的

外观和使用状况，估价人员不承担对估价对象建筑结构质量进行调查的责任，也

不承担对其他被遮盖未暴露的、难于接触到的部分及注册房地产估价师专业以外

的进行查勘的责任。 

七、没有其他专业人员对本估价报告提供了重要专业帮助，参加本次估价的

注册房地产估价师承诺对其估价职业道德、专业胜任能力和勤勉尽职尽责。 
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估价假设和限制条件 

一、本次估价的各项估价假设 

（一）一般假设 

1、估价对象产权明晰，手续齐全，可在公开市场上自由转让。 

2、市场供应关系、市场结构保持稳定、未发生重大变化或实质性改变。 

3、交易双方都具有完全的市场信息，对交易对象具有必要的专业知识，不考

虑特殊买家的附加出价。 

4、估价对象区域因素按现有状况和城市规划发展未来考虑，未包括如果未来

特殊因素发生时对使用状况和价位的影响，也不包括未来地块级别、类别变化对

房价的影响。 

5、本次估价范围以估价委托人提供的有关资料中所记载的范围为准。估价对

象由委托人及当事人现场指认，若与实际不符，应重新估价。 

6、实地查勘时估价对象空置，租赁权、用益物权情况不详，经房地产估价师

尽职调查也未掌握相关租赁权、用益物权情况，根据估价目的，本次估价是基于

估价对象于价值时点未被转让、出租、占用，无相应用益物权（包括但不限于地

役权、居住权等），且无相应的债权、债务，不存在任何产权纠纷，不受任何权利

限制，估价对象权属完整，可以在公开、平等、自愿的交易市场上合法的进行转

让的假设前提条件下进行的。 

7、实地查勘时估价对象欠缴税金及相关费用（包括但不限于税收、物业费、

供暖费、水电气费等及其滞纳金）情况不详，经房地产估价师尽职调查，也无法

获知是否存在欠缴税金及相关费用。故本次估价是基于住宅部分于价值时点不存

在欠缴税金及相关费用，在建工程部分不存在按照房地产开发进度应缴未交的税

费。 

8、本次估价评估对象交易税费负担方式，按照法律法规规定，转让人和买受

人各自负担。 

9、估价对象的坐落、产权人、房屋用途、建筑物建筑面积等均来源于估价委

托人提供的《不动产产权情况表》；具体位置来源于委托人及当事人现场指认，因

其不实造成的影响，本公司不承担任何责任。 

10、估价人员对估价对象的现场查勘仅限于其外观和使用状况，对被遮盖、

未暴露及难以接触到的部分，并未对结构等内在质量进行测试，本报告设定估价

对象内在质量附合国家有关技术、质量、验收规范并足以维持其正常运转为前提。 

11、本报告中对估价对象权属情况的披露不能作为对其权属确认的依据，估
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价对象权属界定以有权管理部门认定为准。 

（二）未定事项假设 

无未定事项假设。 

（三）背离事实假设 

价值时点，估价对象已被查封（预查封），根据估价目的，本次评估不考虑估

价对象已查封（预查封）对估价结果的影响。 

（四）不相一致假设 

无不相一致假设。 

（五）依据不足假设 

无依据不足假设。 

二、估价报告使用限制 

1、本估价报告的估价结果是在上述假设条件下得出的，如果上述假设条件发

生变化，本估价报告的估价结果亦应进行调整。 

2、价值时点后，在估价报告有效期内估价对象的质量及价格标准发生变化，

并对估价对象价值产生明显影响时，不能直接使用本估价结论，估价委托人应及

时委托估价机构重新估价。 

3、评估结果仅为人民法院确定财产处置参考价服务，不是评估对象处置可实

现的成交价格，也不应当被视为对评估对象处置成交价格的保证； 

4、本报告估价结果仅作为估价委托人在本次估价目的下使用，不得做其他用

途。未按照法律规定和评估报告载明的用途、使用人、使用期限等使用范围使用

评估报告的。房地产估价机构和注册房地产估价师依法不承担责任；未经本估价

机构书面同意，本报告的全部或任何一部分均不得向估价委托人、报告使用者、

报告审查部门以外的单位和个人提供，也不得发表于任何公开媒体上以及任何宣

传资料中，报告解释权为本公司所有。凡因估价委托人使用估价报告不当引起的

后果，估价机构及估价人员不承担相应的责任。 

5、本估价结果包括房屋及其附属设施设备和分摊的土地使用权的价格。该土

地使用权和附属的设施设备若与房屋分割处置，本估价结果无效。本估价报告估

价结果未考虑估价对象及其所有权人已承担的债务、或有债务及经营决策失误或

市场运作失当对其价值的影响。 

6、财产拍卖或者变卖之日与价值时点不一致，可能导致评估结果对应的评估

对象状况、房地产市场状况、欠缴税费状况等与财产拍卖或者变卖时的相应状况

不一致，发生明显变化的，评估结果应当进行相应调整后才可使用。 

7、在评估报告使用期限或者评估结果有效期内，评估报告或者评估结果未使
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用之前，如果评估对象状况或者房地产市场状况发生明显变化的，评估结果应当

进行相应调整后才可使用。 

8、本估价报告使用期限自估价报告出具之日起一年内有效，超过估价报告使

用期限，需重新进行估价。 

9、如发现本报告内的文字或数字因校印或其它原因出现误差时，请通知本公

司进行更正。 
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估价结果报告 

一、估价委托人 

营口市站前区人民法院 

二、房地产估价机构 

估价机构全称：辽宁大丰房地产土地资产评估有限公司 

住    所：大连市中山区长江东路 56 号 1 单元 50 层 1 号 

法定代表人：刘伟 

备案等级：一级 

备案证书编号：建住房许（2012）091 建房估证字[2012]011 号 

注册资金：贰佰万元整（人民币） 

统一社会信用代码：91210202732783290Q 

企业类型：有限责任公司 

三、估价目的   

为人民法院确定财产处置参考价提供参考依据。 

四、估价对象 

（一）估价对象财产范围 

本次估价对象为辽宁省营口市鲅鱼圈区熊岳镇大铁村 134 套房地产（具体明

细见表 2《评估对象明细表》），建筑面积合计 8669.75 平方米，本次评估范围是估

价对象建筑物、分摊的土地使用权，保证估价对象正常运转的给排水、电力、通讯、

消防、供暖、电梯等配套设施设备，不包括动产、债权债务、特许经营权等其他财

产或权益。 

（二）估价对象基本状况 

估价对象为辽宁省营口市鲅鱼圈区熊岳镇大铁村 134套房地产（具体见表 2《评

估对象明细表》），合计建筑面积为 8669.75平方米，均位于中房金沙滩蓝湾小区内。

其中，住宅 130套、公建 4套（门市 3套、宾馆 1套）；住宅中有 2套位于金沙滩澜

湾 A 区 4 号楼内，128 套位于金沙滩澜湾 C 区 5 号楼内，4 套公建位于金沙滩澜湾

Fs-4 号楼内；住宅所在建筑均位于山海大道北侧，公建所在建筑（该建筑只由门市

3套及宾馆 1套组成，无其他房屋）位于山海大道南侧、金沙滩澜湾 F区内。 

1、金沙滩澜湾 A区 4号楼 2套住宅（《评估对象明细表》中序号 1-2），均已初

始登记，房屋所有权人均为中房集团营口置业有限公司，土地登记用途均为商住，

土地权利类型均为国有建设用地使用权，土地权利性质均为出让，土地使用期限均
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为 2079 年 09 月 15 日止，共用宗地面积为 14188.00 平方米，其中，金沙滩蓝湾 A

区 4号楼 1单元 2701号，土地使用权面积为 41.57平方米，金沙滩蓝湾 A区 4号楼

1 单元 2702 号，土地使用权面积为 48.76 平方米；房屋登记用途均为住宅，房屋性

质均为市场化商品房，房屋结构均为钢混，房屋总层数为 20层，所在层均为 27层。 

2、金沙滩澜湾 C区 5号楼 128套住宅（《评估对象明细表》中序号 3-130），均

已初始登记，房屋所有权人为中房集团营口置业有限公司，土地登记用途均为商住，

共用宗地面积为 12811.00平方米，土地权利类型均为国有建设用地使用权，土地权

利性质均为出让，土地使用期限均为 2079年 09月 15日止，房屋登记用途均为住宅，

房屋性质均为市场化商品房，房屋结构均为钢混，房屋总层数为 20层，所在层见表

2《评估对象明细表》。 

3、金沙滩澜湾 Fs-4号楼 4套公建（《评估对象明细表》中序号 130-134），均列

入本次估价范围，钢混结构，由中房集团营口置业有限公司于 2020年开发建设，价

值时点，为在建工程，主体已封顶，未进行初始登记，所有权人未记载，权利类型

未记载、土地性质未记载，土地用途未记载，共有情况未记载，进行预查封。具体

情况见表 2《评估对象明细表》。 

（三）土地基本状况 

估价对象为坐落于辽宁省营口市鲅鱼圈区熊岳镇大铁村 134 套处房产各自所

属的共用宗地。 

1、所在项目宗地四至 

（1）金沙滩澜湾 A 区 4 号楼 2 套住宅（《评估对象明细表》中序号 1-2）所属

共用宗地，东至平安西街，南至山海大道，西至其他房屋，北至鞍钢山海公寓； 

（2）金沙滩澜湾 C 区 5 号楼 128 套住宅（《评估对象明细表》中序号 3-130）

所属共用宗地，东至平安大街，南至山海大道，西至平安西街，北至平安家园； 

（3）金沙滩澜湾 Fs-4 号楼 4 套公建（《评估对象明细表》中序号 130-134）所

属共用宗地，东至平安大街，南至空地，西至平安西街，北至山海大道。 

2、形状：宗地形状均较规则。 

3、土地使用权类型及土地使用期限：土地权利类型均为国有建设用地使用权，

土地权利性质均为出让，住宅土地使用期限均为 2079 年 09 月 15 日止，公建土地

使用期限未记载。 

4、宗地面积 

（1）金沙滩澜湾 A 区 4 号楼 2 套住宅（《评估对象明细表》中序号 1-2）所属

共用宗地面积为 14188.00 平方米，其中，金沙滩蓝湾 A 区 4 号楼 1 单元 2701 号，
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土地使用权面积为 41.57 平方米，金沙滩蓝湾 A 区 4 号楼 1 单元 2702 号，土地使

用权面积为 48.76 平方米； 

（2）金沙滩澜湾 C 区 5 号楼 128 套住宅（《评估对象明细表》中序号 3-130）

所属共用宗地面积为 12811.00 平方米； 

（3）金沙滩澜湾 Fs-4 号楼 4 套公建（《评估对象明细表》中序号 130-134）所

属共用宗地面积未记载。 

5、开发程度：至价值时点，土地开发程度均已达宗地外“七通”（通给水、

通排水、通路、通电、通暖、通讯、通燃气），宗地内场地平整。 

（四）建筑物基本状况 

估价对象为辽宁省营口市鲅鱼圈区熊岳镇大铁村 134 套房地产，合计建筑面

积为 8669.75 平方米，均位于中房金沙滩蓝湾小区内。其中，住宅 130 套、公建 4

套（门市 3 套、宾馆 1 套）；住宅中有 2 套位于金沙滩澜湾 A 区 4 号楼内，128 套

位于金沙滩澜湾 C 区 5 号楼内，4 套公建位于金沙滩澜湾 Fs-4 号楼内；住宅所在

建筑均位于山海大道北侧，公建所在建筑（该建筑只由门市 3 套及宾馆 1 套组成，

无其他房屋）位于山海大道南侧、金沙滩澜湾 F 区内。 

1、金沙滩澜湾 A 区 4 号楼 2 套住宅（《评估对象明细表》中序号 1-2），均位

于金沙滩澜湾 A区 4号楼内，所在建筑物位于山海大道与平安西街交叉口西北侧，

登记总层数为 27 层，估价对象位于 27 层，其中，金沙滩蓝湾 A 区 4 号楼 1 单元

2701 号为东边户，金沙滩蓝湾 A 区 4 号楼 1 单元 2702 号为西边户，均为南北朝

向，钢混结构，所在建筑物低层为理石，高层为真石漆涂料，入户为地弹门，登

记用途为住宅，约建于 2010 年左右，使用维护状况较好，为完好房。 

2、金沙滩澜湾 C 区 5 号楼 128 套住宅（《评估对象明细表》中序号 3-130），

均位于金沙滩澜湾 C 区 5 号楼内，该建筑位于山海大道与平安西街交叉口东北侧，

登记总层数为 20 层，估价对象分别位于第 6、7、8、9、10、11、12、13、17、

18、19、20 层内，三部电梯，每层 16 户，按照东、南、西、北四个朝向，回字

形分部；外观低层理石，高层为真石漆涂料，一层入户玻璃旋转门，大厅地面为

地砖，墙面为石材，石膏板吊顶。6 层、7 层走廊为地砖，大白墙面及天棚，通上

下水，消防，配电等设施；其他层公共部分（地面、墙面、天棚）未施工，6 层、

7 层部分房屋装修，其他为毛坯；19 层以下通电梯，20 层需要乘电梯到达 19 层

后走楼梯到达。约于 2010 年左右建设，现状空置。经评估人员现场查勘，确定其

为完好房。  

3、金沙滩澜湾 Fs-4 号楼 4 套公建（《评估对象明细表》中序号 130-134），均
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位于同一建筑物内（该建筑只由本次估价的 4 套公建组成，无其他房屋），所在建

筑位于金沙滩澜湾 F 区内，钢混结构，东西朝向，由中房集团营口置业有限公司

于 2020 年开发建设，价值时点，为在建工程，主体已封顶。 

具体情况见表 2《评估对象明细表》。 

表 2                      评估对象明细表 

序号 不动产权证书号 
坐落:营口市鲅鱼圈
区熊岳镇大铁村 

面积（m
2
） 朝向 

所在层数/
总层数 

其他状况 

1 
辽（2019）营口鲅
鱼圈不动产权第

0016596 号 

金沙滩澜湾 A区 4
号楼 1单元 2701 号 

243.01 南北 27/27 

东户，4 室 3 卫，地面为地砖，墙面为壁纸，吸

音板吊顶，室内木门，部分水泥地面，浴室地砖，

水池，卫生间地砖、墙砖，扣板吊顶，水电暖等

设施。 

2 
辽（2019）营口鲅
鱼圈不动产权第

0016597 号 

金沙滩澜湾 A区 4
号楼 1单元 2702 号 

285.04 南北 27/27 

西户，4 室 3 卫，地面为地砖，墙面为大白墙面，

吸音板吊顶，室内木门，室内部分木地板，浴室

地砖，水池，卫生间地砖、墙砖，扣板吊顶，水

电暖等设施。 

3 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027443 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1001 号 

46.73 东 10/20 
室内净高约 3.1 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

4 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027458 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1002 号 

37.6 东 10/20 
室内净高约 3.1 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

5 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027473 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1003 号 

35.59 东 10/20 
室内净高约 3.1 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

6 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027653 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1004 号 

35.59 东 10/20 
室内净高约 3.1 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

7 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027638 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1005 号 

48.59 南 10/20 
室内净高约 3.1 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

8 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027503 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1014 号 

46.73 西 10/20 
室内净高约 3.1 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

9 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027488 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1015 号 

46.26 北 10/20 
室内净高约 3.1 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

10 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027668 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1016 号 

46.26 北 10/20 
室内净高约 3.1 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

11 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027444 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1101 号 

46.73 东 11/20 
室内净高约 3.1 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

12 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027459 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1102 号 

37.6 东 11/20 
室内净高约 3.1 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

13 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027474 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1103 号 

35.59 东 11/20 
室内净高约 3.1 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

14 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027654 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1104 号 

35.59 东 11/20 
室内净高约 3.1 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

15 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027639 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1105 号 

48.59 南 11/20 
室内净高约 3.1 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 
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序号 不动产权证书号 
坐落:营口市鲅鱼圈
区熊岳镇大铁村 

面积（m
2
） 朝向 

所在层数/
总层数 

其他状况 

16 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027504 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1114 号 

46.73 西 11/20 
室内净高约 3.1 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

17 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027489 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1115 号 

46.26 北 11/20 
室内净高约 3.1 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

18 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027669 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1116 号 

46.26 北 11/20 
室内净高约 3.1 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

19 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027445 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1201 号 

46.73 东 12/20 
室内净高约 3.1 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

20 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027460 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1202 号 

37.6 东 12/20 
室内净高约 3.1 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

21 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027475 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1203 号 

35.59 东 12/20 
室内净高约 3.1 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

22 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027655 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1204 号 

35.59 东 12/20 
室内净高约 3.1 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

23 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027640 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1205 号 

48.59 南 12/20 
室内净高约 3.1 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

24 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027490 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1215 号 

46.26 北 12/20 
室内净高约 3.1 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

25 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027670 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1216 号 

46.26 北 12/20 
室内净高约 3.1 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

26 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027446 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1301 号 

71.08 东 13/20 
室内净高约 3.1 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

27 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027461 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1302 号 

37.34 东 13/20 
室内净高约 3.1 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

28 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027476 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1303 号 

35.34 东 13/20 
室内净高约 3.1 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

29 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027656 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1304 号 

35.34 东 13/20 
室内净高约 3.1 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

30 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027641 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1305 号 

48.26 南 13/20 
室内净高约 3.1 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

31 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027506 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1314 号 

46.41 西 13/20 
室内净高约 3.1 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

32 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027491 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1315 号 

49.95 北 13/20 
室内净高约 3.1 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

33 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027671 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1316 号 

45.95 北 13/20 
室内净高约 3.1 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

34 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027450 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1701 号 

71.08 东 17/20 
室内净高约 3.1 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 
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序号 不动产权证书号 
坐落:营口市鲅鱼圈
区熊岳镇大铁村 

面积（m
2
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35 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027465 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1702 号 

37.34 东 17/20 
室内净高约 3.1 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

36 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027480 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1703 号 

35.34 东 17/20 
室内净高约 3.1 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

37 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027660 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1704 号 

35.34 东 17/20 
室内净高约 3.1 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

38 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027645 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1705 号 

48.26 南 17/20 
室内净高约 3.1 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

39 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027630 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1706 号 

45.95 南 17/20 
室内净高约 3.1 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

40 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027615 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1707 号 

45.95 南 17/20 
室内净高约 3.1 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

41 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027600 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1708 号 

45.95 南 17/20 
室内净高约 3.1 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

42 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027585 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1709 号 

45.95 南 17/20 
室内净高约 3.1 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

43 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027570 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1710 号 

48.26 南 17/20 
室内净高约 3.1 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

44 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027555 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1711 号 

45.89 西 17/20 
室内净高约 3.1 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

45 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027540 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1712 号 

45.89 西 17/20 
室内净高约 3.1 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

46 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027510 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1714 号 

46.41 西 17/20 
室内净高约 3.1 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

47 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027495 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1715 号 

49.95 北 17/20 
室内净高约 3.1 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

48 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027675 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1716 号 

45.95 北 17/20 
室内净高约 3.1 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

49 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027451 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1801 号 

71.08 东 18/20 
室内净高 3.78 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

50 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027466 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1802 号 

37.34 东 18/20 
室内净高 3.78 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

51 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027481 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1803 号 

35.34 东 18/20 
室内净高 3.78 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

52 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027661 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1804 号 

35.34 东 18/20 
室内净高 3.78 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

53 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027646 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1805 号 

48.26 南 18/20 
室内净高 3.78 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 
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序号 不动产权证书号 
坐落:营口市鲅鱼圈
区熊岳镇大铁村 

面积（m
2
） 朝向 

所在层数/
总层数 

其他状况 

54 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027631 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1806 号 

45.95 南 18/20 
室内净高 3.78 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

55 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027616 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1807 号 

45.95 南 18/20 
室内净高 3.78 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

56 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027601 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1808 号 

45.95 南 18/20 
室内净高 3.78 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

57 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027586 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1809 号 

45.95 南 18/20 
室内净高 3.78 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

58 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027571 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1810 号 

48.26 南 18/20 
室内净高 3.78 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

59 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027556 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1811 号 

45.89 西 18/20 
室内净高 3.78 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

60 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027541 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1812 号 

45.89 西 18/20 
室内净高 3.78 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

61 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027526 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1813 号 

37.34 西 18/20 
室内净高 3.78 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

62 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027511 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1814 号 

46.41 西 18/20 
室内净高 3.78 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

63 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027496 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1815 号 

49.95 北 18/20 
室内净高 3.78 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

64 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027676 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1816 号 

45.95 北 18/20 
室内净高 3.78 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

65 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027452 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1901 号 

71.08 东 19/20 
室内净高 2.67 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

66 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027467 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1902 号 

37.34 东 19/20 
室内净高 2.67 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

67 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027482 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1903 号 

35.34 东 19/20 
室内净高 2.67 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

68 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027662 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1904 号 

35.34 东 19/20 
室内净高 2.67 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

69 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027647 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1905 号 

48.26 南 19/20 
室内净高 2.67 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

70 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027632 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1906 号 

45.95 南 19/20 
室内净高 2.67 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

71 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027617 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1907 号 

45.95 南 19/20 
室内净高 2.67 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

72 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027602 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1908 号 

45.95 南 19/20 
室内净高 2.67 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 
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73 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027587 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1909 号 

45.95 南 19/20 
室内净高 2.67 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

74 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027572 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1910 号 

48.26 南 19/20 
室内净高 2.67 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

75 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027557 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1911 号 

45.89 西 19/20 
室内净高 2.67 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

76 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027542 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1912 号 

45.89 西 19/20 
室内净高 2.67 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

77 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027527 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1913 号 

37.34 西 19/20 
室内净高 2.67 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

78 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027512 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1914 号 

46.41 西 19/20 
室内净高 2.67 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

79 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027497 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1915 号 

49.95 北 19/20 
室内净高 2.67 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

80 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027677 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 1916 号 

45.95 北 19/20 
室内净高 2.67 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

81 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027453 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 2001 号 

71.08 东 20/20 
室内净高 2.67 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

82 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027468 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 2002 号 

37.34 东 20/20 
室内净高 2.67 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

83 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027483 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 2003 号 

35.34 东 20/20 
室内净高 2.67 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

84 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027663 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 2004 号 

35.34 东 20/20 
室内净高 2.67 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

85 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027648 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 2005 号 

48.26 南 20/20 
室内净高 2.67 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

86 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027633 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 2006 号 

45.95 南 20/20 
室内净高 2.67 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

87 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027618 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 2007 号 

45.95 南 20/20 
室内净高 2.67 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

88 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027603 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 2008 号 

45.95 南 20/20 
室内净高 2.67 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

89 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027588 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 2009 号 

45.95 南 20/20 
室内净高 2.67 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

90 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027573 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 2010 号 

48.26 南 20/20 
室内净高 2.67 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

91 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027558 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 2011 号 

45.89 西 20/20 
室内净高 2.67 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 
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序号 不动产权证书号 
坐落:营口市鲅鱼圈
区熊岳镇大铁村 

面积（m
2
） 朝向 

所在层数/
总层数 

其他状况 

92 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027543 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 2012 号 

45.89 西 20/20 
室内净高 2.67 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

93 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027528 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 2013 号 

37.34 西 20/20 
室内净高 2.67 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

94 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027513 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 2014 号 

46.41 西 20/20 
室内净高 2.67 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

95 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027498 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 2015 号 

49.95 北 20/20 
室内净高 2.67 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

96 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027678 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 2016 号 

45.95 北 20/20 
室内净高 2.67 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

97 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027439 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 601 号 

46.84 东 6/20 
入户木门，地砖，墙砖，部分吊顶，部分木地板，

卫生间地砖、墙砖，石膏板吊顶，无卫浴设施，

地热、预留部分水电接口。 

98 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027454 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 602 号 

37.69 东 6/20 
入户木门，地砖，墙砖，部分吊顶，部分木地板，

卫生间地砖、墙砖，石膏板吊顶，无卫浴设施，

地热、预留部分水电接口。 

99 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027469 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 603 号 

29.47 东 6/20 
入户门未安装，水泥地面，墙面、天棚，窗损坏，

室内有设备构件，对空间布局造成影响。 

100 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027649 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 604 号 

33.85 东 6/20 
入户门未安装，水泥地面，墙面、天棚，窗损坏，

室内有设备构件，对空间布局造成影响。 

101 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027634 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 605 号 

48.7 南 6/20 
入户门未安装，水泥地面，大白墙面（部分墙砖）、

大白天棚，卫生间地砖、墙砖，无吊顶，无卫浴

设施，地热、预留部分水电接口。 

102 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027619 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 606 号 

46.37 南 6/20 
入户门未安装，水泥地面，大白墙面（部分墙砖）、

大白天棚（部分吊顶），卫生间地砖、墙砖，吊

顶，无卫浴设施，地热、预留部分水电接口。 

103 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027604 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 607 号 

46.37 南 6/20 
入户木门，复合地板，壁纸，部分吊顶，卫生间

地砖、墙砖，吊顶，无卫浴设施，地热、预留部

分水电接口。 

104 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027589 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 608 号 

46.37 南 6/20 
入户门未安装，水泥地面，大白墙面（部分墙砖）、

大白天棚，卫生间地砖、墙砖，无吊顶，无卫浴

设施，地热、预留部分水电接口。 

105 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027574 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 609 号 

46.37 南 6/20 
入户木门，复合地板，大白墙面，部分吊顶，卫

生间地砖、墙砖，吊顶，无卫浴设施，地热、预

留部分水电接口。 

106 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027544 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 611 号 

46.31 西 6/20 
入户木门，复合地板，大白墙面，部分吊顶，卫

生间地砖、墙砖，吊顶，无卫浴设施，地热、预

留部分水电接口。 

107 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027529 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 612 号 

46.31 西 6/20 
入户水泥地面，大白墙面、天棚，卫生间水泥地

面、墙砖，无吊顶，无卫浴设施，地热、预留部

分水电接口。 

108 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027499 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 614 号 

46.84 西 6/20 
水泥地面，大白墙面、天棚，卫生间水泥地面、

墙砖，无吊顶，无卫浴设施，地热、预留部分水

电接口。 

109 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027484 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 615 号 

46.37 北 6/20 
水泥地面，大白墙面、天棚，卫生间水泥地面、

墙砖，无吊顶，无卫浴设施，地热、预留部分水

电接口。 

110 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027664 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 616 号 

46.37 北 6/20 
水泥地面，大白墙面、天棚，卫生间水泥地面、

墙砖，无吊顶，无卫浴设施，地热、预留部分水

电接口。 
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序号 不动产权证书号 
坐落:营口市鲅鱼圈
区熊岳镇大铁村 

面积（m
2
） 朝向 

所在层数/
总层数 

其他状况 

111 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027440 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 701 号 

46.73 东 7/20 
防盗门，水泥地面、墙面、天棚，地热，预留部

分水电接口。 

112 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027455 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 702 号 

37.6 东 7/20 
防盗门，水泥地面、墙面、天棚，地热，预留部

分水电接口。 

113 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027470 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 703 号 

35.59 东 7/20 
防盗门，水泥地面、墙面、天棚，地热，预留部

分水电接口。 

114 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027650 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 704 号 

35.59 东 7/20 
防盗门，地面为地板，大白墙面，局部吊顶，固

定木柜，卫生间墙砖，地砖，石膏板吊顶，水、

电、暖、设施。 

115 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027500 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 714 号 

46.73 西 7/20 
防盗门，地面为地板，大白墙面，局部吊顶，固

定木柜，卫生间墙砖，地砖，石膏板吊顶，水、

电、暖、设施。 

116 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027485 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 715 号 

46.26 北 7/20 防盗门，未进入，未装修，室内设定同标准房屋。 

117 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027665 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 716 号 

46.26 北 7/20 防盗门，未进入，未装修，室内设定同标准房屋。 

118 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027441 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 801 号 

46.73 东 8/20 
室内净高约 3.1 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

119 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027456 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 802 号 

37.6 东 8/20 
室内净高约 3.1 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

120 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027636 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 805 号 

48.59 南 8/20 
室内净高约 3.1 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

121 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027501 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 814 号 

46.73 西 8/20 
室内净高约 3.1 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

122 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027486 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 815 号 

46.26 北 8/20 
室内净高约 3.1 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

123 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027666 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 816 号 

46.26 北 8/20 
室内净高约 3.1 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

124 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027442 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 901 号 

46.73 东 9/20 
室内净高约 3.1 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

125 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027457 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 902 号 

37.6 东 9/20 
室内净高约 3.1 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

126 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027472 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 903 号 

35.59 东 9/20 
室内净高约 3.1 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

127 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027652 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 904 号 

35.59 东 9/20 
室内净高约 3.1 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

128 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027502 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 914 号 

46.73 西 9/20 
室内净高约 3.1 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

129 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027487 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 915 号 

46.26 北 9/20 
室内净高约 3.1 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 
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序号 不动产权证书号 
坐落:营口市鲅鱼圈
区熊岳镇大铁村 

面积（m
2
） 朝向 

所在层数/
总层数 

其他状况 

130 
辽（2020）营口鲅
鱼圈不动产权第

0027667 号 

金沙滩澜湾 C区 5
号楼 1单元 916 号 

46.26 北 9/20 
室内净高约 3.1 米，混凝土地面、天棚，墙面抹

灰，室内弱电未上。 

131 未记载 
金沙滩澜湾 Fs-4 号

楼 1#门市 
237.53 东西 1-2/5 

南起第一户，约 2020 年开始建设，正常层高，1

层地面未施工，二层混凝土地面。 

132 未记载 
金沙滩澜湾 Fs-4 号

楼 1-5 层宾馆 
1717.58 东西 1-5/5 一层地面未施工，二至五层地面混凝土。 

133 未记载 
金沙滩澜湾 Fs-4 号

楼 2#门市 
235.81 东西 1-2/5 

南起第二户，约 2020 年开始建设，正常层高，1

层地面未施工，二层混凝土地面。 

134 未记载 
金沙滩澜湾 Fs-4 号

楼 3#门市 
235.81 东西 1-2/5 

南起第三户，约 2020 年开始建设，正常层高，1

层地面未施工，二层混凝土地面。 

                合计 
 

8669.75 --  --  --  

五、价值时点 

实地查勘日为价值时点，即本次估价价值时点为 2022 年 09 月 29 日。 

六、价值类型  

（一）价值类型名称 

本次估价的价值类型为市场价值。 

（二）价值定义或内涵 

1．价值定义：市场价值是估价对象经过适当营销后，由熟悉情况、谨慎行事

且不受强迫的交易双方，以公平交易方式在价值时点自愿进行交易的金额。 

2．价值内涵：本报告估价结果所涉估价对象，开发程度为宗地外“七通”(通给

水、通排水、通路、通电、通暖、通讯、通燃气)，宗地内场地平整；所涉估价对

象建筑物用途为住宅、门市、宾馆，建筑结构、设施设备、新旧程度等状况均为现

状条件。该价值内涵还包括： 

（1）本次估价财产范围为是估价对象建筑物、分摊的土地使用权，保证估价

对象正常运转的给排水、电力、通讯、消防、供暖、电梯等配套设施设备等，不包

括动产、债权债务、特许经营权等其他财产或权益； 

（2）本次估价未考虑抵押、担保、租赁、典权、地役权、查封、占用等他项

权利限制、未来市场价值变化风险、特殊交易方式、不可抗力、短期强制处分等因

素影响； 

（3）币种：人民币。 

七、估价原则  

本次估价遵循以下原则： 

1、独立、客观、公正原则。要求站在中立的立场上，实事求是、公平正直地
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评估出对各方估价利害关系人均是公平合理的价值或价格的原则。 

2、合法原则。要求估价结果是在依法判定的估价对象状况下的价值或价格的

原则。 

3、价值时点原则。要求估价结果是在依据估价目的确定的某个特定时间的价

值或价格的原则。 

4、替代原则。要求估价结果与估价对象的类似房地产在同等条件下的价值或

价格偏差在合理范围内的原则。 

5、最高最佳利用原则。要求估价结果在估价对象最高最佳利用状况下的价值

或价格的原则。 

八、估价依据  

（一）有关法律、法规及文件依据 

1、《中华人民共和国民法典》； 

2、《中华人民共和国城市房地产管理法》； 

3、《中华人民共和国土地管理法》； 

4、《中华人民共和国资产评估法》； 

5、国家、省、市人民政府及其他有关部门颁布的有关法律、法规和政策性文

件。 

（二）技术标准、规程、规范 

1、《房地产估价规范》（中华人民共和国国家标准 GB/T 50291-2015）。 

（三）估价委托人提供的资料依据 

1、《营口市站前区人民法院委托书》（2022）辽 0802 执恢 169 号； 

2、《不动产产权情况表》。 

（四）估价机构及注册房地产估价师搜集的资料依据 

1、估价人员收集的市场调查、相关市场交易资料； 

2、估价人员搜集的其他有关资料等。 

九、估价方法  

（一）估价方法及定义 

1.采用估价方法的名称：比较法、假设开发法。 

2.采用估价方法的定义： 

比较法是指选取一定数量的可比实例，将它们与估价对象进行比较，根据其

间的差异对可比实例成交价格进行处理后得到估价对象价值或价格的方法。 

假设开发法是指求得估价对象后续开发的必要支出及折现率或后续开发的必

要支出及应得利润和开发完成后的价值，将开发完成后的价值和后续开发的必要支
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出折现到价值时点后相减，或将开发完成后的价值减去后续开发的必要支出及应得

利润得到估价对象价值或价格的方法。 

（二）估价技术路线 

1、住宅房地产，由于各可比实例与估价对象在规模上存在一定差异，成交单

价更能反映房地产价格水平，因此采用基于单价的方式对可比实例成交价格进行调

整；为便于计算，采用百分比方式对可比实例成交价格进行调整。由于各可比实例

及估价对象状况可获得并进行直接对比，因此采取直接比较的方式对可比实例成交

价格进行调整。 

具体评估思路及测算过程如下： 

（1）收集交易实例；（2）选取可比实例；（3）建立比较基础；（4）进行交易

情况修正；（5）进行市场状况调整；（6）进行房地产状况调整；（7）计算比较价值。 

2、公建房地产，现状为在建工程，属于待开发房地产，主体已封顶，根据估

价对象所处开发建设阶段选择静态分析法，根据本次估价目的，选择被迫转让开发

前提。 

具体评估思路及测算过程如下： 

（1）选择具体估价方法；（2）选择估价前提；（3）选择最佳开发经营方式；

（4）测算后续开发经营期；（5）测算后续开发的必要支出；（6）测算开发完成后

的价值；（7）确定折现率或测算后续开发的应得利润；（8）计算开发价值。  

（三）主要公式 

比较单价＝可比实例建立比较基准后的单价×交易情况修正系数×市场状况

调整系数×区位状况调整系数×实物状况调整系数×权益状况调整系数。 

在建工程价值=续建完成后价值-在建工程取得税费-续建成本-管理费用-销售

费用-投资利息-销售税费-续建利润。 

十、估价结果 

遵照有关的法律法规、政策文件和估价标准，根据估价委托人提供的相关资

料以及本估价机构及注册房地产估价师掌握的资料，按照估价目的，遵循估价原

则，130 套住宅选用比较法，4 套公建选用假设开发法进行了分析、测算和判断，

在满足估价假设和限制条件下，估价对象于价值时点（2022 年 09 月 29 日）的最

终估价结果为房地产总价值为（人民币大写金额）：贰仟柒佰捌拾伍万捌仟陆佰

元整（佰元以下取整），房地产总价小写：2785.86 万元。具体见下表： 
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表 3                   估价对象房地产市场价格评估结果表  

序号 
坐落:营口市鲅鱼圈区熊岳

镇大铁村 
面积（m

2
） 朝向 

所在层数/总
层数 

单价（元
/m2） 

总价（万元） 

1 
金沙滩澜湾 A区 4号楼 1

单元 2701 号 
243.01 南北 27/27 4500 109.35 

2 
金沙滩澜湾 A区 4号楼 1

单元 2702 号 
285.04 南北 27/27 4500 128.27 

3 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1001 号 
46.73 东 10/20 3200 14.95 

4 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1002 号 
37.6 东 10/20 3200 12.03 

5 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1003 号 
35.59 东 10/20 3200 11.39 

6 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1004 号 
35.59 东 10/20 3200 11.39 

7 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1005 号 
48.59 南 10/20 3250 15.79 

8 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1014 号 
46.73 西 10/20 3250 15.19 

9 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1015 号 
46.26 北 10/20 3100 14.34 

10 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1016 号 
46.26 北 10/20 3100 14.34 

11 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1101 号 
46.73 东 11/20 3200 14.95 

12 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1102 号 
37.6 东 11/20 3200 12.03 

13 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1103 号 
35.59 东 11/20 3200 11.39 

14 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1104 号 
35.59 东 11/20 3200 11.39 

15 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1105 号 
48.59 南 11/20 3250 15.79 

16 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1114 号 
46.73 西 11/20 3150 14.72 

17 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1115 号 
46.26 北 11/20 3100 14.34 

18 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1116 号 
46.26 北 11/20 3100 14.34 

19 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1201 号 
46.73 东 12/20 3200 14.95 

20 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1202 号 
37.6 东 12/20 3200 12.03 

21 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1203 号 
35.59 东 12/20 3200 11.39 

22 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1204 号 
35.59 东 12/20 3200 11.39 

23 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1205 号 
48.59 南 12/20 3250 15.79 

24 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1215 号 
46.26 北 12/20 3100 14.34 

25 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1216 号 
46.26 北 12/20 3100 14.34 
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序号 
坐落:营口市鲅鱼圈区熊岳

镇大铁村 
面积（m

2
） 朝向 

所在层数/总
层数 

单价（元
/m2） 

总价（万元） 

26 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1301 号 
71.08 东 13/20 3200 22.75 

27 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1302 号 
37.34 东 13/20 3200 11.95 

28 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1303 号 
35.34 东 13/20 3200 11.31 

29 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1304 号 
35.34 东 13/20 3200 11.31 

30 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1305 号 
48.26 南 13/20 3250 15.68 

31 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1314 号 
46.41 西 13/20 3150 14.62 

32 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1315 号 
49.95 北 13/20 3100 15.48 

33 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1316 号 
45.95 北 13/20 3100 14.24 

34 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1701 号 
71.08 东 17/20 3250 23.1 

35 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1702 号 
37.34 东 17/20 3250 12.14 

36 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1703 号 
35.34 东 17/20 3250 11.49 

37 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1704 号 
35.34 东 17/20 3250 11.49 

38 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1705 号 
48.26 南 17/20 3300 15.93 

39 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1706 号 
45.95 南 17/20 3300 15.16 

40 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1707 号 
45.95 南 17/20 3300 15.16 

41 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1708 号 
45.95 南 17/20 3300 15.16 

42 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1709 号 
45.95 南 17/20 3300 15.16 

43 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1710 号 
48.26 南 17/20 3300 15.93 

44 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1711 号 
45.89 西 17/20 3200 14.68 

45 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1712 号 
45.89 西 17/20 3200 14.68 

46 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1714 号 
46.41 西 17/20 3200 14.85 

47 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1715 号 
49.95 北 17/20 3150 15.73 

48 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1716 号 
45.95 北 17/20 3150 14.47 

49 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1801 号 
71.08 东 18/20 3350 23.81 

50 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1802 号 
37.34 东 18/20 3350 12.51 

51 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1803 号 
35.34 东 18/20 3350 11.84 
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序号 
坐落:营口市鲅鱼圈区熊岳

镇大铁村 
面积（m

2
） 朝向 

所在层数/总
层数 

单价（元
/m2） 

总价（万元） 

52 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1804 号 
35.34 东 18/20 3350 11.84 

53 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1805 号 
48.26 南 18/20 3400 16.41 

54 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1806 号 
45.95 南 18/20 3400 15.62 

55 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1807 号 
45.95 南 18/20 3400 15.62 

56 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1808 号 
45.95 南 18/20 3400 15.62 

57 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1809 号 
45.95 南 18/20 3400 15.62 

58 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1810 号 
48.26 南 18/20 3400 16.41 

59 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1811 号 
45.89 西 18/20 3300 15.14 

60 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1812 号 
45.89 西 18/20 3300 15.14 

61 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1813 号 
37.34 西 18/20 3300 12.32 

62 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1814 号 
46.41 西 18/20 3300 15.32 

63 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1815 号 
49.95 北 18/20 3250 16.23 

64 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1816 号 
45.95 北 18/20 3250 14.93 

65 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1901 号 
71.08 东 19/20 3300 23.46 

66 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1902 号 
37.34 东 19/20 3300 12.32 

67 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1903 号 
35.34 东 19/20 3300 11.66 

68 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1904 号 
35.34 东 19/20 3300 11.66 

69 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1905 号 
48.26 南 19/20 3350 16.17 

70 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1906 号 
45.95 南 19/20 3350 15.39 

71 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1907 号 
45.95 南 19/20 3350 15.39 

72 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1908 号 
45.95 南 19/20 3350 15.39 

73 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1909 号 
45.95 南 19/20 3350 15.39 

74 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1910 号 
48.26 南 19/20 3350 16.17 

75 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1911 号 
45.89 西 19/20 3250 14.91 

76 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1912 号 
45.89 西 19/20 3250 14.91 

77 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1913 号 
37.34 西 19/20 3250 12.14 
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序号 
坐落:营口市鲅鱼圈区熊岳

镇大铁村 
面积（m

2
） 朝向 

所在层数/总
层数 

单价（元
/m2） 

总价（万元） 

78 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1914 号 
46.41 西 19/20 3250 15.08 

79 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1915 号 
49.95 北 19/20 3200 15.98 

80 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 1916 号 
45.95 北 19/20 3200 14.7 

81 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 2001 号 
71.08 东 20/20 3000 21.32 

82 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 2002 号 
37.34 东 20/20 3000 11.2 

83 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 2003 号 
35.34 东 20/20 3000 10.6 

84 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 2004 号 
35.34 东 20/20 3000 10.6 

85 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 2005 号 
48.26 南 20/20 3050 14.72 

86 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 2006 号 
45.95 南 20/20 3050 14.01 

87 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 2007 号 
45.95 南 20/20 3050 14.01 

88 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 2008 号 
45.95 南 20/20 3050 14.01 

89 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 2009 号 
45.95 南 20/20 3050 14.01 

90 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 2010 号 
48.26 南 20/20 3050 14.72 

91 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 2011 号 
45.89 西 20/20 2950 13.54 

92 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 2012 号 
45.89 西 20/20 2950 13.54 

93 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 2013 号 
37.34 西 20/20 2950 11.02 

94 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 2014 号 
46.41 西 20/20 2950 13.69 

95 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 2015 号 
49.95 北 20/20 2900 14.49 

96 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 2016 号 
45.95 北 20/20 2900 13.33 

97 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 601 号 
46.84 东 6/20 3400 15.93 

98 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 602 号 
37.69 东 6/20 3400 12.81 

99 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 603 号 
29.47 东 6/20 2600 7.66 

100 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 604 号 
33.85 东 6/20 2600 8.8 

101 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 605 号 
48.7 南 6/20 3550 17.29 

102 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 606 号 
46.37 南 6/20 3550 16.46 

103 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 607 号 
46.37 南 6/20 3550 16.46 
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序号 
坐落:营口市鲅鱼圈区熊岳

镇大铁村 
面积（m

2
） 朝向 

所在层数/总
层数 

单价（元
/m2） 

总价（万元） 

104 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 608 号 
46.37 南 6/20 3450 16 

105 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 609 号 
46.37 南 6/20 3450 16 

106 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 611 号 
46.31 西 6/20 3350 15.51 

107 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 612 号 
46.31 西 6/20 3350 15.51 

108 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 614 号 
46.84 西 6/20 3250 15.22 

109 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 615 号 
46.37 北 6/20 3200 14.84 

110 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 616 号 
46.37 北 6/20 3200 14.84 

111 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 701 号 
46.73 东 7/20 3300 15.42 

112 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 702 号 
37.6 东 7/20 3300 12.41 

113 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 703 号 
35.59 东 7/20 3300 11.74 

114 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 704 号 
35.59 东 7/20 4150 14.77 

115 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 714 号 
46.73 西 7/20 4100 19.16 

116 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 715 号 
46.26 北 7/20 3200 14.8 

117 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 716 号 
46.26 北 7/20 3200 14.8 

118 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 801 号 
46.73 东 8/20 3200 14.95 

119 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 802 号 
37.6 东 8/20 3200 12.03 

120 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 805 号 
48.59 南 8/20 3200 15.55 

121 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 814 号 
46.73 西 8/20 3150 14.72 

122 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 815 号 
46.26 北 8/20 3100 14.34 

123 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 816 号 
46.26 北 8/20 3100 14.34 

124 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 901 号 
46.73 东 9/20 3200 14.95 

125 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 902 号 
37.6 东 9/20 3200 12.03 

126 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 903 号 
35.59 东 9/20 3200 11.39 

127 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 904 号 
35.59 东 9/20 3200 11.39 

128 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 914 号 
46.73 西 9/20 3150 14.72 

129 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 915 号 
46.26 北 9/20 3100 14.34 
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序号 
坐落:营口市鲅鱼圈区熊岳

镇大铁村 
面积（m

2
） 朝向 

所在层数/总
层数 

单价（元
/m2） 

总价（万元） 

130 
金沙滩澜湾 C区 5号楼 1

单元 916 号 
46.26 北 9/20 3100 14.34 

131 
金沙滩澜湾Fs-4号楼1#门

市 
237.53 东西 1-2/5 2900 68.88 

132 
金沙滩澜湾 Fs-4 号楼 1-5

层宾馆 
1717.58 东西 1-5/5 2900 498.1 

133 
金沙滩澜湾Fs-4号楼2#门

市 
235.81 东西 1-2/5 2900 68.38 

134 
金沙滩澜湾Fs-4号楼3#门

市 
235.81 东西 1-2/5 2900 68.38 

合计 8669.75 --  ---  --- 2785.86 

   注：以总价为准，总价佰元以下取整。 

十一、注册房地产估价师 

参加估价的注册房地产估价师 

姓 名 注册号 签  名 签名日期 

申  海 2120020020  2022年10月24日 

王玉宝 3220180327              2022年10月24日 

十二、实地查勘期 

实地查勘日：2022 年 09 月 29 日。 

十三、估价作业期 

估价作业期：2022 年 09 月 29 日至 2022 年 10 月 24 日。 

 

 

  辽宁大丰房地产土地资产评估有限公司 

2022 年 10 月 24 日 
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附   件 

(附件目录) 

一、估价对象位置图 

二、估价对象内部状况、外部状况照片 

三、《营口市站前区人民法院委托书》（2022）辽 0802 执恢 169 号复印件 

四、《不动产产权情况表》复印件 

五、估价机构备案证书复印件 

六、估价机构营业执照复印件 

七、房地产估价师注册证书复印件 
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估价对象位置图 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

估价对象 

估价对象 

2 套住宅 

估价对象

128 套住宅 
估价对象 

4 套公建 
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估价对象内部状况、外部状况照片 

  
A 区 4 号楼 1 单元 2701 号外观 A 区 4 号楼 1 单元 2701 号单元门 

  
A 区 4 号楼 1 单元 2701 号入户门 A 区 4 号楼 1 单元 2701 号室内 

  
A 区 4 号楼 1 单元 2701 号室内 A 区 4 号楼 1 单元 2701 号室内 

  
A 区 4 号楼 1 单元 2701 号室内 A 区 4 号楼 1 单元 2701 号室内 
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A 区 4 号楼 1 单元 2702 号入户门 A 区 4 号楼 1 单元 2702 号室内 

  
A 区 4 号楼 1 单元 2702 号室内 A 区 4 号楼 1 单元 2702 号室内 

  
A 区 4 号楼 1 单元 2702 号室内 A 区 4 号楼 1 单元 2702 号室内 

  
A 区 4 号楼 1 单元 2702 号室内 A 区 4 号楼 1 单元 2702 号室内 
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C 区 5 号楼外观 C 区 5 号楼外观 

  
C 区 5 号楼入户门 C 区 5 号楼大厅 

  
C 区 5 号楼 6 层、7 层走廊 C 区 5 号楼 6 层、7 层走廊 

  
C 区 5 号楼 8 层至 20 层走廊 C 区 5 号楼 8 至 20 层走廊 
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C 区 5 号楼 8 层至 20 层房间 C 区 5 号楼 8 层至 20 层房间 

  
C 区 5 号楼 8 层至 20 层房间 C 区 5 号楼 8 层至 20 层房间 

  
C 区 5 号楼 601 号 C 区 5 号楼 601 号 

  
C 区 5 号楼 602 号 C 区 5 号楼 602 号 
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C 区 5 号楼 603 号 C 区 5 号楼 604 号 

  
C 区 5 号楼 605 号 C 区 5 号楼 606 号 

  
C 区 5 号楼 607 号 C 区 5 号楼 608 号 

  
C 区 5 号楼 609 号 C 区 5 号楼 611 号 
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C 区 5 号楼 612 号 C 区 5 号楼 614 号 

  
C 区 5 号楼 615 号 C 区 5 号楼 616 号 

  
C 区 5 号楼 701 号 C 区 5 号楼 701 号 

  
C 区 5 号楼 701 号 C 区 5 号楼 701 号 
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C 区 5 号楼 704 号 C 区 5 号楼 704 号 

  
C 区 5 号楼 704 号 C 区 5 号楼 704 号 

  
C 区 5 号楼 714 号 C 区 5 号楼 714 号 

  
C 区 5 号楼 714 号 C 区 5 号楼 714 号 
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金沙滩澜湾 Fs-4 号楼公建  金沙滩澜湾 Fs-4 号楼公建 

  
金沙滩澜湾 Fs-4 号楼公建 金沙滩澜湾 Fs-4 号楼公建 

  
金沙滩澜湾 Fs-4 号楼公建 金沙滩澜湾 Fs-4 号楼公建 

  
金沙滩澜湾 Fs-4 号楼公建 金沙滩澜湾 Fs-4 号楼公建 
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