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网络询价报告
中国工商银行融 e购电商平台

网询号， 929bSfea3e244dde8466538cae7 cf005

银川市兴庆区人民法院

贵院在执行中国邮政储蓄银行股份有限公司银川市西城区支行〈申请执行人〉与王平(被

执行人〉借款合同纠纷〈抽〉一集中子 2四年09月 208 委托我平台对王平(所有权人〉多

下人所有的贺兰县朔方北 i各类推居刊号楼 6单元 102室房严(财声名称〉边行网络询价 E 现已完

成网络海 Ht ，具体情况如不
建筑面积 80，4平方米
单位面积价格乱 671元1M'

参考财产价格 295 ，148元
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、财产基本情况
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二、询价时点

本次网络询价时占为 2022 年 09月 20 巳

三、参照样本、计算方法及价格趋势

最低单价 1 J，_~2:_O.5~~~一L'f~!I':!.iI'_J_2二18，60三w 一
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自句:3点:22?212233 子:232: 客23:733332;22:;;352?251:: 算22
亏法 ~l~经具之f~差异 1呈现.~经费~自动i言?注臭

f 圭3353能吃古 ;22512 据5222号222252322摆设悲眩目， 222:摆在222
的~20 吕的参考仕僵为 295，1锦元也有效时向 12个月 E

四、询价结果及结果有效期

Z 注 i节运旬'气 t.~啥?主ii:<: 圭司在当 E垣~z宦乏 Z 窍 (.gι;r.:~.::r.-:;，~台可在母主1克:~.古兰PZ·其实 2主�在西?主虫

五、声明

莓
;;0('

六、网络询价平台的联系方式

l尸-←十F一--一睛一----1一甲
网址 l- 一-⋯亭--一一一一一 t一一气丁白 cm i tt京刑1内大m55~ ， l ⋯ ---J

2022年09月20日

8-ICBC ;.l



阿里拍卖大数据询价平台

网络询价报告
(阿里拍卖网询 2022092000518814 号)

报 111'告兴庆区人 i'iC法院:
资段在执行中国部政储蓄接行股份有限公司银川市西城区支行〈申请执行人)与王平(被

执行人) (202.2.)宁 0104 才M621 号(借款合同纠纷 J 一案中�子 2022年 09月 20日委托我平台对王平

〈所有权人〕名下/所有的贺兰县朔方北街典雅居 14号楼 6单元 102至房产进行网络沟价。现已完

成网络询价.具体情况如下:

一、财产基本情况

房严名称

房屋类型

房严坐惩

所在小区

建筑面积

户型

贺兰县朔方北街典雅唇 14号楼 6单元 102室房严

住宅周房

宁夏回族自治区银 JiI 市贺兰县朔方北街典雅居 14号楼 6单元 102室房产

朔方北街典雅居 14号楼 6单元 102室房严

80.40 平方米

2'!至2厅 l卫

南北朝向

所在楼层

总楼层 6

建成年代

规划用途 10住宅

注以上{言患来自均 tír方输入

二、询价结果及结果有效期

建筑面积白 80. 40 日l'

革泣 ffiHR价格 3929.00 元旷

财产参考总价 315892.00 元

结果有效期:至 2023年09月 20日

三、询价时点
本次阿边沟 lir8才点为 2022年 09月 20日

四、参照样本、计算方法及价格趋势

〈一)价值调查

1、询价对象同区域司法拍卖成交案例

暂无



2、询价对象所在小区市场成交案例

育无

3、询价对象所在城市、行政区及小区半年内的市场价格走势

暂无

〔二〉房产周边情况

L 周边配套详情

无

学校

地铁站

银行

幼儿园

公交车站

药店

公 1m

超市

健身

医院

商场

贺兰县第二小学，卷蕾巷 1号，

4、时自助银行(光明社区卫主 f

j、时自助银行(光明东路)光
A 明东路营业所)光明东路曰
:兰县支行)。意湖路三鑫亚龙
j、时自助银行 (!JE龙湾)亚龙

习岗镇朝阳北街典旅居 B区院 F
真和平家自 6号 -7号，
嗣同街光明巷口向西 100rn处 1

切意苑 l号 -IIA西北方向 50米，
琶习岗镇朝阳北街 20号(贺j

朝阳街桃源路口(公交站)， 401路(塞行);401 路\@行)，403路，
朝阳街意湖路口(公交站)， 401路 <t行);401路(商行);403路，
桃思路朝阳街口站(公交站)， 301路盘短线，
桃源 R%朝阳街口站(公交站)， 301路 ;403路 1快4路:
如意湖路站(公交站)， 401路(东行);401路(西行);快18路;

主

贺兰县人民公园碧水云天北侧 j

一分利臼杂百货(典雅， '5E区店)，拐方北街典雅居 E区，
好麦便利店习岗攘典雅居 E区
马莉红商店 e 妇方北街(夫骏典雅居 4区);
福临门便和 ~m 习岗镇朝阳北街典雅屠 b区6i-ï号营业房，
互惠便利店�如方北街与如意湖东路交叉口西南 340米:

速卡健身朔方北街金保综合楼 5层 1号:
艾健身中心兴贸路与朔方南街交叉路口商侧

光明社区卫生服务站拐方北街典雅居 B区 ι

无

况。 以。仨数据展示小区周边 1公皇范围内配套 1年惰

2、小区地图



本

!又供参考

穹?口号

t ..，~每

，工、l 苔
'甸

意

贺兰惠政
~~睽务中J心

t如 A，
兰山公园

归叹\ ~

吨匹罢人民医院哲
吁

与泰辛喜喜 ß~;:毫冒冒

号Ul
苦苦生~ft~

飞安 宁夏古建兰
登52在一中学

祥祀哥在苑{
王芋庆 1;)辛茹

..路1l!r.!'J!! G缉毒性B}1ï四号"二、厅 '7: ~"

:主�数据源自高德地图，根据削「方提供的标的物房屋坐落信也成定位标洼，

(三〉系统原理与算法说明

阿里拍卖均价系绞.~江引入国内多家专业房产数据机构合伴兵建房产网络沟 {fr数据患�结

合覆盖全国城市的基础数据、房地产市场交易数据等行业数据，以及阿里拍卖多年沉淀的市场房

严交易基础数据、基础统计、分析模型，采用大数据算法及阿里拍卖分析修正模型得出淘价结果

数据@
关于阿里拍卖分析修正模型的说明:利陪同里巴巴实时计算能力�基于司法拍卖成交情况、

司法拍卖参与意向指数、市场成交'随;咒、市场购房意阿拉致等进行趋势预测和滚动敏感系数分

衍，结合市场实时价格数据.最奖得出标的物词 lfì结果 e

五、声明
本次网结询 f!r严格按照法律、司法解转规定进行�确保公平公正。本平台对参考数据的合法

性、真实性、准确性负责 ι

1 本报告沟 lfr结果完全 }t 据沟 11r方提供的标的物数据分析所得，且只分?汗和测算影响询 1fr对
象的主要因素 7 来考虑房屋室内因素(房屋维护及使用状况等)和不 õ~走因素对沟 f!r结果的影
口商�无法对因询f1r方提供的标的;如数据本身可能存在的错误、缺失和偏差所导致的结果偏爱负

?费 2 本报告询 Ifr结果由阿里拍卖系统利用阿里拍卖历史交易数据以及第三方数据进行大数据处
理主 fiX 并非依据《资产评估法》出具之评估报告 1句价结果仅供参考@

3 本报告由阿里拍卖网络均 '!it系统自动生成�来对询 f!r对象入户歪勘，阿里拍卖亦无法承担
对选 1ft对象这 .~q:结构、设备差事约内在质量及其他被这是、来暴 n~难以接触到 8~ 剖斗争进行i自瓷、
检测的责{圭。

4. .i王报告数据处理服务由淘宝〈中国)软件有限公司提供，具名签章仅用于证明本报告真实
性配件明确规定以外海宝(中国)软件有限公司无法承担超出节结处理服务 2 范围的责

侄或义务 c

六、网络询价平台的联系方式

公司 !1.~j止，浙江省杭州市余忧区文)否延 969号阿里巴巴否溪园区

网i止 w\\"w. taobao.c 。泪
客 ~Æ专线 400心22-28ïO

2022年 09月 20日



海宝「中国)软件有限公司
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γ南京

网络询价报告
京东大量 E据调价平台

网淘号; jdbdhOUse2022092000467 号

银川市兴庆区人民法院;

景院在执行 (2022)宁 0104 执6621 号，申请执行入中国邮政储蓄银行股份有限公

司银川市西城区支行与被执行人王平借款合罔纠纷一案中，于 2022军09月 20日委托

我平台对王平名下 /p.斤有的贺兰县朔万 :l~街奥雅居 14号楼6单元 102室房产进行网络

淘价。现已完成网络淘价，具体情况如下:

房屋面积: 80.4 平方米

标的物单价; 3，970 元/平方米

标的物总价; 319 ，196 元



-、财产基本情况

步 γ 萨、?只

标的物名称
贺兰县朔方北街典雅居 14号楼 6单元 102室房产

城市名称 银川市

行政区名称 贺兰县

小区名称
朔方 :lt街舆雅居 14号楼 6单元 102室房产

房屋坐落
宁夏2窒回房族产自治区银川市贺兰县朔方北街典雅居 14号楼 6单元
10

房屋面积 80.4 平方米

所在楼层

总楼层 6

朝向 南北通透

是否有电梯 否

户型 2窒2厅1卫

严权 i正号 20163339

规划用途 10佳宅

注:以上信息来自淘价万录入。
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'γ 南京

二、询价时点

本次网络询价时间为: 2022年 09月20日

三、参照样本、计算方法及价格趋势

{一}、参照样本

IJ\区名称 建筑类型 建筑年代 小区均价{元/平方米}

舆雅居 B区 警通住宅 未知 3，495

天骏舆雅居 普通佳宅 2013年 3，603

舆施居 A区 普通住宅 未知 3，495

银大商未来 普渥住宅 2014年 4，795

和平家苑 普通佳宅 未知 2，872

诩价对象所在位置;

Af
B 西;1单寺

tC 、t' .，守

九州产

和平斗士区

日R梓 MJ市
Â~) 车友汇 F号 j:资源收购 E占
电气"顺风沓炸 gE自

，鸣豆豆启 11m五 ôíZl孟~f奇
1i舍

与 i;iJ~先烤
6月

丰~'Ê厂家愿院

天 S~典雅 Ii!i，A区
舆哥在~

篷 ;~3)B)& 电 1 '--;""ιι 、
俨 \F ⋯边 4

仁区
桃凶广场

必天 1是城市花园
1区 gEf 兰旧货市场~""-

;~II盟 '""'11'$
eili~ 或阶巳机 j PA!l<1ι 苦命" ~川⋯。

，，
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警 γ 南京

询价对象所在位置周边基础设施;

交通
朝阳街如意湖路口，地址 ;401路东行 ;401路西行 ;403路;朝阳街桃 ìLl\、路口，地址
:401路东行 ;401路西行 ;403路。

教育
饺饺艺术培训申心，地 t止:宁夏回族自治区银川市货兰县典雅居 A区26-02 正北
方向 47米。

光明社区卫生服务站，地 I止:宁夏回族自治区银川市贺兰县朝阳北往 i20-2 号，舆
医疗 雅居兰星诊所，地 iIt;银川市贺兰县朔方北街天骏典雅居 -A区。

购物

小许水果蔬菜超市，地址;宁夏回族自治区银川市贺兰县舆雅居 A区28-01正西
方向 52米;贺兰步行街，地址，银川市贺兰县茂源衔。

空活
福 l恼万家生活馆(贺兰县天俊城市花园店) ，地址:银川市贺兰县光晓东路天骏城

市花园南侧，小前辈行，地址;习岗镇朝阳北街典雅居 A区27-4号。

娱乐
炫烨烧烤爆辣 KTV，地址;桃园东路以北舆雅居 B区8号楼 3号房，各牢洗浴申心
，地址.银川市贺兰县习岗镇朝阳北街舆雅居 B区营业房 26伊 6号。

注;参照样本根据房屋坐落、建筑类型、建筑年代等房屋基本信息参数匹配徊近标的信息

进行参照。以上参照样本为全量计算数据申的部分数据，相关信息来自公开及企业内部统

计数据，仅供参考。位置及周边基础设施信息为查询数据，仅供参考。

{二}、计算方法

本标的在逃仔询价计第肘，参考了该位置周边的房产价格情况进行价格计算，罔

时考虑这些房产过佳时间的价格走势进行综合分析计算。

本)欠询价标的物采用了决策树、 SVM 、多元回归随机森林回归、梯度上升回归

树等分析预测模型结合比较法、收益法进行估价。参照、《房地产估价规范)) ，通行的房

产{古价方法有市场法、收益法、基准地价修正法等，高条件选用市场比较法进行估价

的，应以市场比较法为主要的倍价方法;收益性房地产的估价，应选用收益法作为真申的

一种估价方法。

比较法是选取一定数量的可比实例，将它们与倍价对象进行比较，根据冥闸的差
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异对可比实倒成交价格进行处理后得到倍价对象价值或价格的方法。比较法计算公

式;Pi=P'*A*B*C*D; P=L(Pi* 权重系数)，式中;P-待{古标的物馅算价格，Pi-待{古

标的吻比准价格 J pl-可比交易实例价格， A咽交易情况修正系数，B-市场状况修正系

数，c-区域因素修正系数， D-个别因素修正系数。

收益法是预测估价对象的未来收益，利用报酬率或资本化率、收益成数将未来收

益转化为价值得到估价对象价格的方法。收益法计算公式; V=a/(r-g)*[1-

(1+g)/(1 +r)]，式申;V 斗击的物价格，a-标的物年纯收益， r-标的吻报酬率， g-收益王军

递培率， n-标的物苟安虫使用军限。

决策树模型 (Decision Tree) 是在已知各种情况发生概率的基础上，通过构成

决策树来求职)争现值的期望值大子等于霉的概率，评价项目风险，判断真可行性的决

策分析方法，是直观运用概率分析的一种图解法。

SVM 模型，支持向墨机 (Support Vector Machine ，常简称为 SVM ，又名

支持向量网络是在分类与回归分析中分析数据的监督式学习模型与相关的学习算法。

给定一组训练实例，每个训练实例被标记为属于两个类别申的一个或另一个， SVM 训

练算法创建一个将新的实例分配给两个类别之一的模型，使冥成为菲概率二元线性分

类器。此外，通过修改目标函数， SVM 也可以用来做回归预测。

多元回归模型，在回归分析中，如果有两个或两个以上的自变量，就称为多元回

归。事实上，一种现象常常是与多个因素相联系的，自多个自变量的最优组合共罔来

预测或估计因变量，比只用一个自变量逃行预测或估计更有效，更符合实际。

随机森林回归是一个包含多个决策树的分类器，并且其输出的类别是由个别树输

出的类别的众数而定。这个方法则是结合 Breimans 的

"Bootstrapaggregatin g" 想法和 Ho a<J"randomsubspace method" 以建造决策
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树的集合。

锦度上升回归倒 GBDT(Gradient Boosting Decision Tree) 又叫

MART(Multiple Additive Regression Tree)，是一种迭代的决策树算法，该算法囱

多棵决策树组成，所有树的结论累加起来做最终答案 o 包在被提出之初就和 SVM一起

被认为是泛化能力较强的第法。 GBDT 中的树是回归树(不是分类树) ，GBDT用来

做回归 lI;l测，调整后也可以用于分类。

{三}、价格趋势

月份 2022-03 2022-04 2022-05 2022-06 2022-07 2022-08

单价(元/平方米)3，881 3，909 3，717 3，969 3，916 3，953

注;通过巴有数据进行趋势整合计算，结果仅供参考。

囚、询价结果及结果杳效期

本;欠网络询价结果为:319，196 元

本次网络淘价结果有效期至; 2023牢09月19日

五、声明

本次网络询价严格按照法律、司法解黯规定进行，确保公平公正。本平台对参考

数据的合法性、真实性、准确性负责。

本;欠网络i旬价结果在市场情况无较大波动及房地产状况未有较大改变时有效期为

一每(自 2022年09月20日起至2023年09月19臼止)，若房地产市场奇较大波动

或超过一年或房地产状况发生变化，离重新逃行询价。

本询价结果为依据标的物关键信息，综合京东大数据评估系统计算得出询价结

果，仅供参考，京东大数据淘价平台不对询价结果承担法律责任。
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六、网络询价平台的联系方式

，γ 照ffi

网I止 Ilttps:11auction .jd .coml sifa.htm I

窑服专线 400-622-9586

公司地址 北京市亦庄经济开发区科创+一街 18 号院京东大厦

(盖章)

2022 牢 09月20日
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